*QMi =-H2 /m 7QM+B2 - ; B+mHIim 2b /62N
"2bi m+im” iBQMb ;C B '2b, mM2 T2 bT2+iBy
BMp2biBbb2K2Mib 7QM+B2'b " ;" M/2 0+?2H

T "iB2 +2Mi° H2 /m JQx K#B[m2
Ji?B2m "Q+?22

hQ +Bi2 i?Bb p2 ' bBQM,

Ji?B2m "Q+?2X *QMi=-H2 /m 7QM+B2'- ;"B+mHim '2b /62Mi'2T Bb2 2i
bT2+iBp2 + BiB[m2 /2b BMp2biBbb2K2Mib 7QM+B2°b " ;" M/2 0+?2HH2,
#B[m2X 1+QMQKB2b 2i }M M+2bX IMBp2 'bBildS 'Bbam/ @S "Bb sA-kyF
i2H@yRRkeNed

> G A/, i2ZH@yYyRRkeNed
?2i1iTb,ffi?2b2bX? HXb+B2M+2fi2H@yRRkeNed
am#KBii2/ QM e J " kyR8

> G Bb KmHiB@/Bb+BTHBM v GOT24WB p2 Dmbp2 "i2 THm B/BbBIBTHBN
"+?Bp2 7Q i?72 /2TQbBi M/ /Bbb2KIBEBMBR MNQ@T™+B2® " H /BzmbBQM /2 /
2MiB}+ "2b2 "+?2 /Q+mK2Mib- r?2i?@+B2MMiB}2mM2b#/@ MBp2 m "2+?22 +?22- T
HBb?2/ Q° MQiX h?2 /IQ+mK2Mib MK VW+RK2Z2EF IQKHBbb2K2Mib /62Mb2B;M
i2 +?BM; M/ "2b2 "+? BMbiBimiBQWER BM?8 7M#M2I @b Qm (i~ M;2 b- /2b H
#Q /-Q 7 QK Tm#HB+ Q T ' Bp i2T2HRAB+B @2MT2BIpXib X



UNIVERSITE PARSJD

ECOLE DOCTORAREB3 2Faculté Jean Monnet

These de doctorat en sciences économiques
Mention économie du développement

&EROQOWU{OH GX IRQFLHU DJULFXC
restructurations agraires : une perspective critique des
investissements fonciers a grande échelle

Le cas de la partie centrale du Mozambique

Mathieu BOCHE

Soutenue le 15/12/2014

Directeur de thése : M. Jean-Jacques GABAS Maitre de conférence/HDR, Université
Paris Sud Xl| et CIRAD
Co-directeur de thése : M. Ward ANSEEUW chercheur, Université de Pretoria et CIRAD

Composition du jury

Présidente du jury : Mme Laurence ROUDART, Professeur, Université libre de Bruxelles
Rapporteur : M. Hubert COCHET, Professeur, AgroParisTech

Rapporteur : M. Vincent GERONIM| Maitre de Conférence/HDR, Université Versailles St
Quentin en Yvelines / CEMOTEV

Examinateur : M. Bruno LOSCH économiste, chercheur, CIRAD

Mathieu Bochet7 KqVH 8QLYHUVLWp 3D ULRUIRARG0BI05 $UW T'HY 1



Mathieu Bochet7 KqVH 8QLYHUVLWp 3DULEEIRAR G0BI05 $UW T'HY



«Et les Sociétés et les Banques travaillaient inconsciemment a leur propre perte. Les
i %ot "% "ot fete— TE TV—<—e t— Zte "' ——Fe t—fcto— "ZFcete Tif""
regorgeaient de produits et les enfants des pauvres devenaient rachitiques et leur
peau se couvrait de pustules. Les grandes Compagnies ne savaient pas que le fil est
mince qui sépare la faim de la colére ».

Les raisins € la colére, John Steinbeck (193
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RESUME

/D GHPDQGH FURLVVDQWH SRXU OYDOLPHQWDWLRQ OfpQHU.
limitation des ressources et a la libéralisation du commerce sont parmi les facteurs ayant entrainé une
nouvelle «uée su les terres agricoles observée depuis quelques années. Alors que certains ont
exprimé des inquiétudes sur les implications potentielles de ces projets sur les droits et les moyens de
VXEVLVWDQFH GHV SRSXODWLRQV UXU Ot YouligHd/le p@rantieli® GpY HC
ces opportunités dans la lutte pour la sécurité alimentaire et le développement rural que constituait ces
DQQRQFHV GILQYHVWLVVHPHQWY GDQV XQ VHFWHXU ORQJWHPS
économique, institubnnelle et sociale des investissements fonciers a grande échelle et leur capacité a
engendrer des restructurations agraires et un changement du modéle de développement agricole au
Mozambique./f XQH GHV RULJLQDOLWpPV GH FH WdhisD glabalel d&y VRQ L
DFTXLVLWLRQV TXL QH VILQWpPpUHVVH SDV XQLTXHPHQW DX SUR
PDLVY pJDOHPHQW DX[ PRGDOLWpPY GH PLVH HQ SODFH GHV SURM
entreprises, des résultats atteiet des implications socéconomiques des projets sur les structures

agraires locales et sur la gouvernance fonciére.

/TDQDO\VH SHODIWWA.YAHW/ HU OTLGpH TXH FHVY SURMHWY VRQW (
agraires locales(Q UDLVRQ GH OHXU IRUW WDX[ GYfpFKHF HW GHV GLII
DSSDUDLW TXH OHV LQYHVWLVVHPHQWY IRQFLHUV j JUDQGH pF
structures agraires locales marquée par un changement des caraméristés exploitations
majoritairement productrices dans le secteur agricole national. En revdddheQWpUrW GHV LQYH)
étrangers tend a influencer les autorités nationales vers une réactivation du modéle de développement
agricole qui prévalait apié O 1, Q G p S H Qa&lbeQuR Bect&uf Bigviddle dual avec des agriculteurs
IDPLOLDX[ PDUJLQDOLVpPYV GYXQH SDUW HW GHV H[SORLWDWLRQ
LOQYHVWLVVHPHQWY pWUDQJHUYV GH O 1D XavauHle &eld iWdstissdéuksw X D W L
qui sont considérés comme des acteurs privilégiés qui vont permettre le développement agricole du
SD\V HW UpVXOWH HQ XQH YRORQWp GH IDFLOLWDWLRQ SDU O
GIDFTXLVLWLRQ $RIQrdrg BuHdéBIReNU dds Hautres usagers du foncier. Ainsi, non
seulement la grande majorité des agriculteurs familiaux ne bénéficient pas de la dynamique actuelle de
SURMHWY GITLQYHVWLVVHPHQW PDLYV I&esuseR Geblitiehn Texdem D JULF R (
VH GpWRXUQHU GTHX[ DX SURILW GH OD IDFLOLWDWLRQ GHV L

concernant les quatre aspects clés des restructurations agraires engendrées par les investissements
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fonciers & grande échelle remettentanse la capacité des projets actuels & enclencher une trajectoire

de développement agricole capable de répondre aux défis des économies africaines.

Motsclés: FRQWU{OH GX IRQFLHU DJULFXOWXUH GTHQWUHSULVH LC
restructurations agraires, Mozambique
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ABSTRACT

The growing demand for food, energy and natural resources, combined with the limited stock of
natural resources available and the process of trade liberalization are among the factors that have
triggered a newush for land observed in the last years. Despite an extensive literature, most analyses
of large scale land based investment are politically and ideologically anchored, reflecting strong
opposing stances. On one hand, some have expressed some contleengobential implications of
WKHVH SURMHFWY RQ SHDVDQWVY ODQG ULJKWY DQG OLYHOLKR
argued that these projects should be seen as opportunities in the struggle for food security and rural
development. Thishiesis questions the economic, social and institutional complexity of large scale
land based investment including their differentiated evolutionary dynamics and implications in terms
of agricultural development and agrarian change in Mozambique. The aseazd definition of land
based investment relying on the inclusion of the process of land acquisition as well as the analysis of
the business models, economic results and smwoaomic implications of the projects on agrarian

structures and land govene constitutes a specificity of this work.

The analysis allows us to put the idea that these projects are able to overthrow local agrarian
structures into perspective. Because of a high failure rate and difficulties to establish the production
structurev LW DSSHDUV WKDW ODUJH VFDOH ODQG EDVHG LQYHVWF
farming to large scale farming as the main farming organization in Mozambique. However, the rising
interest of foreign investors tend to influence national aitieésrin rehabilitating the post
Independence agricultural development model, which was characterized by a dual system composed
of marginalized subsistence farmers on one hand and foreign owned large scale farms. This situation
creates a bias towards tmwéstors who are considered as privileged agents able to create agricultural
development in the country. This biased is expressed through the facilitation, by State officials, of land
access for investors to the detriment of local farmers. So, nodordgnallholders benefit little from
present agricultural investment dynamics, but also agricultural policies and support measures tend to
shift away from the former towards the facilitation of lasgpale investment. Our results regarding the
four key aspectsf agrarian restructuration call into question the capacity of actual large scale land
based investments to trigger a trajectory of agricultural development able to meet African economies

challenges.

Key words: land control, farming business models, large scale land based investment, agrarian

restructuration, Mozambique
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Liste des sigles

Agri SA : Agriculture South Africa

BAGC : Beira Agricultural Growth Corridor
BNA: Bénéfice Net Actualisé

BRICS: Brésil, Russie, Inde, Chine et Afrique
Sud

CAP: Censo AgroPecuario
CEPAGRI : Centro de Promogé&o da Agricultur
CPI : Centro de Promocéo do Investimento

DNPDR: Direction Nationale de la Promotion ¢

Développement Rural
DPA: Direcgéo Provincial da Agricultura

DUAT : Direito de Uso e Aproveitamento ¢
Terra

FAO : Food and Agricultur®rganization

FRELIMO
Mozambique

Front de Libération dt

IAF : Inquérito aos Agregados Familiares
IPEF : Ingénieur des Ponts, dEsux et Foréts
iTC: Iniciativa Terras Communitarias

MAAF OLQLVWqUH GH OB |
OY$JURDOLPHQWDLUH HW G

Mts : Meticais

NEPAD: pour
GpYHORSSHPHQW GH Of$IUL

Nouveau Partenariat

Mathieu Bochet7 KqVH 8QLYHUVLWp 3DULEEIRAR G0BI05 $UW T'HY

OCDE: Organisation de Coopération et

Développement économique
ONG : Organisation hogouvernementale
PARP: Plano de Ac¢cao e Reducédo da Pobreze

PEDSA

Desenvolvimento do Sector Agrario
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and forest degradation
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QWURGXFWLRQ JpQpUDC
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Les années 1990 et 2000 ont été caractérisées par une gioBAlsRQ GH OfpFRQRPLH
entraiQpH GHVY pYROXWLRQV VWUXFWXUHOOHY GX VHFWHXU DJULF

dimensions. La premiere concerne la restructuration des systémes agroalimentaires au niveau mondial

et dans de nombreux pays du $Reardon et Timmr 2007. Cette transformation est définie comme

OD GLIIXVLRQ GH SURFHVVXV GH QRXYHOOHV IRUPHV GTRUJDQL
OHV V\VWgPHV DOLPHQWDLUHV LQWHUYHQXH GYDERUG GDQV O}
tend & se généraliser. Parmi les éléments caractéristiques de ces restructurations on retrouve
OfpPHUJHQFH GX U{O HReé&rttbvet AX28¢HUHP\I UTF- KW D E Ehhvey deRalepW G H

globales{Gereffi et al. 2005. Comme le soulignefReardon et Timmer (2007, p290«stimulée par

des investissements directs étrangers équsnts dans le secteur de la commercialisation, ainsi que

par des investissements nationaux compétitifs, une profonde transformation du secteur de la
commercialisation a eu lieu dans la décennie passée, la révolution des supermadralaesuxiéme
dimensLRQ GH FHV UHVWUXFW X Uiduwiri&igation Wpy/ sy&téine® BeQpvodQrfianJ U R
agricole. CeleFL VIHVW QRWDPPHQW WUDGXLWH SDU GHV FKDQJHPHQ
(évolution des normes et standards), les technologies utiliselm structure des marchés
(développement des contrats de production entre firmes de transformation et agri@t
@. Enfin, la troisiéme dimension de ces évolutions liées a la globalisation concerne la
GLYHUVLILFDWLRQ GHV V\VWqPHV GTDFWLYLWp IDPLOLDX[ HW QF
les ménages rurauposchet al. 2019. Plusieurs analyses apparues depuis la fin des années 1990
PHWWHQW HQ pYLGHQFH OYLPSRUWDQFH FURLVVDQWH GHV VW
revenus des familles rurales, yB&ULY HQ GHKRUV GH OfDJULFXOWXUH RX !
Reardon 199[{Ellis 1999|Loschet al. 2011 (Mercandalli 2013 'DQV FH FDGUH OfHPSOR

monde rural est soumis a de fortes mutatiame@nversions.

Les travaux en économie agricole de ces dix derniéres années évoquent abondamment ces
UHVWUXFWXUDWLRQV HW VXUWRXW OfLQWpPpJUDWLRQ GHV SUR:
OYpFRQRPLH GH PDUFKp /1XQ G H\explDuewdds<rgsttuddurations Qa3 d® QW S|
QRPEUHX[ SD\V GX 6XG HVW OYDXJPHQWDWLRQ GHV LQYHVWLVV
en place des politiques de libéralisation commerc{@lkne 2004. Les investissements directs
pWUDQJHUVY GDQV OH VHFWHXU DJULFROH QH UHSUpVHQWHQW T
mais ils ont augmenté en moyenne de 17% sur la période-Z2mD (World Bank 2011 Bien que
OHV DXWHXUV V1DFF RBWHGCHMWWHXG\Q PR LVWHRFHQ YHVWLVVHPHQW
deschainev GH YDOHXU OHV GpEDWYV SRUWHQWi podrUesOMEDRSO H XU G
agricoles(Loschet al. 2013. Dans ce contexte de transformation des économies rurales, on observe
GHSXLVY TXHOTXHY DQQpHV OfpPHUJHQFH GTXQH QRXYHOOH IRUF
vers les segments en amont deaineV GH YD OH XU H&uikifoS QeltdaroeDaykénde §chelle.
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/[ fpPHUJHQFH GH FH SKpQRPgQH GRQW OHV FDUDFWPpPULVWLTXFH
globalisation sont encore peu connues, raméne au centre des débats les questionnements sur les

transformations structuiles des économies rurales de nombreux pays du Sud.

8QH YDJXH DQQRQFpH GILQYHVWLVVHPI
échelle

/D IRUWH KDXVVH GHV SUL[ DOLPHQWDLUHY REVHUYpH HQ
GDQV OHV PpGLDV GH QRPEUHX[ SURMHWY GIDFTXLVLWLRQV GF
étrangers, qui ont été regroupés sous le terme rdée«massivesur les terres. Ce phénomeéne
FRQVLVWH HQ XQH YDJXH GYLQWpUrWwW GDQV OfYDFTXLVLWLRQ
GILQYHVWLVVHXUV SXEOLF RX(Chtulh&tpal. 2099 UNa@EHIbEVreR Yort® DW LR Q |
opacité autour des projets, les premieres analyses présentaient ce phénoméne comme étant capable
G{LPSOLTXHU GHV WUDQVIRUPDWLRQYV DJUDLUHV LPSRUWDQW
particulierement sur le continent Africa(CAS 201(HCotuIaet al.201(|Deininger et Byerlee 20)1
8QH IRUWH LPSOLFDWLRQ PpGLDWLTXH DLQVL TXH GHVY UDSSRUMW
des investisseurs étrangeBSR XU XQ WRWDO DOODQW MXVTXTj SOXVLHXUV G
GIKHFWDUHV (OXEAV ZDH) P RI@®ISOHXU DQQRQFpH GX SKpPQRPQqQH DL
GHV PpGLDV HW GH OD VRFLpWp FLYLOH RQW FUpp OHV FRQGLW|
surFH SKpQRPgQH &HUWDLQV DXWHXUV V RUgNsuPIeP pubic&tiGnsY M XV T X

accompagnant laruée sur les terres{Oya 2013.

ODOJUp OYDERQGDQFH GH OLWWpPUDWXUH OD SOXSDUW GHYV
PFKHOOH SUpPVHQWHQW GHX[ SUREOQqPHYV pSLVWPPRORMBLTXHV HYV
majeure partie de la littérature tend a étre idéologiquertepolitiquement ancréeeflétant de forts
FRXUDQWY RSSRVpV '"fXQ F{Wp OHV GplHQVHXUV GH FHV DF
développement pourraient bénéficier de ces investissements directs étrangers dans le foncier,
notamment via la créati GYHPSORLV HQ PLOLHX UXUDO GHV WUDQV
GpYHORSSHPHQW [@ﬂM@ethByweb)QE,\AOéwaﬁtVurs et institutions soutiennent le
GpYHORSSHPHQW GH FRGHVY GH FRQGXLWH GLUHFWLYHV HW SUL
la responsabilité sociale des entreprises comme une stratégie permettant de réguler ces transactions
foncieres HW G{HPSrFKHU GHV LQYHVWLVVHPHQWY QRQ pTXLWDEOHW
OfLQYHUVH OHV RSSRVDQWY DUJXPHQWHQW TXH FH& DFTXLVI

colonialisme» qui met en danger les droits fonciers des petits agricsiltecaux(Borras et Francp

201Q. lls mettent en cause les hypothéses sur lesquelles sont fondés les codes de conduites

précédemment cités, notamment celles concernandieponibilité de terres libres de droitsEnfin,
Mathieu Bochext7 KqVH 8QLYHUVLWp 3D U HUIRAR G0BI05 $UW T'HY 17



LOV FULWLTXHQW pJDOHPHQW OH PDQTXH GTLQWpPJUDWLRQ GH
directives volontaires) dans le cadre de la politique fonciére des pays concernés par ces projets
G 1 D Rtibdsl{Abomers 201p

Selon Carlo®ya (2013 OTXQH GHV H[SOLFDWLRQV GX PDLQWLHQ GH
IDLW TXH FHV DQDO\VHV VYDSSXLHQW VXU GHV K\SRWKqgVHV H
«gagnants et les padants? SOXW{W TXH VXU GHV IDLWV GpPRQWUpV j SD
effet, le phénoméne est souvent présenté de facon caricaturale comme une tentative de la part
GIHQWUHSULVHV pWUDQJqUHV HW GH JRXYHU f@Hdamt@&¥ payS H VDS
pauvres impuissant face a ces investisseurs. Le discours dominant au sein des ONG, du monde
DFDGpPLTXH HW GHV PpGLDV VI{HVW DLQVL FRQVWUXLW DXWRXU

X La majeure partie de ces projets a pour objectif de dégwetajes productions alimentaires et de
FXOWXUHYVY GHVWLQpPHY j OD SURGXFWLRQ GYDJURFDUEXUDQW

x Ces projets sont de caractére transnational et largement menés par des entreprises privées et les

gouvernements de certains paysafg du Golf, Chine et Corée du Sud)

x Ces projets impliquent de maniére croissante du capital financier, en partie pour des raisons de

spéculation

X &HV SURMHWY VRQW RSDTXHV GpFLGpV HW PLV HQ °XYUH Gt
et entrainet souvent des phénomeénes de corruption de gouvernements nationaux et locaux de la

part des investisseurs

x Enfin, ces projets menent a la dépossession desnmunautés localesqui ne disposent pas
GH GURLWYV IRUPDOLVpV HW dlgiididd¢ [ced ptofetsGH FRQWHVWHU OfL

Ensuite la seconde limite épistémologique caractéristique de la majorité de la littérature consiste
en un emploi généralisé de termes réducteurs conlamad«grabbing> ou «investissements directs
étrangers®* /I XWLOLVDWLRQ GH FH\ naHddddddnomidili€s @t insatigrnnlieslieO H
FHY SURMHWYV j JUDQGH pFKHOOH HW SDU Oj PrPH OD GLYHU'
implications aux échelles locales et nationales. Cette limitation des questionnements autour des
acquisitons RQFLqUHV VIHVW WUDGXLWH SDU XQH FRQFHQWUDWL

phénomeéne, longtemps au détriment des autres canaux de restructurations agraires. Pourtant certains

auteurs tels que BgwWhite et al. (2012, p62}) avaient déja soulevé cette limite, déclarant que
« OJDFTXLVLWLRQ GX IRQFLHUo@ﬂd—le/SNutiSriDRLﬂ[adl)(ﬂm}Qa\HBQn\zleRL
OD YDJXH GILQWpUrwW GILOQYHVWLVVHXUV SRXU OHV WHUUHYV I
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propriété de la terre est assez limitante car elle ne tient pas compte des vecteurs par lesquels ces

relations de propriété fonciére sonbdifiées. Cette limite est également soulevée par J&ies

(2013, p155]) ORUV T XL O : G gaR©ID tkbat Bdtkel sur ldawd grabbing? O fXWLOLVDWLRG

catégories telles que grandes exploitations, «méga exploitations, «petits agriculteurs et
« agriculteurs familiau» est trompeuse car elle tHUPHW SDV GYfpFODLUHU OHV GLI

phénomene et ses implications

Ces orientations idéologiques et politiques ainsi que les défis épistémologiques de la littérature
ont eu pour contrepartie de laisser de coté un certain nombre de mpidstidamentales. En effet,
ELHQ TXH OHV TXHVWLRQV DJUDLUHV GX FDSLWDO HW GX WUDYL
capitalistes, soient centrales au sein des débats sur les acquisitions fonciéres a grande échelle elles
QTRQW SR XUpdas été RRimehQapprofondies. Le manda§ LQIRUPDWLRQV SUpFLVH
ORFDO OfXWLOLVDWLRQ GH FRQ F HsVgnbbingXoy HiQvegtiRamnt&S plLQLV
fonciers» et le manque de compréhension des liens entre les aspectséoammiques du
phénoméne et ses implications maéomnomiquesconstituent les principales limites de cette
littérature. &HVY VLPSOLILFDWLRQV QH SHUPHWWHQW GRQF SDV GYDS
agraires potentiellement engendrées par ce phéokhé ,0 HVW GRQF QpFHVVDLUH
TXHVWLRQQHPHQW UHQRXYHOp HW GH GpYHORSSHU GHV RXWLC

compréhension de ce phénomene et de ses implications sur les restructurations agraires en cours.

Des questionnements oentés vers la compréhension du
phénomene et de ses implications

Les limites conceptuelles, épistémologiques et méthodologiques de la littérature actuelle ainsi
que le manque de connaissances sur les nuances économiques et institutionnelles et kEsnsnplica
agraires du phénoméne nous ont poussés a établir un questionnement et une démarche analytique
SHUPHWWDQW GIYDSSURIRQGLU FHY DVSHFWYVY HW GH VRUWLU GH
la littérature. Les différents constats réalisés sgttQW OH EHVRLQ GIDSSURIRQGLU
développement des mécanismes de contréle du foncier, de la nature et des dynamiqagstalu «
agraire», de la transformation des relations entre agriculture familiale et agriculture capitaliste et de
OfHRIS®Q PLOLHX UXUDO /YDQDO\\DH FRP BXQIRRQEHHW URRG (REHM B
restructurations agraires guide donc notre recherche et nous améne a établir la question principale de

recherche suivanteles acquisitions fonciéres a grandchelle par des investisseurs étrangers

engendrentlles des restructurations agraires locales et nationales ?
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1RXV IDLVRQV O fekdesdboppEmevitties Mvestissements fonciers a grande échelle
constitue une étape dans le développement IRUPHYV GYIYDIJULFXOWXUH FBDSLWDOL
6DKDULHQQH &HV UHVWUXFWXUDWLRQV LQWHUYLHQQHQW DX Ql
GH FRQWU{OH GX IRQFLHU HW OTRUJDQLVDWLRQ SURGXFWLYH G
des niveaux plus globaux avec la réorientation des politiques agricoles et foncieres.

La réponse a cette question centrale fait appel a plusieurs dimensions

v 4XHOOHYV VRQW OHV PRGDOLWpPV GIDFFqV DX IRQFLHU X\
Commentles acquisitions fonciéres influencent et sont influencées par les individus et les
LQVWLWXWLRQV JRXYHUQDQW OYDFFqV DX IRQFLHU " &RP
OHV DFWHXUV QDWLRQDX[ IDFLOLWH RX HQ¢Udnndeé OTDFFq

en place de la politique foncie?e

v 4XHOOH VRQW OHV IRUPHV GIDJULFXOWXUHV PLVHV HQ
fonciéres a grande échelle 4 XHOV VRQW OHV IDFWHXUVY SHUPHWWDQ
XQ PRGgOH GHQWIDHKSNAW H OaUd@veiR®iert de ces projets se
fait-il avec success 4XHOV VRQW OHV IDFWHXUV SHUPHWWDQW
GYfpFRMFGH PDLQWLHQ GHV GLIIpUHQWHYV IRUPRIBMUGYIDJULEF?
GRS SRUW XQ potpeg plid paeVED R

v Ces acquisitions fonciéremtrainat-elles des restructurations agraires au niveau local et
national? Quels sont les liens entre les restructurations observées au niveau local et celles
présentées dans les systemes agroaliinestaationau® Ce processus de transformation
agraire constitud une rupture avec la situation précédente ou une évolution

incrémentale?

8Q FDGUH WKpRULTXH UHJURXSDQW WK
théorie de la firme pour analyser les investissements
fonciersa grande échelle

(Q UDLVRQ GTXQH FRQFHQWUDWLRQ G He¢ condseanves surles U O H V
OLHQV HQWUH OD UXpH DFWXHOOH VXU OHV WHUUHV HW OHV UH

suggeéré par les études enmpies{Oya 2013. En nous inscrivant dans une approche renouatlée
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dynamique du phénoméne, pour tradernos questionnements, nous avons tenté de mieux définir le
rapport théorique entre les investissements fonciers & grande échelle et les structures agraires. En
VRXOLJQDQW OHV DUWLFXODWLRQV FRQFHSWXHOOHYdés[LVWDQV
FRQFHSWV HW GpILQLWLRQV GH OD WKpRULH GH OfYDFFqV DX IF
théorie de la firme appliquée aux exploitations agricoles afin de répondre aux questionnements
GIpFRQRPLH SROLWLTXH DJU énedés a¢dqikibhsYfaneieedHalgrande 8dkqllQ R P
&HOD SHUPHW GH IRUPXOHU XQ FDGUH GTDQDO\VH TXL IRXUQL
PDUJH DQDO\WLTXH SRXU H[SOLTXHU OYfKpWpURJIpQpLWpPp GHV QX|
des resucturations agraires engendrées par le développement de ces projets. Situés dans une vision

globale des projets, nos questionnements et notre démarche se résument autour des points suivants

v Appréhender les projets comme des objets pluriels
La conceptalisation actuelle des acquisitions fonciéres a grande échelle basée uniquement sur
OHV PRGDOLWpPV GTDFFqV DX IRQFLHU GDQV XQ FRQWH[WH GH S
comprendre les restructurations agraires engendrées par la U XHOOH GIDFTXLVLWLR
impliguant des investisseurs étrangers. Afin de répondre a nos questionnements sur le développement
GHV IRUPHVY FDSLWDOLVWHYV GIDJULFXOWXUH HW GHV LPSOLFD!'
vision dynamique des RMHWY TXL FRPSUHQG OHV PRGDOLWpPV GIDFF
FDUDFWpULVWLTXHYV GHV IRUPHV GTDJOaRXI@WXUH pWDEOLHV SD

v Appréhender la diversité des nuances économiques et institutionnelles des projets et leurs

interactions avec les composantes des structures agraires locales

$ILQ GIREVHUYHU OD GLYHUVLWp GHV QXDQFHV pFRQRPLTX
YLVLRQ XQLTXHPHQW IRQFLqQUH GHV SURMHWY DLQVL TXH SDU O!
nous articulons notre champ principal avec les concepts R1@¥ GH OD WKpRULH GH OYDFF
DYHF XQH DSSURFKH RUJDQLVDWLRQQHOOH GH OTH[SORLWDWLR
FRPSpWHQFHY HW OHV FR€WV GH WUDQVDFWLRQ &THVW OfLC
guestionnement P XV ODUJH GIpFRQRPLH SROLWLTXH DJUDLUH TXL ¢
restructurations agraires engendrées par les projets.

v Contextualiser les investissements fonciers a grande échelle dans la compétition pour
OIDXWRULWpP VXU OD et suXl¥ iFhbdal® d@Feveldpemeng ddticole via les
structures de production)

Les avancées empiriques et théoriques faites au cours des dernieres années soulignent
OfLPSRUWDQFH GH FRQVLGpUHU OHV LQYHVWLVVHPIH®®Y IRQFLI
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GDQV XQ HQYLURQQHPHQW LQVWLWXWLRQQHO DYHF XQH G\QD]
PRGDOLWpPV GYDFFqV DX IRQFLHU DLQVL TXH OHV VWUDWpPJLHV
DQDO\WHU GDQV XQH FR P SplaVgoivdriqreSdcidte DyMeAs R LeLrigele/dé

développement agricole.

v Articuler les liens entre le local et le global
I MTXWLOLVDWLRQ FRPSOpPHQWDLUH GH OD WKpRULH GHV FR
compétences nous permet de resitegrinvestissements fonciers a grande échelle au sechdiss
GH YDOHXU DJULFROH PDLV pJDOHPHQW GH OHV HQYLVDJHU |
FRQVWLWXpHY GTXQH DFFXPXODWLRQ GH FDSLWDO KXBRDLQ JpQj
SURMHW /D FRPSUpKHQVLRQ GH OYfRULJLQH GH FHV FRPSpWHRQF

entre la structure micréconomique locale des projets et les restructurations plus globales.

Notre approche des liens entre investissements foncigrarde échelle et restructurations
DJUDLUHVY UHSRVH GRQF VXU OYDQDO\WVH GH GHX[ FRPSRVDQWH
IRQFLHU HW OD VWUXFWXUDWLRQ GHV HQWUHSULVHY DJULFROH
GIDQDO\YW XHRRYWLYHDX GTDQDO\WH IRQGDPHQWDO DILQ GYDS
TXHVWLRQV FODVVLTXHV GTpFRQRPLH DJUDLUH WDQW DX QLYHI
PRELOLVHU FH FDGUH FRQFHSWXHO SRXU dstidder@ensHancixrQapFKD Q\
JUDQGH pFKHOOH DX OR]JDPELTXH HW FRPSUHQGUH j WUDYHUV (

les restructurations agraires engendrées par le phénoméne.

Trois approches méthodologiques pour une analyse
centrée sur les projetsdans la partie centrale du
Mozambique

Afin de comprendre comment le développement de ces projets qretdine des
restructurations agraires, il est nécessai®@ ¥«RXYULU O3 BRLWHYV GBRIRMAHWYV HW GH
aux logigues de fonctionnememtes acteurs, notamment ceux englobés dans la catégorie des
LQYHVWLVVHXUYVY | OD UpSDUWLWLRQ GHV FREWV HW EpQplILFHV
PFRQRPLTXH HW LQVWLWXWLRQQHO ORFDO HW QDWdeRv@cDO GDQV
méthodologique, nos questionnements et positionnements théoriques nous conduisent & nous intéresser
a la diversité des investissements fonciers a grande échelle et aux implications de ces derniers sur les

restructurations agraires dans le cotgeactuel mais également dans des trajectoires plus longues.
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&THVW SDU OD FRPSUpKHQVLRQ GHV ORJLTXHV GYDFWHXUV HW C
SRVVLEOH G{DOLPHQWHU XQH UpIOH[LRQ VXU GH Vordéinowé U X FW X U
analyse sur trois approches complémentared OD UpDOLVDWLRQ GTXQH WI\SR
GTRUJDQLVDWLRIQ VO DWIFR\EO®HVGHY PRGDOLWpPpV GIDFFqgV DX IRQF
entre les investissements fonciers a grandelic et la gouvernance fonciere HW LLL OfTDQDO\V
OfpTXLWp GHVY SURMHWY DYHF XQ LQWpUrw SRXU OTHPSORL O
OYfpPHUJHQFH GH IRUPHV GIDJULFXOWXUH FDSLWDOLVWHYV

Pour mener a bien cette recherche nous avdagrinles analyses dans un travail de terrain
approfondi. Ainsi pour réaliser cette étude, plusieurs aspects liés a la connaissance actuelle du
SKpQRPqQH PDLV pJDOHPHQW j OfpYROXWLRQ GX FRQWH[WH pFR
a choisir leMozambique, et plus particuliérement la partie centrale du pays. Le Mozambigue constitue
XQ SD\V GTpWXGH H[WUrPHPHQW LQWpUHVVDQW SRXU SOXVLHXU

les plus ciblés par des investisse{dakland Institute 201{ISchoneveldet al. 2011|Anseeuwet al.

2017. Le pays a donc été choisi comme exemple dans de nombreuses analyses(Blelmenger et

Byerlee 201) et comparativedGermanet al. 2013 reposant sur des données secondaires. En

UHYDQFKH €S HKHeXsabtffpides<ssur une analyse de terrain au Mozambique pour traiter des
FDUDFWpPpULVWLTXHYVY GH FHVY SURMHWY HW GRQF GH OD QDWXUH
deuxieme élément permettant de justifier du choix du Mozambique. &nlefEontexte historique du
développement agricole national constitue une excellente opportunité pour resituer le phénomene
DFWXHO GDQV O KL \Rdernatetal 2013 [INewit (1@9751 @tBXwen (200? montrent

gue la partie centrale du Mozambique est le théatre du développement de grandes structures de

productions agricoles par des investisseurs étrangers depuis quasiment 150 ans. Enfinme troisie
DYDQWDJH TXH SUpVHQWH OH FKRL[ GX OR]J]DPELTXH SRXU UpDOL
ses politiques fonciére et agricole. La politique fonciére Mozambicaine a souvent été présentée comme

la «meilleure en Afrique> (DfID 20080 3RXUWDQW OfTREMHFWLI LQLWLDO pWD
pouvoir intégrer dans une méme loi la domanialité de la terre, la reconnaissance de la |égitimité des
GURLWY FRXWXPLHUV HW IRXUQLU DX[ L Qeffrevpaiivany HXQW p GHIWU G L

dans une économie de marché. Le Mozambique présente donc une politigue fonciere quasiment

unique sur le continent Africain mélant, dans la théorie, reconnaissance des droits coutumiers et
SURSULpWp pPLQHQWH GH OYf(WDWUWDERXWILH VIDQRQY >X3JH FINXD C
Rochegude et Plancon 29093ette politique fonciere est dans la droite lignée de la politique kegrico

duale{Leavy et Poulton 2007, pp55 X OR]DPELTXH EDVpH VXU L XQH YRORQWp (
IDPLOLDX[ DX PDUFKp YLD GLIIpUHQWY PpFDQLVPHYV FRPPH OfD.
faisant la promotion des investissements a grande €&cHel GDQV OYDJULFXOWXUH DILC

compétitivité du secteur sur les marchés internatioEy& 2012, pp /YDQDO\WH GX SKpQRPQgQ
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un tel contexte institutionHO QRXVY SHUPHWWUD GY{DQDO\WHU OD SRVVLEL
différentes structures de production agricole et la capacité des investissements fonciers a engendrer
des restructurations agraires incluant les agriculteurs familiaux. Nous pourr@isresituer le

phénomene actuel des investissements fonciers a grande échelle dans les différentes dimensions des

évolutions structurelles liées a la globalisation.

/ID UHFKHUFKH D pWp EDVpH VXU XQ WUDYDLO GH aWHUUDLQ
septembre 2013 au Mozambique. Les méthodes de collecte de données ont combiné une recherche
participative a une approche mie@QDO\WLTXH GITpWXGHV GH FDV UpDOLVpHV
SURMHWY j OfDLGH GH GLIIpUHQWW WABKW G RXYrGV HZHNFNRIRQ W/t
GLUHFWLIV DXSUqV GHV LQYHVWLVVHXUV GH OfHQVHPEOH GHV
une typologie des investissements fonciers a grande échelle. Ensuite, des questionnaires détaillés pour
les investsseurs et des entretiens de types focus group avec les représentants des communautés locales
QRXV RQW SHUPLV GYDSSUpKHQGHU OHV FRPSRVDQWHYV SULQF
GYDFFqV DX IRQFLHU HW OD U pSD U Wiff$vein®R artebitd Mngidi€swWV HW EpQpll

Plan

&H WUDYDLO VIDUWLFXOH DXWRXU GH VHSW FKDSLWUHV T.
GYDERUG OHV FKDSLWUHV , j ,,, QRXV SHUPHWWHQW GIDFFRUG
cadre conceptuel a@boré et les outils méthodologiques choisis pour mener a bien notre étude. Au sein
du chapitre | nous présentons une contextualisation du travail a partir de laquelle nous avons défini nos
objets de recherche. Ces éléments sont indispensables a la comiprélde la nature du phénoméne
étudié ainsi que pour faire émerger la problématique et les questions de recherche qui permettent de la
traiter. Ensuite, aprés avoir défini nos objets de recherche, nous présentons et justifions la construction
GIXQ FPQHHSW XHO IRQGp VXU OH FKDPSV GH OYfpFRQRPLH SROL\
GH OD WKpRULH GH OTDFFqV HW GH OD WKpRULH GH OD ILUPH D
utilisées pour analyser les investissements fonciers radgrachelle (chapitre I1). Nous présentons
HQVXLWH GDQV OH FKDSLWUH ,,, OH GLVSRVLWLI PpWKRGROR.,

recherche sur le terrain.

Aprés une premiére phase de définition, contextualisation et justification mé&thoga, nous
présentons les résultats de notre travail de recherche. Au sein du chapitre IV, nous élaborons tout
GIDERUG XQH WA\SRORJLH GILQYHVWLVVHPHQWYV IRQFLHUYV j JUD
Mozambique. Awdela de la présentation slecaractéristigues majeures des différents modeéles

Mathieu Bochext7 KgVH 8QLYHUVLWp 3DULREVIRARG0BI05 $UW T'HY 24



GfHQWUHSULVHY QRXV DQDO\WHURQV OHV IDFWHXUYV LQIOXDQW
GITpFKHF GHV SURMHWY /HV GHX[ FKDSLWUHV VXLYDQWYV VRQV
mécaismes de contrble du foncier développés par les investisseurs et leurs implications sur la
gouvernance fonciére (chapitre V) et les implications économiques locales et sur le développement
Uuxubo GHV PRGqQOHY GfHQWUHSULVH pWDEOLV FKDSLWUH 9,

Enfin grdce a une mise en perspective de nos résultats dans les débats en cours sur les
transformations rurales nous discuterons dans quelle mesure le développement de ces projets
GILQYHVWLVVHPHQWYV | R@Rinetes\festrddtlEap G Hegnes &t He® inplications
TXH OfRQ SHXW HQ WLUHU SRXU OHV SROLWLTXHYVY DJULFROHV H

Afriqgue SubSaharienne.
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Chapitre . 8 RQWH[WXDOLVDWLRQ G}
UHFKHUFKH HW TXHVWLRQ SULQ

Mathieu Bochet7 KqVH 8QLYHUVLWp 3DULRUIRAR &08B105 $UW T'HY 26



Les conflits autourGH OD WHUUH RQW pWp OTXQ GHV pOpPHQWY FDULI
contre la pauvreté, la faim, la discrimination et leseépions politiques au fil du XX siécle. La
premiére décennie du 2% siécle suggére que la compétition pour la tetrées autres ressources
OQDWXUHOOHY VHPEOH FRQWLQXHU HW PrPH VILQWHQVLILHU
OfpQHUJLH HW OHV UHVVRXUFHVY QDWXUHOOHYVY FRPELQpPH j OD

commerce sonparmi les facters ayant entraB une nouvelle ruée sur les terres agricobes

Deininger et Byerlee 20]1fAnseeuwet al. 2012, p3. Les terres agricoles qui, il y a encore peu de
WHPSV VHPEODLHQW PDUJLQDOHYVY GDQV OfpFRQRPLHePRQGLDC
FURLVVDQW GTLQYHVWLVVHXUV FRPPH pWDQW GHV VRXUFHV SRV

En effet, la forte hausse des prix alimentaires observée en 2007/2008 a coincidé avec
OYDSSDULWLRQ GDQV OHV PpGLDV GH QRPEUHKe[esquiRME&VY GIDF
rapidement regroupés sous le terme deée massive sur les tersesAlors que certains ont exprimé
des inquiétudes sur les implications potentielles de ces projets sur les droits et les moyens de
subsistance des populations rurale/dessD\V HQ GpYHORSSHPHQW GIDXWUHV RQ
ces opportunités dans la lutte pour la sécurité alimentaire et le développement rural que constituait ces
DQQRQFHYV GILQYHVWLVVHPHQWY GDQV XQ VHFWHXU ORQJWHPS\

/[TDPSOHXU UgiHee ¢¢ phéior@ebe sont difficiles a évaluer, notamment en raison de
OfRSDFLWp GHV SURMHWY HW GH OD GLIILFXOWp GfREWHQWLRC
nombreuses études de ches connaissances sur certains aspects importdhksOV TXH OYDPSOH?
JpRJUDSKLH OHV FDUDFWPULVWLTXHYV HW OfLQFLGKHRFH GHV LQ
2017).

I TREMHFWLI GH FH SUHPLHU FKDSLWUH HVW GRQF GH VLWXH
sur le phénomeéne dans son ensemble. Ces éléments vont constituer les fondements de notre
problématique de recherche. Pour cel@ analyse (critique) des données existantes nous permettra
GIpFODLUHU OHV SULQFLSDOHY FDUDFWpPULVWLTXHV IDFWXHOO
VHUD VXLYL GIXQH UHYXH GH OD OLWWpUDWXUH |IDsaWaHOOH H'
TXHVWLRQQHPHQWY H[LVWDQWYV DXWRXU GH FHV DFTXLVLWLRC
ameénera également a souligner les insuffisances des connaissances quant aux mécanismes par lesquels
ce phénoméne engendre des restructurations agi@inela base de cette revue de la littérature et des
limites des analyses existantes nous poserons les questionnements soulevés par cette vague actuelle

GITLQWpUrw SRXU OHV WHUUHV DJULFROHV SDU GHV LQYHVWLYV
répondre.
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| - Etat des lieux général des acquisitions foncieres a
grande échelle un rush sur les terres a priori sans
précédent

Plusieurs années apres la médiatisation du phénomene des acquisitions fonciéres, de nombreux
chercheurs et organisationsdelagoéé p FLYLOH RQW DQDO\Vp OHV FDUDFWpPULV
IRQFLqQUHY WHQWDQW GH IDLUH UHVVRUWLU GHV pOpPHQWYV GH |
caractéristigues du phénomeéne. Afin de mieux comprendre la nature de ndt&®WobsE TpWXGH Ol
acquisitions foncieres a grande échelle, nous avons besoin de démarrer notre analyse par un état des
OLHX[ GHV GHVFULSWLRQV TXL VRQW IDLWHV GX SKpQRPgQH 3R
une analyse des données de la LandWaf TXL HVW j OTKHXUH DFWXHOOH OD ED
au niveau mondial sur cette thématique. Ces données nous permettront de réaliser une premiére
DQDO\WH GHVFULSWLYH GH OYDPSOHXU GX SKpQRPgQH GH VD
dfRULJLQH GHV LQYHVWLVVHXUY DLQVL TXH GHV REMHFWLIV GH .

Comme cela a été souligné par plusieurs analyseseeuwet al. 2013(Oya 201:HScoone$t

al. 2013, la quantification du phénoméne présente un certain nombre de limites a la fois techniques et

FRQFHSWXHOOHY HQ SDUWLHYV OLpHV j OD GLIILFXOWp GYIYDFFqV
/HV HVWLPDWLRQV VXU OYDPSOH xilbed@diE &Qlu¢ dBplisIds pemi&resQH R Q
tentatives de quantificatiofEdelman 201B Les résultats présentés ici doivent donc étre considérés

comme une imdH GHV FDUDFWpPULVWLTXHY DFWXHOOHYV GIXQ SKpQRP
HQ GpSLW GH FHVY OLPLWHY OH WUDYDLO GH TXDQWLILFDWLRC
PRQGLDOH HVW IRQGDPHQWDO FDU L OxivrHiang/la@dntextisils@ibiél RQ HW

la définition de ce que représente le phénomene.

A - Le phénoméne des acquisitions foncieres a grande échelle: une
réalité
Depuis le second lancement dd_End Matrixen juin 2013, la base de données a été modifiée
pour develQLU XQH VRXUFH GILQIRUPDWLRQ G\QpP#RseduxddiaP20y3 j MR XU
Les données qui seront présentées ici représentent donc une photographie du phénoméne datant du 16
juillet 2014.

A ce monent, laLand Matix FRQWHQDLW XQ WRWDO GH SURMHWYV
grande échelle pour des objectifs de production agricole, de foresterie, de développement minier et

industriel ou encore de développement du marché des crédits carboneFRAMIISURMHWY GYDFTX
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IRQFLqQUHYV DYDLHQW SRXU REMHFWLI OfpWDEOLVVHPHQW G
débouché sur un transfert effectif des droits fonciers vers des investisseurs étrangers. Ces transferts
effectifs de terre pour B OD SURGXFWLRQ DJULFROH FRQFHUQHQW XQH V
GDQV OH PRQGH GHSXLV OYDQ VRLW SDU FRPSDUDLVRQ XC
Sénégal.

Ces estimations ont beaucoup évolué depuis les premiéres tentatiwestification. En effet,
OHV SUHPLqQUHV HVWLPDWLRQV RQW IDLW pWDW GYDQQRQFHV D¢
le monde{OXFAM 201])) &HWWH IRUWH pYROXWLRQ GH OYDPSOHXU GX SK

difficultés dans la mesure du phénomene mais également a son évolution. En effet, un nombre

important de projets ayant été annoncés et pour lesquels des négociations avaienPgidHevitaQ TR Q W

jamais vu le joufAnseeuw et Boche 20).2

/ITXQH GHVY SUHPLQUHV FRQFO XYV LmRdp VhoRddagadenmiQue WWure&t©® VH Q V X
YDIJXH GIDFTXLVLWLRQV IRQFLqQUHY HVW TXfHOOH QYHVW SDV
économique des pays du S{bHelmanet al. 2013. La colonisation, les vagues de libéralisation du
XIX®™ sigcle + FH TXH O9YRQ D pren8&e @qndiddiion® (Berger 203} =+ et le
GpYHORSSHPHQW GHV FXOWXUHYVY GTHI[SRUWDWLRQV VRQW FRQVI
GfLPSOLFDWLRQV GILQYHVWLVVHXUVY pWUDQJHUV GDQV OD SU
Edelman et Ledn 201pMargulis et Porter 2033 Depuis le début des années 2000, on observe

cependant un retour des tensions autour des ressources naturelles, et plus particulierement du foncier
QRWDPPHQW HQ UDLVRQ GH OY{DWWUDLW GHV LQYHVWLVVHXUV |
de laLand Matrix (figure 1) suggérent que le nombre de ces projets a commencé a augmenter a partir

de 2005 et a atteint un pic entre 2007 et 2011. Ces cing années marquent une période de forte demande
GH OD SDUW GYLQYHVWLVVHXUV RWUOGR JHWR/MBHYHF XTD RTRPLEALRAV L
XQH SRXUVXLWH GH OfH[SUHVVLRQ GITLQWpUrwW GHV LQYHVWLVYV
terre pour de la production agricole sont encore au stade de la négociation et peuvent potentiellement

augnenter la quantité des surfaces transférées.
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FigurelW A}ous]}v p viu E 3}5 o %o E}i S [ <ule]lS]}ve (}v] E -
Source: calculs des auteurs a partir des données Land Matrix du 16 juillet 2014

En revanchepn observe en 2012 et 2013, une baisse importante du nhombre de projets conclus.
Ce résultat témoigne du caractére dynamique du phénomeéne et de la nécessité de compréhension du

fonctionnement de ces projets.

Malgré la constante évolution du phénoméne,DIXW UHFRQQDLWUH TX{YXQH PHI
FRPSWH GX FDUDFWqgUH G\QDPLTXH GX SKpQRPqQH SHUPHW DXM
/TXQ GHV H[HPSOHV GH FHWWH FRPSUpKHQVLRQ SOXV GpWDLOC
demandée par leswestisseurs eta surface finalement obtenueDiE O H D X 6L OTRQ FRC
OYHQVHPEOH GHV SURMH \lavid MatixHF@ WV [PWH XOQUH MIESQURJLPWWYRQ GH
LQYHVWLVVHXUV pWUDQJHUV SRXU O9DFT& leM lpMsLdR @euR fbisw HU U H \
VXSpULHXU j OD VXUIDFH HIITHFWLYHPHQW WUDQVIpUpH PLO
DPpOLRUDWLRQV QRWDEOHYVY GDQV OD PHVXUH GX SKpQRPQqQH I
HILVWDQWHYV DX¥WRIMW VXN IOFBINFBVULFROHY FXOWLYDEOHV PDLV
OYDPSOHXU DQQRQFpH HW VRXKDLWpH SDU OHV LQYHVWLVVHXU
déja échoué soit au stade de la négociation, soit durant la mise en fldeeQ DO\VH ILQH GHV GF
PHW HQ pYLGHQFH TXH FH VFKpPD GYpFKHF GHV SURMHWY DX PI
vrai pour un pays comme MadagascarX L pWDLW SRXUWDQW DX FHQWUH GH OfD
du phénomeéne, notammentenYaRQ GX SURMHW GH OfHQWUHSULVH 'DHZRR «

été identifiée plus largement en Afrique Austn}ﬂeche et Anseeuw 2013

L Sur les 35 projets de la catégoriéahec durant les négociationsl7 concernent Madagascar.
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Tableaul: Acquisitions fonciéres internationales selon le statut de la négociation

Accord verbal

61 3.0 15
Contrats signés 702 29.1 19.8
Projets conclus 763 32.1 214
% E *+]}v []Jvs E!S 44 5.9 n.a.
En cours de négociation 122 7.1 n.a.
Projets annoncés 166 13.0 n.a.
Négociations échouées 46 3.9 n.a.
Contrats annulés 21 0.3 1.6
Projets échoués 42 4.2 1.6

Source: calculs des auteurs, données Lidattix 16 juillet 2014

B- Des projets majoritairement situés en Afrique S&aharienne, en

Asie et dans les zones de décollectivisation

&HWWH PHVXUH GH OfDFFDSDU&I® Id Qe géddrdphy prddisel du FRU U
phénomén® Comme le montre la fige 2, la demande des investisseurs étrangers pour les terres
semble répartie dans une grande partie des pays en développement a travers le monde. Néanmoins,
OYDQDO\WH GHV SURMHWY FRQFOXV GpPRQWUH TXH ELHQ TXH

70% des projets. Parmi ces onze pays les plus ciblés, 6 sont sur le continent Fﬂrisa'euwet al.

PLOOLRQV GTKHFWDUHYV FpGpV

Mathieu Bochet7 KqVH 8QLYHUVLWp 3DULEEIRAR G0BI05 $UW T'HY

2013. De plus les données présentées ne tiennent compte que des projets a objectif de production
DJULFROH 6L RQ QDM R XW Hforastidéte®, FeTMozanbiylic R&yiemhReQefmple UHV ©

le cinquieme pays le plus concerné par les acquisitions fonciéres a grande échelle avec un peu plus de
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Figure2 : Pays les plus ciblés par des acquisitions fonciérBsojets conclus etlassifiés selon le
statut de mise en place
SourceW 0 poO-* O uS HE %o ES]E ¢ }vv ¢ >v D SE]JA puid ip]oo

Les données de laand Matrix FRQILUPHQW GRQF TXH Of$IULTXH 6XEVDK!
OT$VLH -BsK s@KX (8s zones les plus concernéas ges acquisitions foncieresigfire 2).
/T, QGRQpVLH HW OD -&DigR Xddt\phrmi [ER o Hih@ddux pays dans lesquels des
investisseurs étrangers ont acquis des terres durant ces dix derniéres années. Le développement de la
culture du palmier a huile par des entreprises privées et des gouvernements des pays voisins comme la
Malaisie, la Chine et la Thailande (via des enttegrHY GfeWDW HW GHV IRQGV VRXYHU
en place de différentes politiques nationales volontaristes de développemgointdeentures> pour
la mise en place de palmera|&cCarthy 201ﬂFiIer 2011.

(Q $IULTXH 6XEVDKDULHQQH O (WKLR SjoHe MdtanfbidieietlaD OD 5
Zambie sont des pays dans lesquels les acquisitions de terres, majoritairement réalisées par des
investisseurs internationaux privés, ont déja débouché sur la mise en place de structures de production.

Le Soudan et le SuBoudan sanégalement des pays dans lesquels une quantité importante de terres
auraient été cédées a des investisseurs étrangers, notamment des fonds souverains provenant de pays

du Golf{Woertz 2013}.

Enfin, la faible représen® LRQ GHV SD\V GH Of $PpULTXH /DWLQH SDUP
FRQFHUQpPV SHXW VIH[SOLTXHU HQ SDUWLH SDU OYKLVWRLUH
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QRWDPPHQW SDU OYDPSOHXU GHV YDJXHV SUpFpGHQWHV GH
agricoks capitalistes a grande échelle et la création de grandemdgstries nationales concentrant
déja une part importante du foncier.

Les pays qui semblent étre les plus ciblés par les investisseurs présentent certaines

caractéristiques socioéconomiqyésiseeuwet al. 20129 et agreécologiques ammunes{Deininger
et Byerlee201]* SDUWLFXOLqUHV /IDQDO\WH GHVFULSWLYH GHV FDUDI
gue ces pays semblent présenter un niveau de pauvreté plus important gue la moyenne des pays ciblés.
De méme, ce sont généralement des pays qui disposent dXtésselV QDWXUHOOHV HW G{X
GYDFFURLVVHPHQW GH (Deningss ROGXFWLRQ DJULFROH

Tableau2W  <p]*]8]}ve (}v ] & « ]vS Ev S]}v o * « 0}v o S5C% [ .

Accord verbal 0 22 2 0 37
Contrats signés 1 375 87 4 235
Projets conclus 1 397 89 4 272
Expression 0 4 0 0 39
[Jvs E!S
E
n cours de 0 40 3 0 79
négociation
Projets annoncés 0 44 3 0 118

Négociations

. , 0 12 2 0 32
échouées

Contrats annulés 0 17 0 0 4

Projetséchoués 0 29 2 0 36

Source: calculs des auteurs, données Land Matrix 16 juillet 2014

/TXQ GHVY DVSHFWV FRPPXQV DX[ SUFREHdrigrvie Gtplsris QiisBpV HQ ¢
SD\V GT$VLH GX 6XG (VW j WUDLW DX IDLW TXH HRid\D POFAKKD WL @/H. R
terres mais répondent a des mécanismes de locations etndessions de long terme de terres
DWWULEXpHY SDU OHV JRXYHUQHPHQWY GHV SD\V K{WHV WDEOI
GX VWDWXW GRPDQLDO GH OD WHUUH &HWWH FDUDFWpPULVWLTX
pays hoteY HQ WDQW TXﬂ’WéIWrHIe( Bl ZOFD AlHdelalbs Etats, il arrive également que

ce soit les élites nationales qui constituent lesrmédiaires privilégiés des investisseurs, devenant

ainsi les cédants effectifs de la tefBurnodet al.2013. Néanmoins, une part non négligeable des

projets est mis en placeD OfDFKDW GHV WHUUHY HW QRQ SDV OYDWWULE
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guasiment exclusivement situés dans la troisieme grande région de développement du phénomeéne,
OT$PPULTXH GX 6XG $SUJHQWLQH HW 8UXJXD\ HQsSestp@dysHU OLH;
FRPPH GDQV OHV SD\V GT(XURSH GH Of(VvW 8NUDLQH OH GpYHO

indirect entre les investisseurs et de nombreux petits propriétaires terriens.

C - Une tendance marquée par des projets Stad

Bien que plusiet’v.’ DQDO\VHYVY DLHQW UpDIILUPp OYLPSOLFDWLRQ Gt
phénoméne des acquisitions fonciéres a grande é¢Bellelaet al. 201J|Hilhorst et al. 201]', il est
LQGPQLDEOH TXTXQH SDUW LPSRUWDQWH GX SKpQRPqQH GHV DF

des investisseurs internationaux.
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m Pas d'information  # Nombre de projets

Figure3AW W C+ [}E]P]vV e JVA ¢8]ee HE-* Ju%o]cu + tProjets conclugi]*]s]}ve (
et classifiés selon leur statut de mise en place
SourceW 0 po o[ u§ HE % ES]JE <+ }vv  >v D SE]AE pio iplJoo

Les données de laand Matrix FRQILUPHQW OfpPHUJHQFH GH WURLV JUR X
investisseursAnseeuwet al.2013 7RXW GI{DERUG RQ UHWURXYH GHV LQYHVW
072&'( DX[ SUHPLHUV U D Q-Uvis ®GtHa/ RoyaloVni.CLESVenerepiises \privées
originaires des Etatbnis et du Royaumblnis sont parmi les plus actives. En effet, les entreprises
SURYHQDQW GH FKDFXQ GH FHV SD\W DXUDLHQW DFTXLV XQ S
UHVSHFWLYHPHQW HW PLOOLRQVXQGHKEB R® DX K LAYHWR E D HV R

fonciéres a grande échelle en Afric{llm'nham et Hines 1994En revanche, les entreprises des autres

pays européens et neathéricains semblent avoir été dépassées par celles des pays émergents.
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/HV GHX[ DXWUHV JURXSHY in@ddtisSeDrs\Vso@ £&hstitugs Qad d&Hoays
émergents. Le second groupe est en effet composé de pays qui ont pour caractéristique commune un
faible ratio surface cultivable/population. Au sein de ce groupe, on retrouve la Chine ainsi que des
représentantsles «Tigres asiatiques (Malaisie) et des Bragons asiatiques (Corée du Sud,
Singapour et Hong Kong). Ces pays qui ont connu une période de forte croissance économique a la fin
du XX*™siécle sont fortement représentés. Les premiéres analyses dmghérse sont concentrées

sur les investissements provenant de ces pays et ont eu tendance a surestimer le réle de ces acteurs

dans le phénoméne, notamment le role de la Chine en A?Equeas et Franco ZOHBrautigam ef

Zhang 2013 1pDQPRLQV OYDQDO\VH SD U WdnE X@tibqddrfirmn® lgue I6sR Q Q pH V

investisseurs de ces pays jouent un rble décisif dans les acquisitions folaiafisées en Asie du
SudEst (Cambodge, Laos, Indonésie, Papouasie Nouvelle Guinée). On retrouve également dans ce
groupe de pays émergents les pays du M@yeent présentant de fortes ressources financiéres mais

de faibles disponibilités en eau (AratSaoudite et Emirats Arabes Unis) souhaitant sécuriser leurs

approvisionnements en denrées alimentaires tout en préservant leurs ressourc@d/earea01}.

Enfin, le troisieme groupe concerne également des payséeonomies émergentes mais
SRVVpGDQW XQ VHFWHXU DJULFROH LPSRUWDQW &THVW QRWDP
pJDOHPHQW GX %UpVLO HW GH Of$UIJHQWLQH &H WURLVLqgqPH JU
La premiere particuldteWp GH FHV SD\V HVW TXfJLOV VRQW VLPXOWDQ
internationaux et exportateurs* GITHQWUHSULVHVY TXL YRQW DFTXpULU GHYV
particularité est que les entreprises de ces pays interviennent souvent sur desngpbggiant de
multiples investisseufAnseewv et al.2013 ,0V IRXUQLVVHQW VRXYHQW XQ VHUYL

a des investisseurs non issus du secteur agfiBotshe et Pouch 2014

Cette géographie des acquisitions foncieres a grande énfmitee une montée en puissance
GYDFWHXUV FOpV TXH VRQW OHV SULQFLSDX[ SD\V pPHUJHQWYV
ODODLVLH 7KDwODQGH 9LHWQDP HW OHV eWDWV GX *ROIH
notamment marquée par un fort @malisme. Cela se traduit par la localisation des projets des
LQYHVWLVVHXUYV RULJLQDLUHV GH FHV SD\V GDQV GIDXWUHV SIL
Africains jouent un rble particuliérement important dans le développement des acquisiticiaseb
GDQV OH UHVWH GH Of$IULTXH HW SZEPHaWVZDEDo‘h@Léﬂ—MFhSEQJW HQ $IL

2013. lls recomposent e U{OH HQ WDQW TXTDFWH X (AvisecelvetrtaKRA )V VXU O

2 Bien que les investisseurs Saéticains soientmajoritairement impliqués dans des projets en Afrique, ils ont également
GpYHORSSpV GHV SURMHWYV G PnQt¥m@ehDex Bubpe/Cehale\Wkrdive & Bédrdre) G H
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paraitr¢ 'H PrPH

HQ $PpULTXH GX 6XG R Q-qiaBEs\desUproietsTclMtHY YLURQ

LPSOLTXHQW GHV LQYHVWLVVHXUV LVVXV GIXQ DXWUBeSD\V GH
la méme facon, les investisseurs issus de pays asiatiques, Chine et Malaisie en téte, sont

majoritairement impliqués dans des acquisitions en Asie dtESu(Borras eél., 2012).

Encadrél: Mythes et réalités des acquisitns fonciéres chinoises en Afrique

Dans ls deux premiéres décennies du XRIVLqFOH OH %UpVLO OD 5X
pPWDLHQW FRQVLGpUpV FRPPH GHV SD\V pPHUJHQWYV VR({
GH FRPPHUFH GYDLGH FGBkﬂba@atK:@ab&mMMELNMI&R}PQW\OﬂRQW
résultats de la Land Matrleur implication a été particulierement notée et importante. Néanmoir]

a vu apparaitre dans la littérature quelques idées recues assez persistantes. Pacmilzgiles
emblématique est surement celle qui met au centre des acquisitionse®ricigrande échelle
YRORQWpPp GX JRXYHUQHPHQW FKLQRLYVY GYDFTXpULU GH
1.3

sécurité alimentairgBrautigam et Zhang 20

Comme le démontre |13¢ P\WKH GH OYDFTXLVLYV
JRXYHUQHPHQW FKLQRLV HQ $IULTXH D pWp FUpp SDU O
DUWLFOHY GH SUHVVH TXL RQW HQVXLWH pWp UHSULV G
version dela Land Matrix et dans des articles publiés dans deux revues scientifiques. Ces 1|
IDLVDLHQW pWDW GIDFTXLVLWLRQV GH WHUUH SDU GH
(Cameroun, Républiqgue Démocratiqgue du Congo, Mozambique et ZimbaBure)a base de ce
UDSSRUWYV PpGLDWLTXHV O0Of21* *5%$,1 D pWeDa@tnetenQChinoi
DYDLW pWDEOL XQ IRQG GH PLOOLDUGY GH GROODUYV
O‘HDJULFXOW)QL{JG-RN-H\QZ%HSMJUTEHSDUWLU GH Oj XQH LPDJH V
&KLQRLYV GDQV OfDJULFXOWXUH HQ S$IULTXH VIHVW Lds(
«Chincis2 pWDLHQW WUqV DFWLIV GDQV OYDFTXLVlidvh RIQ
JRXYHUQHPHQW FKLQRLY TXL XWLOLVDLW VHV HQWUHSU

Brautigam et Zhang (20

q

-

&GHSHQGDQW VL OYfRQ VH SHQFKH VXU OHV LQIRUPI
impliquant des investisseurs chinois on observe une image compléterfément{ Gabas 2014 Les
LQIRUPDWLRQV GRQW QRXV GLVSRVRQV VXU OfLPSOLF

fonciéres démontre que ces derniers sont trés majoritairement actifs en Asie et non pas en Af

effet, selon le informations de la Land Matrix, 76% des surfaces acquises par des inves
FKLQRLY VRQW ORFDOLVpHV GDQV GHV SD\V GT$VLH ,Q
OTLQYHUVH XQLTXa0® ke Wés acquisitions de terres acquisesdpa investisseur

VVLH O
W SDVV
GpPRQW

S, on

a
JUDQGH)

VLRQ GH
D SXEOL
DQV OH
apports
1V HQWL
S
RQ SUHP
RXU SH
VURPSH)
DVWDOO
GH WtF
LVHV G

DWLRQV

DWLRQ
rique. En
isseurs
GRQpVLE
S

lans des

chinois pour des activités agricoles sont situées en Afrique. Enfin, les projets développés (
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pays Africains sont principalement mis en place par des entreprises privées de taille relativement
modeste{Gabas et Chaponniere 2( llarautigam et Zzhang 2013 ,O0 QT\ D GRQF SDV GH V
chinoise coordonnée pour acquérir des terres en Afrique et cultiver des productions agricples qui

seront réimportées.

En revanche, cette dRQVWUXFWLRQ GH GLVFRXUV QH GRLW SDV ODLV
SHX GIDFWLYLWpV FRPPHUFLDOHV HQ $IULTXH GDQV OH|VHFWHX
FRRSpPUDWLRQ GX JRXYHUQHPHQW &KLQRLV H WstissamentsV W U D W
GIHQWUHSULVHV &KLQRLVHV PDMRULWDLUHPHQW GDQV|OH FRP
DQQpHYV (OOH HVW FHSHQGDQW WUQqV pORLJQpH GH OfLPDJH

$LQVL OYLPSOLFDWLRQ GHV HQWU H SeUdeleH saraGétistigieVduS D\V pll
phénomeéne qui est celle des relations-Sud. Cette géographie des investissements étrangers dans le
IRQFLHU DJULFROH UHFRXSH ILQDOHPHQW DVVH] ELHQ OTXQH G
Aprés la croissance des flbudSud de marchandises, des mouvements de capitaux caractérisés par
la montée en puissance des investissements directs croisés entre les pays émergents ou vers les régions
HQ GpYHORSSHPHQW FIHVW GpVRUPDLY OHV UBYVRKNGHHV QI
commerciaux £ j OfLQVWDU GHV WUDQVDFWLRQV FRPPHUFLDOHV GH
HITHFWXpHVY SDU GHV SD\V FRPPH OH %UpVLO Of$UJHQWLQH SR>
et MoyenOrient pour les importationg V R L WedBskénients dans les terres agricfBsche et

Pouch 2011

D - Des investisseurs de différente nature

,O HILVWH XQ FRQVHQVXV VXU OTfKpWpURJIpQpLWpP GHV LQY
IRQFLgqQUHYV j JUDQGH pFKHOOH 6HORQ OHV UpVXOWDWY GH OD /
peuvent étre identifiési) les entreprises privées) [ HV HQWUHSULVHV SiKEOfandIXHY RX G
GILQYHVWLVVHPHQWYV
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Figure4: Répartition des acquisitions fonciéres a grande échelle selon la nature des investisseurs

Source Chamberlairet alii

Comme le démontre la figure 4, la majorité des projets (44%) sont mis en place par des
HQWUHSULVHY SULYpHV &HV HQWUHSULVHV SURYLHQQHQW GH

3. Les entreprises provenant de pays tels que Singapour oualiisi®l sont, quant a elle,

majoritairement des entreprises cbtées en bourse. Ces entreprises cotées en bourse disposent de

ressources financiéres importantes et sont impliquées dans plusieurs projets dans différents pays. A
OTLQYHUVH OHYV es#g \WodtHy8ridhaMrHevit iSpliguéps que sur un nombre tres limité de

projets.

/[HV JRXYHUQHPHQWY HW HQWUHSULVHV GT(WDW TXL FRQV
finalement beaucoup moins impliqués que le discours dominant au débb&onEne ldaissait

entendre (ecadré 1).

En revanche, la taille moyenne des acquisitions que ces acteurs réalisent est

beaucoup plus importante (autour de080 ha en moyenng

fChamberlairet al.a paraitr

p. Des pays

WHOV TXH OHV (PLUDWV $UDEHV 8QLV OH 4DWDU HW OY$UDELH

Woertz 2013

(QILQ OH WURLVLgPH W\SH GYLQYHVWLVVHXUV TXH OfTRQ U

financiers. Comme le décrive

Buxtonet al. (2012

O1TXQ GHV PDUTXHXUV GHV DFTXL)

JUDQGH pFKHOOH DFWXHOOHY UpVLGH GDQV OYLPSOLFDWLRQ G
JURXSH LO H[LVWH XQH GLWHUXHW W BJODRXWIDXQW 8WVGHREUDPWpV !
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DQDO\WHV GHV IRQGV G‘ITLQYHVWL\DAIHGFPEI(QA‘D\lcaS@II-bVAhEEQﬂEIV GH S

2013.

E - Des acquisitions fonciéres pas uniquentgour des productions

alimentaires
m Surface acquise ¢ Nombre de cas
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Figure5: Principaux déterminants des acquisitions fonciéres a grande échelle
SourceW 0 HO-* O US HE %o ES]E ¢ }vv o >v D SE]A punio

Les données de la Land Matrix confirment que les acquisitions fonciéres a grande échelle sont
FDXVpHV SDU XQ QRPEUH LPSRUWDQWY GTREMHFWLIV HW GH
certains travauqAnseeuwet al. 2017 [Cotula 2012, différentes augmentations de la demande
PRQGLDOH VRQW j OTRULJLQH GH OfpPHUJHQFHI G & HREHRPHIRWPLYIC
production alimentaire semble étre le déterminant principal. On observe également une confirmation
GH OLPSRUWDQFH GHV SURGXFWLRQV GIDJBdRé&skiAE2UP QWY FR

Francoet al. 2010 , méme si ces derniers semblent en forte baisse durant lasre&rannées

(eQFDGUp ,O HVW GLIILFLOH GH KLpUDUFKLVHU OTLPSRUWDQFFL

dissocier la destation finale de certaines productioffsnseeuwet al. 2013. Certains auteurs ont

ainsi mis en avant le concept délex crops» dans certaines analyses afin de faire ressortir le role
prépondérant des cultures qui peuvent a la fois étre vendues comme culture alimentaire ou sur le

marché des agrodaurants (mais, soja, canne a sucre, huile de palme).
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Encadré2: Les agrocarburants comme moteur des acquisitions foncieres

Comme ce fut le cas pour la recherche des déterminants du pic des prix alimentaires
les recherches initiales sur les acquisitions fonciéres a grande échelle ont tenté de sav

développement des agrocarburants constituait un élément matphedomengBorraset al. 201Q.

en 2008,

oir si le

ODOJUp GHV GLIIpPUHQFHYVY SDUIRLVY LPSRUWDQWHYV E@:EEB

2012 O9YDXJPHQWDWLRQ GH OD GHPDQGH PRQGLDOH H(

GpWHUPLQDQW PDMHXU VL FH QYHVW OwlogpenetFdeS Proje
GIDFTXLVLW L(RénihgeRe) Byledag 1204, .CelleFL VIHVW

des projets visant & produire majoritairement du jatropha, pour la transformation en biodiesel,
O

Anseeuwet al. 2017

canne a sucre, pour la transformation en étl—f&dle et Nelson ZocnﬁNhartumbo et Saloméao 20

Le développement de ces projets a été majoritairement reli@ a deux éléments du
LOWHUQDWLRQDO /H SUHPLHU HVW GTRUGUH pFRQRPL
SURGXFWLRQ GYDJURFDU E X UDpdvaravar d/piGgeR prik dimert hut

et al.201(|Cotula 2012 PDLV GDQV XQ FRQWH[WH GH IRUWH KDXV

prix du baril a donc poussé les investixsd V. j VILQWpUHVVHU j GIDXWUHV
p010

les agrocarburan{€omité Technique Foncier et Développement

/IH VHFRQG pOpPHQW HVW GTRUGUH SROLWLTXH HW
nord-américaines pour la promotion des énergies renouvelables. Au niveau européen, cette p
été établie par deux textes majeurs. Le premier est la deeamtinopéenne 200330/CE qui établis
XQ REMHFWLI GH FRQVRPPDWLRQ GYDJURFDUEXUDQWYV
utilisés dans les transports au 31 décembre 2010. Le second est la directive 2009/28/CH
énergies renouvelables qQUWEDEOLVVDLHQW GHV REMHFWLIV G{X\
UHQRXYHODEOH GHVY FRQVRPPDWLRQV WRWDOHV HW
SROLWLTXH JDUDQWLVVDQW XQ PDUFKp DVVXUp eantdpNsed
HXURSpHQQHV j pWDEOLU GHVY SURMHWY GH SURGXFWLR
GHV WHUUHV 'H PrPH OHV VWD QG D UGnis (GF)mat Fourdi luii mard&
une incitation équivalente aux enttldp. VHV 86 'H WHOV REMHFWLIV G{X
UHQRXYHODEOH RQW IRXUQL XQH LQFLWDWLRQ j OfLQ
QIDXUDLW SDV SX rWUH DXVVL IRUWH X DhufeyetBllR2@W HQ U

Comme le démontref@hamberlairet al. (a paratre), les analyses récentes des données

Land matrix démontrent une baisse significative du nombre de projets visant la prog
GIDJURFDUEXUDQWY )DFH j OD EDLVVH GX SUL[ GX Sp
européenne et ® fpFKHF GI1XQ FHUWDLQ QRPEUH GH SURMHWYV

SURMHWY GTDJURFDUEXUDQWYV VRLW PRLQV pOHYpH HW

de projets.

OfLPS|
D DJURF
5 XQH p
RQGpH !
et de la

contexte
TXH 80Q
H GX SL
VRXUFH

FRQFHU
plitique a
sait
UHSUpV
E sur les
NLOLVDYV
GDQ
WuUDQV
Q GY{DJU
RXYHODI
WLOLVD)
YHVWLV\
DLVRQ ¢

e la
duction
WUROH
LO VHPE
TXH OH\
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Les acquisitions foncieres ayant pour objedfithé la production agricole semblent donc étre
OHV SOXV QRPEUHXVHV &HSHQGDQW RQ VIDSHUORLW TXH GTDX\
conservation et les mécanismes de séquestration du carbone tels que REDD sont également parmi les

déterninants du phénomene.

Les analyses réalisées [ganamberlairet al. (a paraitr¢ démontrent que certains investisseurs

choisissent de maniére préférentiel certaines cultures. Par exemple Itisseues issus des pays du

*ROIH DLQVL TXH GH &RUpH GX 6XG VIRULHQWHQW SULQFLSDC(
investisseurs issus de Singapour et de Malaisie, qui sont majoritairement de grandes entreprises cotées

en bourse, sont principalemeitPSOLTXpV GDQV OD SUR GXE®srithi QOl(P&{tK XLOH G
SDUIRLYV pJDOHPHQW GYKpYpD (QILQ LO VHRELOaHdT BdhadaHY LQY

soient particulierement intéressés par les productions oléagineuses, hotamment en raison des politiques

européennes et neainéricaines concernant les agrocarburants.

En conclusion, les données de la Land Matrix démontrent quettestinants et les acteurs
impligués au sein du phénoméne des acquisitions fonciéres a grande échelle sont bien plus diversifiés
et hétérogénes que ce que les premiers rapports et analyse laissaient présager. Parmi les déterminants il
y a des facteurs dod®HV WHQGDQFHYVY GYpYROXWLRQ YRQW UHVWHU OHV
GYDFTXLVLWLRQV IRQFLgQUHY D pWp GpSDVVp OH FRQWH[WH JpQ
QDWXUHOOHVY QRWDPPHQW OfHDX OH Ewhlaur EnsoreOpéndam L Q p U D >
longtemps. Ce contexte souléve donc des questionnements sur les implications que ce phénomene

pourrait avoir sur les structures agraires des pays en développement.

Il - Acquisitions foncieres et restructurations agraires
enjeux DXWRXU GH OD GpILQLWLRQ GYX

A - Une premiere phase de recherche destinée a définir le phénomene
« the making sense phase

«Land grabbing>, «accaparements fonciess «appropriations fonciéres «acquisitions
fonciéres a grande échelie «investissement foncier, «enclosure», «ruée vers la terre, de
QRPEUHX[ WHUPHV VRQW XWLOLVpV GHSXLV SRXU GpFULUF

H[SULPp SDU XQ JUDQG QRPEUH GTLQYHVWLVVHXUM m&itWWH P X!
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SKpQRPgQH WUDGXLW OfH[LVWHQFH GH SOXVLHXUV YLVLRQ\

caractéristiques, les trajectoires et conséquences de ce phénomeéne.

&RQFRPLWDPPHQW DX JUDQG QRPEUH GH SURMHWY DQQRQ
émeper une littérature trés abondante sur la question. Comme le g@ga(@013 « le volume de la

littérature sur le dand grab» esttout a fait remarquable, considérant la nature évolutive du

phénoméne et le peu de recul disponible sur ces questidnisialement lancé par les travaux de

012 IlG'rain (2013 et la révélation par le Financial Times du projet de la sociéteCsugenne

Daewoo a Madagasc?.ﬂungaet al.200§4, la OLWWpUDWXUH VXU OHV DFTXLVLWLR
FURVWUH MXVTXYT] PDLQWHQDQW &H UlieRtu® Vush Xrékl X VesSD U O H G
publications) en paralléle de la ruée sur les t¢fdgs 2013 /IfLPSOLFDWLRQ GX VHFWHXU
la société civile, des activistes, des médias, des organisations internationales et des agences de
coopérations et de financement internationalgsS® LTXH OfDPSOHXU GH FHWWH (
FDUDFWpULVWLTXHV (Q HIIHW OD OLWWpUDWXUH WUDLWDQW G
GYDUWLFOHYVY SXEOLpVY GDQV GHV UHYXHV VFLHQWLILTXHYV PDLV
littérature grise (rapports de recherche, études de cas). Cette course a la publication a bien entendu été

marquée par une évolution des questions traitées, des thématiques, des concepts mais également des
zones geéographiques étudiées. Les auteurs identifie®@ HX[ SpULRGHY GDQV OTDQDO\\
Oya 2013. La premiére période de publication (2€812) a suput été marquée par la domination

des questions gui, ou, quand et combieh (Q UHYDQFKH OD VHFRQGH PDUTXH OH
GILQWpPJUDWLRQ GHV TXHVWLRQQHPHQWYV OLpV DX SKpQRPQgQH
chapitre 2 sur le cadredbrique).

1) La définition par la quantification

$X FRXUV GH OYKLVWRLUH UpFHQWH GH FHV SURMHWY OH (
lieu sur les questions de quantification et de définition du phénoméne. Plusieurs auteurs ont tenté de
UHJURXSHU OHV LQIRUPDWLRQ VacQuisM@® fricei@Ha/ grankie) écbélle/ etSUR M H
GIDSSRUWHU XQH HVWLPDWLRQ GH OfDPSOHXU WRP(}QH [

Byerlee 201]l|Land Matrix 201]|Schoneveld 20]1Anseeuwet al. 2012. La plupart de ces

recherches se sont fondées sur les informations mises a dispositions par deux initiatives principales qui
sont celle dgsrain (2013 et de IaIaLand Matrix (2011 % L HQ T pefinis @e@daalles avancées dans
OD FRPSUpKHQVLRQ HW OTYDQDO\WH GX SKpQRPgQH OHV UpVXOW

informations ont été critiqug&delman 201?rOya ZOlﬁScooneset al.2013. Autant les chercheurs
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qui critiqguent ces résultats que ceux qui tentent de réaliser ces quantificadiemtifient plusieurs
GLIILFXOWpV PDMHXUHYVY GDQV FH W\SH GYH[HUFLFH

La premiére difficulté provient de la définition méme d®OJDFFDSDUHPHBQ® GHYV WH
premiéeres tentatives de quantification ont regroupé des acquisitions foncieres aydjeatds tres
YDULpY DOODQW GH OTDFWLYLWp PLQLQUH j OTDJULFXOWXUH O

en passant par le tourisme et les projets de conservation des zones anrredaleawet al.2013.

Certains auteurs critiquent ce type de regroupement et plaident pour une analyse séparée des différents
VHFWHXUV GYIDFWLYLWp HW XQH FRQFHQWUDWLRQ GHV DQDO\V
OYpWDEOLVVHPHQW GH VW Uex fAWaxnLbuYi zerz?.swsarfaoeﬁmima@ &SIJULFR
PRGDOLWpV GIDFFqV DX IRQFLHU DFKDW ORFDWLRQ FRQFH
LQWHUQDWLRQDX[ RX GRPHVWLTXHY VRQW DXWD@Ms @giifDVSHFW

font également débat et qui influent la quantification finale du phénoméne.

La seconde difficulté inhérente au travail de quantification intervient en raison de problémes
OLpV j OD PHVXUH GX SKpQRPgQH /D WUQqVe dpd $0rtes GRIE XPH QW
également les biais dans la définition de ce qui est réellement mesuré constituent autant de limites dont
LO HVW LPSRUWDQW GH WHQLU FRPSWH ORUV GH OD UpDOLVDWI
de terres{(Chouquer 2012|Anseeuw et al. 2013 /HV SURMHWY GYfH[SORLWDWLR
particulierement concernés par ce biais. En effet, chagg®©OR F G  H [ & @eRpluSieDr§VnhilRe®
GIKHFWDUHV HVW VRXYHQW FRQVLGpUp FRErPréali}@e ieieHW L QG
entreprise qui contréle les différents blocs et les exploite comme une seule concession. La troisieme
GLIILFXOWp OLpH j OD FROOHFWH GYLQIRUPDWLRQV UpVLGH GDQ
GH FHV SUR MiehgidhceegeinikdedByerlee 2011 Enfin, une quatrieme difficulté est

liée aux biais créés par la disponibilité des informations, les sources utilisées et la fiabilité des

données.

,O HVW LQWpUHVVDQW GH QRWHU TXTLO QTH[LW&IH WRXMR
quantification. En raison de toutes ces difficultés les chiffres globaux sont régulierement revus a la
EDLVVH DOLPHQWDQW DLQVL FRQWLQXHOOHPHQW OH GpEDW VX
SOXV HQ SOXV GITDXWHXUWD VIRMWVWMWHFRQHGMW OMRBPOHIKXHHGRLW rW

pour se focaliser sur la question des implications de cet intérét pour les terres agricoles sans

considération de surface et de nationalité des investissedemanet al.2013.
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2) Déterminants du phénomene

La seconde thématique traitée de maniére prépondérante dans la premiere vague de publications

est celle des déterminants des acquisitions fonqi@uﬂ;laet al.(201Q ont été les premiers a décrire
OHV OLHQV HQWUH OTLQWpUrwW GHV LQYHVWLVVHXUV pWUDQJHU
GHV PDUFKpV GYDJURFDUEXUDQWY HW GX FDUERQH a$téOD VXLW
IDLWH HQWUH FH TXL VYDYqUH DYRLU pWgp-GHUGBpOOHQFREBKH GH
des denrées alimentaires en 2@0D8 (Daniel et Mittal 2009 Centre d'Analyse Stratégique 2010

Cotulaet al 2001 HW OHV GpWHUPLQDQWY PDMRULWDLUHPHQW OLp\

mondiale et a la consommation alimentaire et énergétsumeeuwet al.2013.

/H SUHPLHU GpWHUPLQDQW PLV HQ DYDQW HVW OD YROR!
DOLPHQWDLUH /HV SURGXFWLRQV DOLPHQWDLUHV VRQW GYDLO
acquisitions fonciges a grande échel{@nseeuwet al.2013. 6HORQ FHVY DQDO\VHV j OfpFK
OTDXJPHQWDWLRQ GHV SUL[ GHVY GHQUpHY DOLPHQWDLUHYV D ID
pays de leur dépendance envers le marché mondial pour leur alimefWatoBraun et Meinze+|1

Dick 2009(Borras et Franco 2010Ce serait dans cette optique de diminution de dépendance envers

les importations alimentaires que certains pays riches avec une population importante mais
relativement peu de ressoascnaturelles ont tenté de sécuriser des terres pour mettre en place des
SURMHWY GH SURGXFWLRQ DJULFROH j JUDQGH pFpH&IOH &THV

2013. Cette description initiale du phénoméne &R XLW XQH LPDJH GYLQYHVWLVV]

uniquement par des autorités gouvernementales de certains pays. Cette vision erronée a été corrigée
SDU GLIIpUHQWHY pWXGHV LQVLVWDQW VXU OfLPHROUeFDWLRQ G

et PinstrupAndersen 20IpPDLV pJDOHPHQW SDU GHV DFWHXUV LVVXV GYD X

finance(Anseeuwet al.2011]).

/ID SURGXFWLRQ GTDJURFDUEXUDQWY HVW pJDOHPHQW SUp'

développement de ces proje{tband Matrix Partnership 2013 Certaines études se sont méme

exclusivement intéreéss a ce type de projFBorraset al.201Q|Nhantumbo et Salomao 20|1White

et Dasgupta 200 /HV SROLWLTXHV SXEOLTXHV GH @fjis @i Raerel XURSpH

GIpQHUJRMVHIODEOHY RQW FODLUHPHQW DPSOLILp[Fafido@WpUrw G

al. 201(¢(Cotula 2012 GDQV OH FRQWH[WH GH IRUWH KDX¥4¥k fifdesGTLQVW

années 2000(Comité Technique Foncier et Développement 2010a Directive Européenne

2003/30/CEvisant a promouvoirtilisation de biocarburants ou autres carburants renouvelables dans

OHV WUDQVSRUWYV IL[DLW XQ REMHFWLI GfLQFRUSRUDWLRQ GH
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diesel utilisés pour le transport au 31 Décembre 2010. La Directive Européeni2Z8R0BYRED)

VXU OTXWLOLVDWLRQ GH OfpQHUJLH SURGXLWH j SDUWLU GH VF
de 20% des énergies totales consommeées issues de sources renouvelables (et au moins 10% pour le
VHFWHXU GHV WUD Q \0SCtY aljectifs naefideRildbrid€d agrocarburants au centre de

la stratégie énergétique européenne. Les entreprises européennes ont répondu a cette incitation, a
VDYRLU OD JDUDQWLH GTXQ DFFgqV DX PDUFKp HXURS@HQ HQ L

GYDJURFDUEXUDQWY HQ (XURSH PDLV pJDOHPHQW HQ $VLH HQ

/ITLPSRUWDQFH GH OD SURGXFWLRQ GYDJURFDUEXUDQWYV FRI

a grande échelle fait consensus dans la littérgdBoeraset al. 201Q, néanmoins certains auteurs

mettent en évidemcla difficulté a séparer nettement les roles de la production alimentaires et des
DJURFDUEXUDQWY &fTHVW DORUl&k dropfDDp PO WEIpD Q B (AR @ BEHS MV GG

des acquisitions fonciérefAnseeuvvet al. 2017 |Borraset al.2013. Ces analyses mettent en avant le

fait que les investisseurs recherchent plutét le caractére adaptatif de certaines cultures (soja, huile de
palme, mais et canne a sucre) et donc la possibilité de revendreodestions sur les marchés

alimentaires ou énergétiques en fonction de la demande la plus intéressante.

/I TRULHQWDWLRQ ILQDOH GH OD SURGXFWLRQ DOLPHQWDLU
déterminant de la ruée vers les terres agricoles idedtfié la littératur¢Zoomers 201p Parmi les
DXWUHV GpWHUPLQDQWY OfDFFqV j G\Mde)clhbbls‘e!!lﬂ?%d@ﬁlthNQ‘DWXUHO

et al. 2013 [Rulli et al. 2013, le développement des marchés de séquestration du carbone, de

conservation de ldiodiversité et des mécanismes de paiements pour services environnementaux
regroupés sous le terme dgreen grabbing (Fairheadet al.2013 DLQVL TXH OfLQGXVWULD
activités minieredLevien 2013 RQW pWp LGHQWLILpYV FRPPH GHV pOpPHQWYV
YDIJXH GY{DFTXLVLWLRQ IRQFLqQUH UpFHQWH

B - Une concentration du débat sur les processus de misplace des
projets et la gouvernance du phénomene

(Q SDUDOOQOH GHV GLIIpUHQWHY DQDO\VHV FRQFHUQDQW O
OHV DFWHXUV LPSOLTXpV OD OLWWpPUDWXUH JULVH DOLPHQWQpF
a IRXUQL GH QRPEUHXVHV GHVFULSWLRQV GHV FDGUHV OpJDX]
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investisseurgHorne 2013Oakland Institute 20J)1ainsi que des études de cas localisées mettant en

évidence le manque de respect de ces r¢gkddman et Lankhorst 20'|Matavelet al.2013>.

)DFH DX[ TXHVWLRQV pPLVHV SDUY éMdes Rié&l thd, HIEsREposes tFad V P X G
polarisées ont émergé de la part de membres du milieu académique engagés et des institutions
LOQOWHUQDWLRQDOHY &HWWH RSSRVLWLRQ VRXYHQW LGpRORJLT

Au niveau micro, les travaux stiennent que les externalités négatives qui émergent de la mise

en place des projets peuvent généralement étre expliquées par les problemes de fonctionnement des

Etats concernés, notamment concernant la gouvernance fonciere des pa*AItiélteWily 20113.
Ainsi, |Arezki et al. (2013 DY D Q F H @ddla @ §dieKtiel agrécologique du pays les facteurs
institutionnels jouent un rélparticulier dans le choix des investisseurs. Selon eux, et contrairement

DX[ UpVXOWDWY GH OD OLWWpUDWXUH pFRQRPLTXH VXU OHV L(
WHQXUH IRQFLgQUH VRLW DVVRFLpH j XQ LcgWsiidhrdd tefre Baby/I¥ DQW G|

pays. Ce résultat, bien que contd§€da 2013, a pousseé les chercheurs a se pencher spécifiquement

sur les processus daweise en place des projets. Les gouvernements de pays tels que Madagascar, le
6RXGDQ Of(WKLRSLH RX OH &DPERGJH RQW pWp SUpVHQWPV FRF
HW JRXYHUQDQFH IRQFLqUHV DLQVL TXH OdivpleaiiohX begarivasRFL D O H
de ces projets. Ce lien entre les acquisitions foncieres a grande échelle et la gouvernance fonciére a été
considéré par certains auteurs comme fonctionnant dans le sens inverse de celui présenté auparavant.
En effet, plusieurs am@\VHV RQW FRQVLGpUp OTLQWpUrw GHV LQYHVWLVYV
des projets comme un facteur de changement institutionnel susceptible de modifier les régles locales
GH JHVWLRQ GX IRQFLHU 3O0XVLHXUV DQDIQ\YHYVRQWVE X R QW

modifié le pouvoir de certains acteurs locaux responsables de la gestion fonciére en(Raiftdje

2014 ou au Mali{Adamczewskiet al. 2013. Parfois, ces changements institutionnels ne sont pas en

lien direct avec le foncier mais avec la gouvernance des ressourceq Boesaat Theesfeld 20)L2

Dans la lignée de ces analyses sur le processus des acquisitions fonciéres a grande échelle,
FHUWDLQV DXWHXUV RQW RULHQWp OH GpEDW \(Wdlfoxd et dUfOH GHV
2013 /YLPSOLFDWLRQ GHV JRXYHUQHPHQWY SDVVH QRWDPPHQW

aux investisseurs via plusieurs mécanismes. Les premieresesalyt particulierement insisté sur le

statut juridique des terres en distinguant les terres pour lesquelles il existe une forme de propriété

*/YfHQVHPEOH GH FHV pWXGHV GH FDV VR QN§dnhRIiSs,Q BsPpssiHIX deHtanssSiRiX U rWUH WR
FHUWDLQHY pWXGHV VXU OH VLWH GH Of,QWHUQDWLRQDO /DQG &RDOLWLRQ KW
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privéede jureou de factoet les terres considérées commeoRr privés/public> (Borras Jr et Franco

2010). Peluso et Lund201) RQW DORUV SDUOp GH OD IRUPDOLVDWLRQ G

élément de @narchandisation de la tersefecilitant le contréle de la terre par les investisseurs. Cette
PDUFKDQGLVDWLRQ VH IDLW SDU OfpPLVVLRQ GH FRQFHVVLEFK

«marginales», «sousutilisées», 4noccupées ou «disponibles»> et qui sont généralement classées

comme terres publiqug®eininger 201L Cette question de la disponibilité des terres et donc du

respect des droits fonciers des populations locales a domemtéle dans ces analysi&)rras et

Franco ZOlH)Tanner 201p|Germaret al.(2013 démontrent notamment comment les caractéristiques

de mise en place desojgts mettent en danger la protection des droits fonciers.

'"IDXWUHV DXWHXUVGHRXCGGEHQ HQUWRFHMWMDXXY OpJDX[ LO HVW L
GLIIpUHQWY PpFDQLVPHYV LQIRUPHOV HW UHODWLRQV GH SRXYF
anaO\VH FRPSOqQWH GHV SURFH\'RENSD&BM@GMLGEEGMﬂtR@déEdDIELqUH
GX IDLW TXH OYDFFqV DOQHREFRHUQBYWREDNQ@WNMH GHV ORLV G (W

dans un tres grand nombre de pays. Ainsi, la gestion fonciére est contrélée par plusieurs institutions

étatiques et non étatiques. Les acteurs sociaux et les institutions péttdes (Etatou autre)
LOQWHUDJLVVHQW DLQVL ORUV GHV QpJRFLDWLRQV SRXU OYDFF
Lund2002_LeMeur200? L OD FRPSpWLWLRQ VXU OTXWLOLVDWLRQ GX \
FRQIOLWYV SRXU DVVHRLU OD OpJLWLPLWpP VXU OH FROQ®WU{OH GH
PDLOQWHQLU OHV UqJOHVY GX MHX 6HORQ FHV DXWHXUV OYDQD
SDVVH GRQF SDU OTDQDO\WH GHV IDLVFHDX[ GH SRXYRLUV OLp'
certains se sont penchés sur le role particjdigg par les représentants des élites locales et nationales
21%ULHQ |Fairbairn 2013 DLQVL TXH lisatigr) paD flesWelites et les officiels
JRXYHUQHPHQWDX[ GH OfLQWpUrwW GHV LQYHVWLVVHXUV pWUD!

fonciere locale, quitte a exacerber des conflits logBuxnodet aI.201C1|NoIte 2014.

ODOJUp OYRSSRVLWE&RQdeFIR 2latid) EnDeQl¥e aOddisitions fonciéres et la
gouvernance fonciére, ces analyses suggérent que les gouvernances locale et nationale constituent les
pFKHOOHV GYDQDO\WHV SULQFLSDOHV SRXU FRPSUHQGUH HW |

échelle.

Au-dela de la gouvernance foncigfseeuwet al. (2019 résument ces différents aspects en
LGHQWLILDQW WURLVY DXWUHV FKDPSV GH OD JRXYHUQDQFH T
GpYHORSSHPHQW GHV DFTXLVLWLRQV IRQFLqQUHV j JUDQGH pF
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gouvernance démocratique aljré les avancées de la démocratie a travers le monde, il existe encore
GDQV GH QRPEUHX[] SD\V XQ PDQTXH GH WUDQVSDUHQFH HW G
une capture des ressources par les élites. Ensuite, les lois du commerce inteiorétioteat la
gouvernance économique vers la protection des investisseurs internationaux, alors que dans le méme
WHPSV SHX GYLQLWLDWLYHY RQW YX OH MRXU SRXU SURWpJHU C
TXH OfDXJPHQWDW LR xeGadsd de @artiLxeWwWtlvsive] Budable et dans un objectif de
réduction de la pauvreté. Enfin, les politiques de développement agricole ont été de plus en plus
RULHQWpPHYV YHUV OH VRXWLHQ j OfDJULFXOWXU HiajeslUDQGH pFKH

La gouvernance globale des acquisitions fonciéres a grande échelle a également été un terrain
GTRSSRVLWLRQoOH& WdJ dnti® Haquisitions foncieres durant cette deuxieme phase
GIpYROXWLRQ GH OD OLW¢@éen&usWw X3H FHW G UFRW P WWHG D FTXLVL
GpIHQGHQW OfLGpH TXH OHV SD\V SDXYUHV SRXUUDLHQW EpQpl
DJULFROH QRWDPPHQW YLD OD FUpDWLRQ GTRSSRUWXQLWpV G
de WHFKQRORJLH GDQV OD SURGXFWLRQ HW OD WUDQVIRUPDW
OYDPpOLRUDWLRQ GH OYDFFqV (Dérnhyer\etHByefled-20¥11 BéFfdnBexif GH ED
OfLGpH TXH OD PLVH HQ SO (VbrHBrah et-NRettekDiok H00H RADestesW H
volontaires{fFAO 2013 HW SULQFLSHV GTLQY HMVMADENaHPH)ZWMfitudid S RQV DE C
VWUDWpJLHYVY SHUPHWWDQW GH UpJXOHU FHVY WUDQVDFWLRQV H'
HW PDQTXDQW GYpTXLMspreprédsentafit® ¥aMd) sbciEtgéWipile et des organisations
paysannes (commelLa Via Campesind GpFODUHQW TXH FHV SURMHWY VH IRQ\
GHV DJULFXOWHXUYVY ORFDX[ TXYLOV PHWWHQW HQ IGIxX@IJHU OHYV
TXLOV VRQW PLV HQ SODFH VDQV FRQVXOWDWLR(@aHRWMMIDFFRUG (

Borraset aI.2012"Germanet al.2013.

)DFH j FH FRQVWDW GYfRSSRVLWLRQ HW DX[ LQLWLDWLYHV Gt
sur la gouvernance globale du phénoméne ont én?M@e’gulis et al. 2013. Certaines portent sur la
SHUVSLFDFLWp GH VH EDVHU VXU GLIIpUHQWHY DS qCd&RysKHY WHC

et Vanloqueren 2033 la responsabilité sociale des entrepriggsetz 2018 Stephens 2033ou la

bonne gestion des ressources natur¢Besifert 201p $ OfLQYHUVH GIDXWUHV DQDO\V
assez critiquesnvers ces initiatives en raison de leur caractére non obligatoire ainsi que de la validité
GHV K\SRWKgVHV VXU OHVTXHOOHV HOOHVréddHeSRIMEHEME QRWEL

disponibles» et la responsabilité sociale des actionnaFeras et Franco 20)0A la suite de ces

critiques, les auteurs les ayant formulées se sont alors tournés vers des recherches sur les formes de
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résistances existantes et les mddalde leur mise en place au niveau global comme {Bcatfas ef

Franco 201ﬂiBorraset al.2013.

%LHQ TXYRSSRVpHV OHV GLIIpUHQWHY DQDO\WHV GH OD J|
grande échelle (a toutes les échelles) reposent leurs argumentaires sur les résultats de nombreuses

études de cas se concentrant sur les intitg socieéconomiques du phénomeéne.

C - Acquisitions fonciéres et implications économiques

1) Au niveau micro : foncier, emploi et transfert de technologie

'H SDU VD QDWXUH FRQIOLFWXHOOH HW HQ UDLVRQ GH OfLP
question des acquisitions fonciéres a grande échelle a été hautement politisée. Dans une vision assez
QRUPDWLYH GX SKpPpQRPgQH OHV DXWHXUV RQW GRQF FKHUFKp j
grande échelle avaient des implications s@tionomiues positives ou négatives. La encore, les
analyses ont porté sur les implications a différentes échelles et selon différentes considérations

théoriques.

'DQV XQ SUHPLHU WHPSV OYREMHFWLI GH OD UHFKHUFKH L
G 1 p WdeCGehkViocalisées. Cette littérature a utilisé deux concepts principaux pour analyser les
DFTXLVLWLRQV IRQFLqQUHV j JUDQGH pFKHOOH OfIDFFXPXODWLRC(
variante <O DFFXP X O D WL R Q »3évelogp@eSdan/mHHameyRHall 2013. La posture
DGRSWpH SDU FHVY DXWHXUV UHSRVH VXU OfYLGpH TXH OHV SURF
naturelles sont encloses, et legty DQFLHQV XWLOLVDWHXUY GpSRVVpGpV GDQ
capital est centrale dans la compréhension du phénoméne. Les chercheurs ont identifié les
UHVVHPEODQFHY HQWUH OD YDJXH DFWXHOOH GIDFTXLVLWLRQ
$QJOHWHUUH TXH ODU[ DYDLW SODFp DX FHQWUH@RQ DQDC(
Franco 201R/White et al. 2013 |Cotula 2013 Ces concepts ont été intensément utilisés pour

comprendre le développement du capitalisme en agrieubt notamment la marchandisation de la

terre» (Peluso et Lund 20}passantpar OfHQFORVXUH PDVVLYH G H>>@U HV SXE
et Franco 2012 Au sein de ces processus, lesRdY GIDFFXPXODWLRQ -pFRQRPL
PFRQRPLTXHYV RQW pWp GLVWLQJXpHV DILQ GYH[SOLTXHU OfTXW
violence pour réaliser ces transacti@. Les familles qui perdent leur terre, recoivent une
compensation mais cela ne constitue pas un transfert entre un acheteur consentant et un vendeur

consentant. Cette distinction est faite par des auteurs tglsegien (2013 afin de mieux définir, du
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moins sur le plan théonig, le concept deland grabbing2 &HW DFFHQW PLV VXU OD UHF
GIDFFXPXODW-induatri§€ 8elds 2 §@nptéRension des acquisitions foncieres est typique des
TXHVWLRQQHPHQWY GYIpFRQRPLH SROLWLTXH

Au-dela de ces analyses concentréédXU OD TXHVWLRQ GH OD FRPSpWLWI
UHVVRXUFHYV IRQFLqQUHVY FHUWDLQV DXWHXUV RQW WHQWpP GH ¢

dans les implications économiques locales des acquisitions fonciéres a grande échelle.

Depuis les prehqUHV DQDO\WVHV HW UDSSRUW GILQVWLWXWLRQV
IRQFLqQUHV j JUDQGH pFKHOOH OD FUpDWLRQ GYHPSORLV D pW
EpQpILTXH GH OJLQWpUrW GHV LQYHVW L&/VI-HXW VY HOW W DD\ RO W F $IR/ X

Deininger et Byerlee 20}1En effet, un meilleur acces a des opportunités de revenus non agricoles,

tel que des emplois dans des industries agricoles ou plantations, est fréquemment présenté comme un
élément fondamental de la réduction de la paégweet milieu rural dans les pays en développement.

Cela permet une diversification des sources de revenu, une meilleure résilience aux crises et une
VRXUFH GﬂLQYHVWLVVHPHQWR@dDd@Wl%]IBan@eﬂ&@I.)QGmHD@i@ethULFROH

2009"Losdn et al.2012

SRXUWDQW LO VIDJLW VRXYHQW GuXQH SURPHVVH VDQV OF
effectivement créés, ils sont souvent attribués a des personnes extérieures a la communauté locale
HLPE 201} 3OXVLHXUV pWXGHV GH FDV VILOQWpPUHVVHQW SDUWLFXC(
FHY SURMHWY HQ DQDO\WDQW OH QRPEUH GYHPSORLYV FUppV SLC
résultats positif§vath 2013 HW G D QV G 1 D X Wridgats(@ridnanidmaRxtSalgianegyal.
2011) en comparaison avec les emplois crééslgmisystemes de production familiaux. Malgré ces
pWXGHYV GH FDV LO QYH[LVWH SDV GH FRQVHQVXV VXU FHWWH
auteurs commgki (2011) proposende «tUHPHWWUH OYfHPSORL DX FHQWWH GX GpE]|

Au-GHOj GHV FULWQUHV GH QRPEUH GYHPSORLV KD FHUWD

modifications des caractéristiques des emplois en milieu rural apporté par ces projets. Lesdmalyses

Tania Li, ainsi que celles ¢igaird (2013 et dgKenneyLazar (2012, sur les plantations forestieres

(huile de palme et hévéa) en Asie du Esil démontrent comment des relations de travail typiques du

régime capitaliste sont développées dans les zones acquises par des investisseurs. IBWrai?me

(2017 étudie la recomposition du travail au sein dpitalisme agraire de plantation en Indonésie et

analyse les interconnexions entre les systemes de production familiaux et le développement du
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FDSLWDOLVPH GH SODQWDWLRQ &HV DXWHXUV H[SOLTXHQW | (
de « O 1 Lgprafol) inversédDu Toit 2004 FRPPHQW OfDUULYpH GHV LQYHVWLYV
syVWgPHV GIDFWLYLWpV GHV DJULFXOWHXUV ORFDX[ 'DQV XQH

Baumgartneret al. (2013 DQDO\VHQW pJDOHPHQW OHV LPSOLFDWLRQV GX

SODQWDWLRQ GH UL] HQ (WKLRSLH VXU OHV V\VWgPHV GYDFWLYI
revenus, les prix et lesmplois pour différents groupes au sein de la population. Malgré la différence

GH OHXUV FDGUHV GTDQDO\WH FHV pWXGHV GpPRQWUHQW OD F
DIJULFXOWHXUV HW FRPPXQDXWpV ORFD O Hi¥s ingpdis\edonpniiddd WH FR

locaux que les études ont tenté de répondre.

Les transferts de technologie entre les projets et les agriculteurs locatXx $L«Q FOd¥ YdsR Q
GHUQLHUV GDQV OHV SURMHWY RQW pJDOHPHQW pWp SUpVHQW

locale{Vermeulen et Cotula 20’|D)eininger et Byerlee 20]1

Plusieurs modalités alternatives de struBtW#WLRQV GHY LQYHVWLVVHPHQWY GDC
XQH JDPPH YDULpH GYfDUUDQJHPHQWY HQWUH GHV LQYHVWLVVH
(agriculture contractuelle, jeint-venture», différentes structures de gouvernanceltEnede vakur)
ont été mises en avaf¥ermeulen et Cotula 2010 /IDYDQFpH GHV UHFKHUFKHV pFR(
acquisitions fonciéres a grande échelle passe donc par une compréhension plus approfondie des

PRGqOHV 6&ete@sy Biffévémtds typologies ont ainsi été proposées pour éclairer les nuances
économiques, institutionnelles et sociales qui caractérisent les différents projets. Ces typologies
utilisent plusieurs approches, basées sur les criteres descriptifsojiets pt de caractéristiques
G{DQFUDJH DX WHUULWRLUH WDLOOH VRXUFH GH ILQDQFHPH
population, systéme de travail salari€é) en Afrique Austfalell 2011 ou sur la structure de

gouvernance des projgtgermeulen et Cotula 201.0Ce dernier exemple de typologie fait écho a la
OLWWpUDWXUH DERQGDQWtackiBIBFHUQDQW OfDJULFXOWXUH FR

(Q HITHW FHUWDLQV DXWHXUV VILQWHUURJHMWAN&Ke OD FDS
G\QDPLTXH GﬂDJULFX[DéAS)&hUJtIterE(F;IlFBiWE! PR WGy @@ R, p2pse demande
notamment si Of{DYgQQHPHQW GH FULVHV DOLPHQWDLUHY JOREDOHYV
échelle vontentraindd XQH DXJPHQWDWLRQ RX XQ IUHLQ j OfDJULFXOW>
développemen? ». Les analyses actuelles séenib suggérer que la plupart des acquisitions fonciéres
VH WUDGXLVHQW SDU XQ UHQRXYHDX GH OYDJULFXOWXUH GH
LPSUREDEOH M OdtulXdljal 2010 NDEIGger et Byerlee 20i1i 2011). Cependant, les
GLII pUHQWHY UHFKHUFKHYV H[LVWDQWHY VIDFFRUGHQW j GLUH
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basées sur laotlecte de données de terrafQ W R XW F Dign pouf leB @@ hus Dad/agriculteurs
et des communautés locales des différents modéles de production constitue une question majeure.

CelleFL D pWp DERUGpH SDU GHVY DQDO\WHYVY FRPSDUDWLYHV G
industries et agricuteed ORFDX[ 'DQV OH FDV GHV SURGXFWLRQV GTKXL
SOXVLHXUV W\SHV GfDUUDQJHPHQWYV LQVWLWXWLRQQHOV HQWU
ont été analysés permettant de mettre en évidence les défaillances de leepaditicgie de joint
venture développée en Malaigi@ramb et Ferraro 2000 % LHQ TXTpWDQW SOXV HIILFDI
SURGXFWLRQ OHV GLIIpUHQWY DUUDQJHPHQWY SURPXV SDU OH

les agriculteurs locaux (qui deviennent des rentiers et/ou des producteurs) que les systémes de

production locax développés sur une surface équivalente. Des stratégies opportunistes des agro
industries, établies grace a la structure de ces entreprises multinationales, permettent méme a ces
GHUQLqQUHV GH VIDSSURSULHU XQH SDUW sLd@rRudaltEsQdsales GHV E

partenairegCramb 201

2) Auniveaumacro YHUV OfpPHUJHQFH GIYXQ QRXYHD
alimentaire ?

(QILQ GYDXWUHV pWXGHV RQW SULYLOpJLp XQH DQDO\VH
géopolitiques du phénoménd fRULJLQH HW OHV FDUDFWpPULVWLTXHYVY GHYV
acquisitions ont poussé les chercheurs a envisager les acquisitions fonciéres internationales comme un
PDUTXHXU GH OYDFFHQWXDWLRQ GHV FRQWUD G LnfMoNLi¢chggy GDQV C
(2013 FHV DFTXLVLWLRQV IRQFLgQUHVY FRQVWLWXHQW XQH YDJXH C
alimentaire mondial actuel, notamment en déplacant son centre de gravité vers les terres des pays du
Sud. Ainsi, le «V\VWqPH DOLPHQWDJuUB ©BWp QYYHBORISBH GHV DQQpHV
DXMRXUGYTKXL UHSRVH VXU XQH OLEpUDOLVDWLRQ GH OfDJULI
VWUXFWXUHO HW GHV SUR Jekpdratibinvet HaQilbéraksation eb econoigdddes) R
pays en développement& H V\VWgqPH DOLPHQWDLUH GTHQWUHSULVH HVW I
ofTDJUL MCIinanEDO? et a entrainé plusieurs cycles delepeasantisatiém et une
accumulation globale du @LWDO &H FRXUDQW GH SHQVpH VRXWLHQW TXH |
DXMRXUGYKXL HQ FULVH HW TXH OHV DFTXLVLWLRQV IRQFLqUF

recherche a se déplacer dans les derniers réservoirs de croissances, notgh$nént TXH &HWW I

4,0 QY\ D SDV YUDLPHQW GH WUDGXFWLRQ SRXU VH WH dé&#graHsatidisD@ oDLY /H WH
UplgUH j XQH GLVSDULWLRQ GH OTDJULFXOWXUH SD\WVDQQH

Mathieu Bochet7 KqVH 8QLYHUVLWp 3D UE®IRARG0BI05 $UW T'HY 52



DQDO\WH GTXQH FULVH GH OYDFFXPXO D|[Ror&sex ar QELR,WaquivWwH HVW
établissent que «H TXL HVW GLIIpUHQW GDQV OD YDJXH DFWixtHOOH G¥Y
HQ UDLVRQ HW GDQV OD G\QDPLTXH GH VWUDWPpPJLHV GYDFFXP
réponse a une convergence de crises multipl@l8OLPHQWDLUH pQHUJpWLTXH FOLPI
DLQVL TXYj GHV EHVRLQV F U &k YouzauWwbassind de ¢hpitel Rugtainfnhet dauis X

les BRICS et certains pays a revenus moyens puis8antsfLPSOLFDWLRQ GTLQYHVWLVVH
pays émergentgBrésil, Inde et Afrique du Sud) ainsi que des pays du (Vétiertz 2013 est vue

comme une recomposition de la géopolitique alimen{8ioehe et Pouch 2014

Cette analyse de recomposition du systeme alimentaire est partaigée\,ﬁehael (2012 qui
YD PrPH MXVTXYfj] SRVHU OD TXHVWLRQ GH OfpPHUJHQFH GTXQ Q
SURFHVVXY GH ILQDQFLDULVDWLRQ GGIH OF DD UW EKXOOWKXIWHH /HDV WL
OfLPSOLFDWLRQ GYDFWHXUV LVVXV GX VHFWHXU GH OD ILQDQ
PpFDQLVPHVY GH JHVWLRQ DXDﬂéﬁtheGAﬂlS@dIvDEOP\ﬂe\ptdﬂepSlﬂéumﬂtLFROH
GLIIpUHQWYV W\SHV GILQYHVWLVVHXUV ILQDQFLHUYV HW GI{DXWU
DX[ PRGDOLWpPV GT0Q HFLMIdﬂ@t@I.RQiX?IlDBhRU(@@J?Ia/été le premier a expliciter
cette diversité et a insister s tdle de soutien des institutions financiéres de développement.

Ducastel et Anseelw (20lR QW TXDQW j HX[ LQVLVWp VXU OD IDoRQ GRQ

transforment les exploitations agrieslen actifs financiers.

D - Les limites actuelles de la littérature

&RPPH QRXV OYDYRQV DERUGp SUpFpGHPPHQW LO H[LVWH
sociales traitant de la question des acquisitions fonciéres a grande échelle. Néanmoins, comme le
mentionnenfEdelmanet al. (2013, p152f « WRXWH WHQWDWLYH GYDYDQFHPHQW
TXHVWLRQV GRLW PHWWUH HQ pYLGHQFH OfH[LVWHQFH GH VLO

nécessitent une attention soutenue et ddgsat.

Bien que pléthorique, la littérature existante sur les acquisitions fonciéres et leurs liens avec des
UHVWUXFWXUDWLRQY DJUDLUHY SUpVHQWH XQ FHUWDLQ QRPEU

guestionnés.

® Pour une vision critique du rdle de la Chine dans les acquisitions fonciéres a grande échelle voir Gabas (2013)
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7RXW G 1DERUG guedfdoss@MiEDaliMesSprEsentées précédemment visaient souvent
j PWDEOLU OHV GLIIpPUHQWHYV FRQVpPTXHQFHV QpJDWLYHV GHV S
«communautés locales (accés aux ressources, reconnaissance des droits fonciefmesyst
GIDFWLYLWpPV HWF (Gy20G3 Ud ReRsemrdleQde Qdeterches et plaidoyers ont
également  p RULHQWpPV YHUV OYREMHFWLI GH @agRavdaghansHU OH VF

parfois présenté par ceux mettant en avant le besoin pour des investissements a grande échelle en

agriculture. Ainsi, la majeure partie de la littérature tend a é&eldadiquement et politiquement

ancrée. Ces positionnements dgeae> et «anti» acquisitions foncieres ont parfois convergé dans

une présentation superficielle et ulgianplifiée des bénéfices potentiels des projets, sans se
préoccuper des modalitésrnaplexes et parfois contradictoires par lesquelles ses implications peuvent

VH PDWpULDOLVHU DX FRXUV GX WHPSV 'DQV WRXV OHV FDV
guestions «G L P SSDduWIY «ésultats® VH VRQW VWUXFWXUpibnvréfufat§ RXU GH

potentiels versus réels, mais ont été directement interprétées par les médias comme des résultats réels.

Selon Carlg©ya (2013 OTXQH GHVY H[SOLFDWLRQV GX PDLQWLHQ GH |
UpVLGH GDQV OH IDLW TXH FHV DQDO\WHV VIDSSXLHQW VXU (
implications, les gagnants et les erdants* SOXW{W TXH VXU GHV IDLWV GpPRQW
de terrain. Dans samé2aQDO\VH 2\D GpQRPEUH SXEOLFDWLRQV FRQFH
soCicpFRQRPLTXHYV GH SURMHWY GYDFTXLVLWLRQV IRQUFELqQUHYV |
importante, kDXFXQH pWXGH QYD pWp FDSDEOH GH IRXUQLU XQH DQDC
FRPSDUDQW OD VLWXDWLRQ DYHF SURMHW HW XQH VLWXDWLRQ
réelle des implications soecé&conomiques (Oya 2013, p15£?6 Ce manquement dans la littérature

peut notamment étre expliqué par le fait que la majorité de ces analyses (63%) ne repose que sur des
GRQQpHY VHFRQGDLUHY 'H SOXV OD PRLWLp GHV pWXGHV LQFO
en utilisant de méthodes de recherches rapides et non approfondies. La course a la publication sur la
TXHVWLRQ GHV DFTXLVLWLRQV IRQFLqQUHV VIHVW GRQF IDLWH D
SRXU HIIHW XQH VWLJPDWLVDWLRQ Gee @ pdefaiNesDyiestdpsvde L P H QW

recherche.

(QVXLWH FHWWH VWLIJPDWLVDWLRQ WUDGXLWHI®®U OTXW!
grabbing» ou «accaparements fonciess a cantonné les analyses a certains aspects des acquisitions
I R Q FL g U Hryenddgerces différents termes est un marqueur du débat existant sur la définition du
SKpPQRPqQH HW OHV OLPLWHYV GX SKpQRPgQH $ORUV TXH OTXQ G

acquisitions foncieres était la taille des acquisitigpsininger et Byerlee 201]Anseeuwet al.

2013, GIDXWUHV DXWHXUV RQW FKRLVL GH GLIIpUHQ(AhSsdeuWwOHY DFT
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et al. 201 RX VHORQ OD cbD wiXdantiey &Herozn)@. lIs différencient lesprojets

accédant au foncier via des moyens économiques (transactions) et ceux qui y accédent via des moyens
extraéconomiques (force, expropriation, pouvoir politique). Cette dichotomie les pousse
PDMRULWDLUHPHQW |j VH SHQFKH& fyrdier\ét ®dntovhiatigie@eht-hégRgerP H G § L
OHV PRGHV G 1DFHBdInaRe) W. 2@ §.V\EEIbhCOows études, qui se basent sur une
définition et utilisation stricte de la terminologidawnd grabbing? OfDFFqV DX IRQFLHU GHV L
se fait soit par dépossession des utiliateurs du fonciefHarvey 2008 VRLW SDU GIYDXWUHV P
de contrdle tels que la territorialisation et Igdisation{Peluso et Lund 2031Cette vision orientée

GX SKpQRPgQH HVW DXMRXUGYKXL PDMRULWDLUH GDQV OD OLV
arrangements institutionnels existant entre investisseurs et communautés et agriculteurs locaux pour
OTDFFgV DX IRQ &nisidditaine® rédgjiond W1 m@nde une lecture en termes de tenure inversée

de la dynamique des acquisitions fonciéres a grande échelle est pdsxifile 2013. La

concentration fonciére est susceptibld dSRUWHU VXU OTH[SORLWDWLRQ GH OD Wt
dans le cone sub PpULFDLQ HW GDQV OHV VLWXDWLRQV GH GpFROOF
Centrale){Amblard et Colin ZOOEPDeininger et Byerlee 20)iGuibertet al. 201]*. En revanche, ce

W\SH GYDQDO\VH QMD SDVctiep AfRduéiSp®dmarehiné. HQ pYLGHQ

&HWWH OLPLWDWLRQ GHV TXHVWLRQQHPHQWY DXWRXU GHYV
concentration sur la problématique fonciere du phénoméne, longtemps au détriment des autres
restructurations agraires. Pourtant certains auteurs tels que Bee SMhRuth Hall avaient déja
soulevé cette limite, déclarant queIDFTXLVLWLRQ GX IRQFLBWVAt§et\aWW SDV XC

2012,p62LCommelesoutientRl11lHall(2011 OD YLVLRQ GH OD YDJXH GILQWpUT!

les terres agricoles focalisée sur les relations sociales de propriété de la terre est assez limitante car elle
ne tient pas compte des vectepss lesquels ces relations de propriété fonciere sont modifiées. Bien
TXH SOXVLHXUV DXWHXUV DLHQW PLV HQ DYDQW OfLPSOLFDWL

financier (Daniel 201:]2|Ducastel et Anseeuw ZOFBu de fonds souverains étatigU¥goertz 2013

les analyses qui traitent des acteurs-fimanciers restent souvent descriptives. Malgré la mise en
PYLGHQFH GTXQ U{OH SUpeéeRpGpd)DiEye, niaKmpens B adgthlstkies

Anseeuwet al.2013) OD OLWWpUDWXUH QYDSSURIRQGLH SDV OD TXHVWI
soustendent ces projets. Comme le signgdiéothet et Mdet (2011, pp« OTHIILFLHQFH pFRQRF
GHV LQYHVWLVVHPHQWY QD TXH UDUHPHQW pWp TXHVWLRQQpt
VHPEOHUDLW TXH OH VLPSOH LQWpUrW GYLQYHVWLVVHXUV SRW
des projées». Ces questions sont pourtant fondamentales pour comprendre les implications
VRFLRpFRQRPLTXHY GHV DFTXLVLWLRQV IRQFLqQUHVY &HWWH WH
GHV DFTXLVLWLRQV IRQFLqQUHYVY HVW pJD O HPHIW VRKIWPHOQIHQEI

nouvelles structures de production. Ce fut notamment le ¢¥ssr et Spoor (20]P]et dePetricket
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al. (2013 qui se sont intéressés a la restructuration des anciens kolkhozes et sovihaze

OTpPHUJH Q FididiBds War3 Jad Pays de la zone Eurasienne. Ces derniers poussent plus loin le
raisonnement en déclarant quexf XQ SRLQW GH YXH pFRQRPLTXH OH GpEDW )\
FRQFHUQH OfpPHUJHQFH Gd¢ I& praitctionGafjfictle) Bt Qeluid Dnwdlic&iGhs en
WHUPHYV GYHIILFD fHetgkeHalWV20&3] p TLBH. Ml gompréhension des restructurations
DJUDLUHY DX QLYHDX ORFDO QpFHVVLWH GRQF OfLQFOXVLRQ

changements et sur les outils permettant de les analyser.

/I TH[SUHVVLRQ GH FHWWH OLPLWHe pen&hBrXsvVIp gbestiblv@es QV D X
UHVWUXFWXUDWLRQV HQJHQGUpPHV SDU FHV DFTXLVLWLRQV IRC
mais également aux changements intervenants au niveau des communautés locales et aux différents
niveaux intermédiairesComme présenté auparavant, des analyses se sont penchées sur les
restructurations du systéeme agroalimentaire mondial que traduit le phénoméne des acquisitions
IRQFLgqQUHYV j JUDQGH pFKHOOH DORUV TXH GIDXWUHMokH VRQW
PFRQRPLTXHY VRFLDOHV HW SROLWLTXHV GI@arhD2QI2VDWLRQ GX

Par contre, on observe un manquement dans la compréhension des mécanismes qui permettent
de relier les différents niveaux. A notre connaissance, la littéragrprésente pas de réflexion
suffisante sur les relations entre les modifications observées au niveau local et celles présentées au
niveau global ainsi que sur les outils analytiques permettant de comprendre ces relations.

[l - Une vision plus large des projeV DILQ GIDSSUpKH
les restructurations agraires en cours

&HV GLIIpUHQWHY UDLVRQV PHWWHQW GRQF HQ pYLGHQF¢
«accaparement foncier («land grabbing») pour refléter la réalité du phénomene en cours. Elles
appellenta une nouvelle conceptualisation de ce que sont les acquisitions foncieres a grande échelle.
$LQVL OD TXHVWLRQ GHV DFTXLVLWLRQV IRQFLqQUHV QH GRLW ¢
mais prendre en compte les caractéristiques des strudei@®duction mises en place a la suite de
OYDFTXLVLWLRQ GX IRQFLHU $LQVL HOOH VRXWLHQW TXILO
G{LQYHVWLVVHPHQWY PLV HQ SODFH DILQ GH FRPSUHQGUH FH

nouveaux rapportsnére foncier, capital et travail au sein des exploitations agricoles établies. Cette

vision est en accord avec le constat établitf@ga (2013: «dans le débat actuel sur ldaxd

grabbing? OTXWLOLVDWLRQ GH Vgriamigs pifoidiehs méy® explaitatioRsH ©
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« petits agriculteurs et «agriculteurs familiau» est tromfd XVH FDU HOOH QH SHUPHW SELC
différentes facettes du phénomeéne et ses implications

/ID UHYXH GH OD OLWWpUDW XU HdelaP RIQ Wpbblémeg JBeOHP H QW
GpILQLWLRQ FRQFHSWXDOLVDWLRQ GH FHV SuUéeMdang ¥ cadie PDQT X |
GIHQTXrWHYV GH WHUUDLQ QYD SDV SHUPLY GYDSSUpKHQGHU O¥|
complexité et de leurs relations aux différentes échelles. Dans un contexte de phénomene de grande
ampleur, avec une dynamique tres rapat pouvant potentiellement entrainer des restructurations
DJUDLUHV PDMHXUHV j GLIIpUHQWY QLYHDX[ QRXV VRXWHQRC
nécessairement par une vision plus large du lien entre accés au foncier, structures de productions
étabLHV HW UHVWUXFWXUDWLRQV DJUDLUHV ,0 \ D XQ EHVRLQ
GYDFTXLVLWLRQV IRQFLqUHV j JUDQGH pFKHOOH GBLSi§yue® HV TXHYV

Edelmanet al. 2013. Ces débats inclus le développement des marchés fonciers, la atates

dynamiques du eapital agraire>, la transformation des relations entre agriculture familiale et
DJULFXOWXUH FDSLWDOLVWH HW OH GpYHORSSHPHQW GH OfHPS
cadrage théorique de la thése, nous présergeces différentes notions et concepts et la facon dont

nous les combinons pour élaborer un cadre conceptuel permettant de répondre a nos questions de

recherche.

/ID OLWWpUDWXUH TXL D FRPPHQFp j IDLUH FH WWwYalbLO WKy
question des changements de relations sociales de propriété de [Boeras et Franco 2012n
WHUPHY SROLWLTXHV J/YLQWpPIJUDWLRQ GTDQDO\WHV pFRQRPLT
IRQFLqQUHY GRLW QRXV SHUPHWWUH GYDSSRUWHU XQ pFODLUDJ
fonciére likHV DX[ DFTXLVLWLRQV IRQFLgUHV 3DU DLOOHXUV O0Of9YDQ
FROQOWHPSRUDLQHY GH PRGgOH GYfLQYHVWLVVHPHQW YHFWHXUYV
OD FRPSUpKHQVLRQ GH OD UpDOLW ps @IftoasenteYldfaneiex k ©apitdl E LI X U F

agraire et le travail en AfriquE?ya 2013. Les évolutions actuelles liées aux acquisitions fonciéres a

grande échelle demandent donc un renouvellement des questionnements concernant la caractérisation
GH FH TXYfHVW XQH H[SORLWDWLRQ DJULFROH (Q HIlINi&w OHV DI
guestion des structures de production les plus appropriées pour le développement et de la place des
DIJULFXOWHXUV IDPLOLDX] HVIDémhhgéJR(IIlFULFXOWXUH GIfHQWUHSUL

/I MDQDO\WVH FRPELQpH GH FHV WURLYV REMHWY DFFqV DX IRQF

agraires) guide donc notre rerhhe et nous améne a établir la question principale de recherche
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suivante: les acquisitions fonciéres a grande échelle par des investisseurs étrangers engiasirent
des restructurations agraires locales et nationales ? La réponse a cette questilenfagrappel a

plusieurs dimensions

v 4XHOOHV VRQW OHV PRGDOLWpPVY GYTDFFqgqV DX IRQFLHU X
Comment les acquisitions fonciéres influencent et sont influencées par les individus et les
LOQVWLWXWLRQV JRXYRQBDHU " ODEFQYW OD FRPSpWLWLRQ
DFWHXUV QDWLRQDX[ IDFLOLWH RX HQWUDYH OYDFFqV DX IR
de la politique fonciér@

Vv 4XHOOH VRQW OHV IRUPHV GYDJULF X @&y Xdduisitio®sL VHV H
foncieres a grande échelle 4XHOV VRQW OHV IDFWHXUV SHUPHWWDQW
PRGqOH GIHQWUHSULVH Dl dévRIGppenS:0r ¥a\tes\prajetTositaikeeX W U H
succés” 4XHOV VRQW OHV D FSHXTAH $ HAUHPH WIVHDXEMABEERY G T p F k
GHV GLIIpUHQWHY IRURAM GXHJBHNXOWRNMHW\VVWLIQLILHQW
GTHPSORL SRXU @HV SOXV SDXYUHV

v Ces acquisitions fonciéres entrainrehés des restructurations agraires au niveeal
et national? Quels sont les liens entre les restructurations observées au niveau local et celles
présentées dans les systémes agroalimentaire nati®@n@ex processus de transformation

agraire constitudl une rupture avec la situation précédeniaine évolution incrémentak

$ILQ GH WUDLWHU OHV TXHVWLRQV GH UHFKHUFKH VRXOHY
connaissances du phénoméne des acquisitions foncieres a grande échelle, nous allons devoir
questionner la définition méme de ceépbméne et des outils nécessaires a son analyse. Pour cela
QRXV DOORQV PHQHU XQH UpIOH[LRQ VXU OHV SRVLWLRQQHPHQ
IlUXLW GH FHWWH UpIOH[LRQ VHUD OfYfpODERUDWLRQ GTXQ FD(
complexité des nuances économiques et institutionnelles du phénomeéne ainsi que ses liens avec les
restructurations agraires (chapitre Il). La validité de ce cadre conceptuel sera ensuite testée dans le
FRQWH[WH GX OR]DPELTXH | OfD u@Has§ XD Hn RpparKfad®RI@rRaliLH G 1§
terrain (Chapitre 1)
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Chapitre . ,QYHVWLVVHPHQWYV IR
PWUDQIM WHVWUXFWXUDWLRQV |
UHQRXYHOpPV SRXU OD TXHVWLR
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Depuis 2007, le débat sur les acquisitions fonciéres a été intense et a beaucoup évolué en
WHUPHYV GTRULHQWDWLRQ ;@éanRgny KdsGatactédstiquestontUpeksixt® dums W Vv
OfRULHQWDWLRQ GH FHV UHFKHWAKHWXL/®I$WVNP VXWHY B R WWAHH @ WU
GH TXDQWLILFDWLRQ GX SKpQRPgQH /TREMHFWLI pWDLW DORUYV
questions de base telles ququi, ou, quand et comment se font ces acquisitions fon@etss
questonrHPHQWY RQW pWp DOLPHQWpPV SDU XQ JUDQG QRPEUH GfYp
FIAN 201Q|Friends of the Earth 20 L|(Matave| et al. 2019 souhaitant apporter les informations
QpFHVVDLUHYV j OD FRPSUpKHQVLRQ GTXQ SKpQRPgQH. DTaXL VHPEC

constitution de bases de données et la forte implication médiatique ont sans aucun doute orienté les

analyses au cours de cette premiére pfiadelman 201?|s0ya 2013. La plupart de ces analyses se
VRQW G{DXWU Hs ®DtparticullefemeptUaldX/praressus de mise en place de ces projets

(nature des acteurs impliqués, dispositions des contrats et problémes de gouvernance soulevés au

moment des négociations). Cette partie de la recherche a mis au centre des analgstiohadgs

droits fonciers des populations locales et de leur respect par les investisseurs et les gouvernements des

pays héteqHLPE 2011|(Anseeuwet al. 2013. La plupart de ces analyses avaient pour objectif
SULQFLSDO GYfpWDEOLU OD OLVWH GHV FRQVpTXHQFHY QpJDWLY
de gouvernance et de respects des droitsiérs des ommunautés locales Enfin en dernier lieu,

absGHOj GH OD YRORQWpPp GH TXDQWLILFDWLRQ HW GYDQDO\VH GH
attention particuliére a été portée aux déterminants du phénaB@maset al. 201(|Fairheadet al.

2012 $YHF OfpYROXWLRQ GH OD OLWW pU D \urxevtre 1e© detedpifabtyV vV TH V \

et les éléments déclenchefsiseeuwet al. 2017 et vers la reconnaissance du caractére multiple des

causes du phénomene et de sa complgxdémers 201

/I TDPSOHXU DQQRQFpH GX SKpQRPgQH DLQVL TXH OfLPSOLFD
FUpp OHV FRQGLWLRQV SRXU O %e Rydd)deHldratiurdd Wependant Rett® WL H Q
orientation a eu pour contrepartie de laisser de c6té un certain nombre de questions fondamentales. En
effet bien que les questions agraires du capital et du travail, via le développement des formes
G 1D J U L Explaisted) Boient centrales au sein des débats sur les acquisitions fonciéres a grande
pFKHOOH HOOHV QTRQW SRXU OH PRPHQW G DLNQp Ry PDOWDLLRPGI\Q W UL
DX QLYHDX ORFDO OfXWLOLVDWLRQ IS ¢le Rar@ FgrbBhviyp oOURXYH QW
«investissements fonciess et le manque de compréhension des liens entre les aspects micro
économiques du phénomene et ses implications régmeomiquesonstituent les principales limites
de cette littérature. Adela de ces LQVXIILVDQFHV GIDXWUHVY GDYDQWD.
méthodologiques et idéologiques sont également soulignées. En effet, les questions posées par la
SUHPLqQUH YDJXH GYDQDO\WHVY PHQWLRQQpHYV DXSDUDYDQW RQYV

recherchautilisées peu adaptées pour y répon{idya 2013. Cette inadéquation entre les questions
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et méthodologiegGH UHFKHUFKH HVW OLpH j OTDQFUDJH SROLWLTXH HW
littérature(Boche et Anseeuw ZOHBetricket al.2013.

Les questions, qui dénotent du lien entre acquisitions fonciéres a grande échelle et
restructurations agraires, sont pourtant priffedes dans la compréhension du phénoméne en cours

pour plusieurs raisons. Premiérement, la représentation actuelle du phénoméne des acquisitions

foncieres a grande échelle est souvent caricatt{radnras et Franco 20}2au détriment de
OYH[SUHVVLRQ GHV QXDQFHYV pFRQRPLTXBWheI—IGNAﬂs@a\M/\MOP[GXWLRQQ
Ensuite, si le phénomene est aussi important que ce qui est présenté, cela pourrait marquer un tournant
GDQV OTRUJDQLVDWLRQ GX VHFWHXU DJULFROH HW OHV VWUXF
Saharienn@i. Afin de comprendre comment le développement de ces projetseaine

XQ SURFHVVXV GH GpYHORSSHPH@Wnéessar§ 8 3B XK UQW XOBH EFRDLSAL MY |
GHV SURMHWY GIDFTXLVLWLRQV IRQFLqUHV |j JUDQGH pFKHO
caractéristiques organisationnelles, les logiques qui les-tendent et les liens entre ces
FDUDFWpULVW lotalketeMes restpckukatib@sids globales.

/[HV REVHUYDWLRQV HW TXHVWLRQQHPHQWY VRXOHYpV SDU
acquisitions fonciéres a grande échelle nous aménent & nous positionner dans une vision renouvelée de
ces proeV DILQ GIDSSRUWHU GHV pOpPHQWY GH UpSRQVHV j QRWU/
QRWUH DQDO\WH DX QLYHDX ORFD@G|UHILQWpLQW KU | AHV GH RA
FRQVLGqUH FRPPH OHV GHX[ FRPSRVDNQGMHW FKXWVX Q XS LRRMHW U LH VO |
LQVWLWXWLRQQHOOH GYRUJDQLVDWLRQ GH OD SURGXFWLRQ
GIHQWUHSULVH $ILQ GH FRPSUHQGUH OHV OLHQV HQWUH FHYV
il nous faut égalemeéndentifier les modalités par lesquelles les changements opérés au niveau local
peuvent engendrer des restructurations plus globales. Pour cela, il est nécessaire de reconsidérer la
conceptualisation des acquisitions fonciéres et traiter la problémaagseune perspective différente
de celle adoptée par la majorité de la littérature. Le premier changement de posture que nous opérons
est de considérer les acquisitions fonciéres a grande échelle dans une acception globale qui comprend
OYDFFqV DPRQRQGHUUIFRQWH[WHYV GH SOXUDOLVPH MXULGLTXH PDI
de la production qui sont les vecteurs du changement de contrble du foncier et qui présentent des
caractéristigues organisationnelles nouvelles pour le secteur agricole ndereng pays en
développement. Enfin, nous inscrirons également notre travail dans la lignée des études qui
QYHQYLVDJHQW SDV OHV DFTXLVLWLRQV IRQFLqQUHV FRPPH pWI
FRPPH XQ SURFHVVXV HQ L QW Hahbeméht iRshtutioRn@I\WtLnQtxnhineDtYakile O T H Q

les acteurs nationaux de la gouvernance fonciére.
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3RXU MXVWLILHU FH SRVLWLRQQHPHQW GDQV XQ SUHPLHU
approches et conceptualisations des acquisitions foncieres a g@mhd€HOOH REVHUYpHV N\
DXMRXUGTKXL &HOD VHUD IDLW HagentsReKIesldiverdeared de eey tieariesD G L J P
DLQVL TXH OHV OLPLWHYV H[LVWDQWHYV $\DQW IDLW OH FKRL[ GY
au foncier ainsigKH OHV VWUXFWXUHV GH SURGXFWLRQ pWDEOLHV VXLW
différentes théories économiques utilisées en économie rurale et agricole pour traiter de ces structures

de production, qui constituent les vecteurs par lesquetedsicturations agraires peuvent avoir lieu.

'DQV XQ GHX[LgPH WHPSV ,, HQ LQWpJUDQW DX[ TXHVWLR!
DJUDLUH XQH YLVLRQ QRXYHOOH GHV DFTXLVLWLRQV IRQFLqUH\
au foncier et H OYDSSURFKH RUJDQLVDWLRQQHOOH GH OD ILUPH D.
FRQFHSWXHO SHUPHWWDQW GIDQDO\VHU OYKpWpURJIpQpLWpP G
restructurations agraires. Cette démarche nous permettra de repositionhéndengne actuel des
DFTXLVLWLRQV IRQFLgQUHY GDQV XQH SHUVSHFWLYH SOXV ODU:

implications agraires de ces acquisitions fonciéres.

| - Les acquisitions foncieres a grande échelleenjeu
GTDFFqV DX[ UHVV RXé&sRitos fondierS O X UL

A- /1YDQDO\VH ORFDOH GHV PRGDOLWpPV GYDFFqg\

/IHV SUHPLgUHV DQDO\VHV PHWWDLHQW HQ H[HUJXH OfLPSR

suggérant que les effets négatifs des acquisitions fonciéres a grande échelle étailentéfiasllance

du fonctionnement des Etats dans lesquels elles sont mis en(@ecranet al. 2013. Il était

notamment fait mention que les investisseurs recherchaient particulierement les pays dans lesquels

«la gouvernance et la sécurité fonciére sont faiblesrezki et al. 2011, pfﬂ Deininger et Byerles

D

@. De nombreux Etats décrits comméagile » étient présentés comme incapable de fournir la

sécurité fonciére et les marchés fonciers nécessaires aux retombées positives de ces projets. Les
RUJDQLVDWLRQVY PXOWLODWpPUDOHY RQW DORUV FHQWUp OHXUV
légaux etDGPLQLVWUDWLIV SRXU OIDWWULEXWLRQ GHV WHUUHV DX]
GH FRQWU{OH GHV QpJRFLDW L Ri@a/pribr i@l Vhfdriied c0r3esiBRIOOH GTDQDC

Face a cette situation, la réponse des chercheursda ét&velopper des approches allant dans
FH VHQV $LQVL OHV DQDO\VHV RQW pWp RULHQWpPHY YHUV Ofp\

des cadres légaux par les investissgDeininger et Byerlee 2031De nombreuses études ont été
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réalisées a une échelle locale av§DFFXPXODWLRQ GIpWXGHYV GH FDV VXU OH)\
SRXU OTDWWULEXWLRQ GHYV WHUU&ﬁmbrldtVBaI@inaZB(FFN?]SrﬁUbeEeWLRQV R

Salomao 201Vermeulen et Cotula 2010Ces études ont toutes en commun, une orientation vers les

conséquences des acquisitions foncieres a grande échelle sur tedafrders des communautés
locales.

Cependant, tres rapidement ces premiéres analyses ont été critiquées en raison de leur
considération des acquisitions foncieres a grande échelle comme des éléments exogénes aux territoires
dans lesquelles elles sordatisées{Peluso et Lund 2031 (Q HIIHW HQ QH VILQWpUH"

processus de consultation, au déroulement des négociations et a famissanrce des droits fonciers

des populations locales dans une perspecti@ &R LWV G b c&dt§ Egpriedhel ne permettait pas
de cerner la complexité du phénoméne et des modalités de contréle du foncier. Cette critique a
également été faite pevolford et al. (2013, qui soutiennent d X XQH DQDO\WH GH OD JRXY

inclure une attention sur les mécanismes légaux formelségalement sur les faisceaux de pouvoir

exercés par différents actewrs

7UqV YLWH GRQF OHV DQDO\WHV VIJLQWpPpUHVVDQW |j OD T
fonciéres a grande échelle sur les droits fonciers locaux ont conceptualisé les aos|d@iieres
non plus comme des éléments exogénes mais comme des objets en interaction réciproque avec
OYHQYLURQQHPHQW LQVWLWXWLRQQHO GDQV OHTXHO HOOHV R(
analyses ont alors adopté une approche institodiliste avec une définition northienne des

institutions pour analyser les implications de ces acquisitions fonciéres.|ISettm (1990, pB:

« Toute activité humaine implique une structure définissant la faglamide jeu est joué >« @ &HWWH
VWUXFWXUH HVW FRQV Vdive XesHedk$ fofeliey/ day KovreR ifarmeldsHe/da

leurs caractéristiques de mise en place». En utilisant cette définition des institutions, les auteurs
reconnaissent que les terres ciblées par les investisseurs sont généralement soumises a une pluralité de
normes et dePRGHV GH UpJXODWLRQ IRUPHOV HW LQIRUPHOV /YDFFq
SRVVHVVLRQ GT1XQ GURLW GH SURSULpWp SRVLWLI GplLQLW SDU
FKHYDXFKHPHQW GH GURLWY HQW WDHXRWYV pHd WO & PH@WW X\ M WSLARQM
HQ OLHQ DYHF OYDUULYpH GHV LQYHVWLVVHXUV GRLW rWUH DQ
acquisitions passe donc par la compréhension du systemeléegaéde loi fonciere mais également

des normegle régulation informelles qui constituent les modalités de fonctionnedeefeactodu

systeme de tenure fonciére. Cette reconnaissance de la pluralité juridique et institutionnelle qui
FDUDFWpULVH OD VLWXDWLRQ GH WH @XihbstitutidhQdohtderésutaddés H S DL |
OTH[HUFLFH GTXQ déRidcat &Relfact énbyMileTRobinson 20P6
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)DFH j OD UHFRQQDLVYV Dfaifcdau He mdnwi[ohumaﬁlalwoaﬂC@n
et al. 2009
effectuées es acquisitions a grande échelle et leurs origineststalies et institutionnelles ifeadré
3).|Zoomers (201
processus menant a uneL{QWHUQDWLRQDO VA \NBtR Qe @,Hde®© fding8disb
historiques ont été menées avec le procesdasH Q F & K&tk Pard Marx au sujet de lavodution
White et al. 2012
jdlden Wily 2013.

agricole anglaise du X¥*®siécle

dans des processus plus long a vu le

différentes questions ont été posées. La premiére est celle des processus par lesquels sont

DD pWp O X Qéres@isdulesdy EERd question avec son analyse de différents

ns

et un effort de contextualisation du phénomeéne

"I XQ SRLQW GH YXH pSLVWpPRORJLTXH OH WUDLWHPHQW Gl

DYDLW GRQF FKDQJp

/IH SURFHVVXV DFWXHO GIDFTXLVLWLRQV

FRPPH XQ SKpQRPgQH fésteadd¥ Hralte? XRU[H VGMKDQWY GDQV OH EXW GTH

GH OpJDOLVHU OHXU WHQXUH HW GTHQWUHU G

201?.

Encadré3: Sécurisation et formalisation des droits fonciers

Beish f QU URFH V'V

Le débat sur la sécurisation fonciére oppose, en simplifiant, deux pogiomsté Techniqug

"Foncier et Développement" 2009, |
I[UHLQ j OYLQYHVWLVVHPHQW HW SU{QH XQH SULYDWLVD
FHOOH TXL PHW HQ DYDQW OD UHFRQQDLVVDQFH GHV G
et économique des populations, dangjigartiers urbains périphérigues comme dans les zones r
B

)7 Lelle qui met en avant les rapports fonciers existzotsme

Lavigne Delville 2010, p|

Dansleco DQW GHV DQQpHYV OD SUHPLqQUH DSSURFK
SULQFLSDX[ GDQV GH QRPEUHX[ SD\V HQ GpYHORSSHPH(
WHQGDQFH TXL VIHVW WUDGXLWH SD Ufo@dersliorek taihapBrsvits
Deininger 200

dynamiqued
&HWWH YLVLRQ V{DSSXLH VXU OD\NKpr@%@E@MMWM@@S
liens entre sécurité fonciére, droits de propriété privée et investissements. Dans ce raiso
OYDEVHQFH GH GpOLPLWDWLRQ FODLUH GHV SDUFHOOH

percue comme un obstacle sigrakif au développement économique. En effet, cette situ
OLPLWHUDLW OD SRVVLELOLWpPp GfLQYHVWLVVHPHQW GH

a la conversion de droits fonciers coutumiers et collectifs en des droits formeiduptiivLa création
de marchés fonciers était alors supposéieaindd XQH DXJPHQWDWLRQ GH Of
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les titres comme garantie auprés des banques) et une meilleure efficacité du secteufBgritote
2009.

Dans les années 1990, les institutions internationales et de nombreux donneurs beateraux
sont engagés conceptuellement et financierement dans le soutien des initiatives visant & étendre ce
W\SH GH SROLWLTXHV VXU Deﬁhhhg’pkllﬂ)G’FE@ltb [BédakseFich@ W &lleeth@aiv V
GDQV OD PDLQ DYHF OYDXJPHQWDWLRQ GILOQYHVWLVVHPHQWYV G

Ces investissements ont donc été placés par ces gouestseau centre de leur stratégie |de

croissance économique.

Néanmoins, un peu plus de vingt ans aprés la mise en place de ces politiques, un constat
GYpFKHF FRQFHUQDQW OYREMHFWLI SUHPLHU GH VpFXULVDWLR
notamment B Afrique SubSaharienndOuedraogo 20]}1 Ces politiqgues ont entrainé un dualisme
MXULGLTXH DYHF GYXQ F{Wp XQH FRQFHSWLRQ OpJDOH |GH OD ¢
LQGLYLGXHOOH HW GH OYDXWUH XQH GLYHUVLWp GH QRUPHV

situationa engendré une forte exclusion juridique des populations en milieu rural et de nombreux

conflits fonciers.

)DFH DX[ FULWLTXHV WKpRULTXHV HW HPSLULTXHV| TXTRQW
LQLWLDOHPHQW XQ FRQVHQVXVXJHVWUQ DW.LGRPPGIDDS B pRHKIH pl B IX
des processus plus souples de formalisation des droits, fondés sur la reconnaissance et la sécurisation

des droits fonciers locaufComité Technique "Foncier et Développement" 2009, ).p1a
UHFRQQDLVVDQFH GH FHWWH DSSURFKH VfHVW WUDGXLWH SDU
cultivées par des instruments de certification dans de nombreux pays dont Maddgassaeret al.

2009 et le MozambiqugDe Wit et Norfolk 2019.

)DFH DX UHWRXU GHV SURMHWY GITV@XNMVOLDL VRH PHQ®/MVD STLXIL
foncieres a grande échelle, les gouvernements des pays en développement se retrouvent donc dans une
SRVLWLRQ SDUWLFXOLgUH HQWUH OD YRORQWpPp GYDWWLUHU C
croissance économique et lasmen place de réforme fonciéres progressives.

/IMTDUULYpH j FH SRLQW GX UDLVRQQHPHQW D SHUPLV GYRXY
cette approche des acquisitions foncieres, basée sur les théories de la pluralité institutionnelle. Au vu,
des évoltions de position des acteurs sur les questions de sécurisation et disdrom des droits

fonciers @QF DG U p OD TXHVWLRQ QTpWDLW SOXV XQLTXHPHQW FHC
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la compatibilité entre les acquisitions fonciéres a geagdhelle et la reconnaissance des droits
IRQFLHUV FRXWXPLHUV HQWDPpVY SDU GH QRPEUHX[ SD\V WHOV
cette question ql||6ermanet al. (2013 tentent de répondre avec une analyse comparée des systemes
GIDWWULEXWLRQ GHV WHUONVFEDROU XEIQW UKW BDOHW OH PD(
certains cadres légaux et les problémes structuraux de leur mise en place jouent un roléamsjeur
OYDSSDULWLRQ GH FRQVpPpTXHQFHY QpJDWLYHV SRXU OHV GURLMW
ils concluent également que@fLPSRUWDQFH GHV SUREOgPHV GIDJHQFH | G
SKDVH GYDFFqV DX IRQFLHU U Hangrélepdiod veg nbtivations@és dftdre@sO H X U H
DFWHXUV FOpVY SDUWLFLSDQW }>IIGHrn81tEFhE20!BVp<LT{ GIDFFqV DX IRQF

Ainsi, les analyses se sont orientées vers les changements institutionnels engendrés par les
DFTXLVLWLRQV IRQFLqQUHV j JUDQGH pFKHOOH HW QRWDPPHQW
anayVHVY GpPRQWUHQW TXH OHV DFWHXUV HQ SRVLWLRQ GTDXW

détermination des implications personnelles et collectives des acquisitions foncieres a grande échelle.

Par exempl¢Nolte (2014 a montré les différences de fonctionnement entre les systiamaseet de

facto GTDFFqV DX IRQFLHU HQ =DP Ehidpdd 185 cheéfs ddntuQieS graivomRdeéeL Wp R
OTDUULYpH GHV LQYH Weithairv 2P VR XHO VRIXH AQWMPPSRUWDQFH GHYV
pouvoir entre les acteurs nationaux et appelle a une analyse plus profonde des liens entre acteurs
nationaux et iternationaux. De la méme mani¢Byrnodet al. (2013 GpPRQWUHQW TXH OfDU
investisseurs est utilisée par les membres de différentes institutions implitaréea gouvernance

fonciere pour réaffirmer leur autorité et bénéficier de rentes de situation. lls discutent alors de la
FRPSpWLWLRQ SRXU OYDFFqV DX IRQFLHU HQWUH GLIIpUHQWYV JU

&HV GLIIpUHQWY WUDYDX[ RQW OO GIDWMRLEF X¥RPPXWH G OF
foncier qui est celle instaurée par Ribot et Pel2893 dans leur «\WWKp RULH & BelanfcetleF q V
théorie (2003, 1534) O9YDFFqV j OD WHUUH HW DX][ d)Hepase Xud EdikV QD W X
processusi) « REWHQLUY OHI@P¥OQQYW TXH SURFHVVXV SiDWcdtlEXHO O 9D
OYDFFqV DX FRPFPHWD FDSDFLWp j VHUYLU GYLQWHI)PpGLDLU
« PDLQWHQLEBU v pWHQGXH GHYV UHVVRXUFHVY HW SRXYRLU)
OYDFFqV j FHUWBLQHV UHVVRXUFHV

La littérature sur les acquisitions foncieres a démontré en quelques années une évolution
notable dans son approche du phénomene. Aprés avoir corleglaoguisitions foncieres comme des
SURMHWY FRPSOpWHPHQW H[RJgQHYVY OHV FKHUFKHXUV RQW FRI
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contexte national et des interactions entre les acquisitions foncieres et les acteurs nationaux de la
gouvernance fonciéreCette vision a permis des avancées essentielles dans la compréhension du
SKpQRPgQH DFWXHO GTDFTXLVLWLRQV IRQFLqUHV j JUDQGH pF
commencé a faire ressortir quelques insuffisances de cette conceptualisation quiL Wete&W G IrW Ul
GpSDVVpHV DILQ GTDYRLU XQH FRPSUpKHQVLRQ SOXV FRPSOgW

structures agraires

i. /ILQVXIILVDQWH FRQVLGpUDWLRQ GH OD GLYHUVLWp GHV P
des implications fonciére8ien gX TpWDQW XQH SDUW SUpSRQGpUDQWH GHV PR
concessions attribuées par les gouvernements de pays en développement a des investisseurs privés ne
FRQVWLWXHQW SDV OD VHXOH PRGDOLWp G1D FtegsMorxEresRRQ FLHU R
grande échelldVisser et Spoor 2031 Comme le présen@, dans certaines parties du

monde (cbne sudméricain et situations de décollectivisation) la concentration fonciére ne passe pas

sur la propriété ou la possession de la terre mais sur son expio#atiavers le fairgaloir indirect.
Une attention particuliére doit donc également étre portée a ces situations. Pour le moment, les études
TXL VILQWpPpUHVVHQW j FH W\SH GIDUUDQJHPHQWY FRQWUDFWXF

la littératue sur le phénoméne des acquisitions fonciéres.

i. ' pSDVVHU OD YLVLRQ XQLTXHPHQW IRQFLqQUH GHV SURMHWYV
&RPPH O DWhitd & RIQ2012, p62l « OTDFTXLVLWLRQ &XneRiQ énLddilh. QTHV W
&THVW FH TXH GpFODHaH (Z{DJD@]:mPQWUHXW'lKHOOH PEHGM¢ RQQH T
analytique proposé g&orras et Franc{?017 insérant la question des acquisitions foncieres a grande
pFKHOOH GDQV FHOOH GHY UHODWLRQV VRFLDOHY GH SURSULpP\
HQ FRPSWH OHV IRUPHV LQVWLWXWLRQQHOOHsVreldidRS spdtHV G L«
perpétuées ou transformées, et dans quelle directidile propose alors une typologie de cing
« PRGqQOHV GTLQYHVS\OLWWHPHW\EVHUY DW L R@engioRAsS dW laddKHYV VX |
grabbing en Afrique Australe. Cependant, ellae propose pas de cadre conceptuel permettant de
justifier la typologie observéd. 1D SSURFKH @dquisSithrsEddiEks @ grande échellgar le
IRQFLHU VHXOHPHQW SOXUDOLWp GHV GURLWY RX WKgRULH GH
des mécanismes par lesquels les restructurations agraires liées aux acquisitions fonciéres a grande
échelle peuvent intervenir. Quelques auteurs telg/ipiee et al.(201) SURSRVHQW DORUV GfDC
LPSOLFDWLRQV GHV SUR3vE Wystem®©dpBalirGertaiter] e kdRani HyiShales
de valeur2 SRXU OfpFKHOOHrédineR&br@aMH SRXWGKWI@FKHOOH ORFDOH
JOREDOH OfYpYROXWRBORPERWDWLWHPB GYRBHVMENAth&p@01P Wp VR XO
'"H O 9D XW U H chdinspeGaleUr, W niveau local, les analyses ont utilisé le concept de régime
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salarial pour identifier les partiaiités et les processus de contestation, de conflit et de négociation

Borras et Franco 2013 Ces analyses ont également intégré develtes dimensions a ces
questionnements tels que les questions de qﬁvlermanet al. 2017 |White et White 201p de
diversité des sSVWqPHV G pBBrFaWD])ﬂK:erb/et Sujang 20} &t de migratior{Mercandalli

2013. En revanche, ces approches présentent deux limites pour traiter du lien entre acquisitions

IRQFLQUHYVY HW UHVWUXFWXUDWLRQV DJUDLUHYV /D SUHPLqUH HYV
XQLTXHPHQW V&Kpopulddidnd Dchiedh seebnde limite a ces analyses est la dichotomie
PDUTXpH HQWUH OHV SURFHVVXV j Of1°XYUH j OfpFKHOOH ORFDO
JOREDOH &HV DQDO\WHV VILQWpPpUHVVHQWO GXQPRX .y DX W UHVRR
chaine PDLV QYDSSURIRQGLVVHQW SDV OD QDWXUH-a@iteMesOLHQV F+
mécanismes par lesquels les changements au niveau locabmoaine des modifications aux

niveaux supérieurs.

iii. Enfin, cette apprche uniguement fonciére des proje@H SHUPHW SDV G{DSSUpK
GLYHUVLWp GHV |RuUifed ¥n @O qui $oRrtdad Wextelkd de restructurations agraires et
qui constituent donc les objets de recherche de cette thése. Cette limite esEsnmiém’a (2013

pl155) ORUV TXTLO Ddanis ledebathetdl s@ leland grabbing® OTXWLOLVDWLRQ GHYV

telles que «randes exploitations, «méga exploitations, «petits agriculteurs et «agriculteurs

familiaux @ HVW WURPSHXVH FDU HOOH QH SHUP HWpledowetelgpse® DL UH U
implications? /D GLYHUVLWp GH FHVY VWUXFWXUHYV GTH[SORLWDWLRQ
permettre une compréhension plus profonde des changements en cours au sein des structures agraires
PDLV pJDOHPHQW 6 Gu@attedraricdl®aub Vilewlls&érieur.

I THISUHVVLRQ GH FHV LQVXIILVDQFHY DLQVL TXH OHV TXHV\
OLHX[ GHV FRQQDLVVDQFHV HW GH OD OLWWpPUDWXUH DSSHOO
socioéconomiqgue pour traiter des acquisitions fonciéres a grande échelle et des transformations
DIJUDLUHV TXfHOOHYV LQGXLVHQW /fXWLOLVDWLRQ FRQMRLQWH
SHUPHWWUH GYfpFODLUHU OHV QXDQFH\¢ que RQ@rieLengidhant eV VRFL
«land grabbing? QH SHUPHW SDV |E8maetRL(PHY il éxidt® éhpore de nombreux
VLOHQFHVY HW PDQTXHPHQWY GDQV OHV DQDO\VHY PDOJUp XQH

portée aux implications des acquisits foncieres a grande échelle a été abordée par différentes

méthodes dans les derniéres anr‘é&ﬂl 2013|Oya 20193, le renouvellement des approches doit

encore étre renforc1EdeImaret al.2013.

Mathieu Bochet7 KqVH 8QLYHUVLWp 3DULRUIRAR &08B105 $UW T'HY 68



/ITXQH GHV SURSRVLWLRQV IDLWH HQ FH VHOQfénddrReQ®sL VWH | (
SURMHWY GIDFTXLVLWLRQ IRQFLqUH j JUDQGH pFKHOOH 6HORQ
Hall et Ben White, le renouvellement des analyses des acquisitions fonciéres passe en premier lieu par
un changement de définition de ces pj&/ TXL QRXV SHUPHW GH SUHQGUH HQ F
IRUPH GYRUJDQLVDWLRQ GH OD SURGXFWLRQ PLVHath® SODFH
OfH[SORLWDWLRQ DBHUMROKHYQREMHWYDWLRQV DFWXHOOHV V
production agricole issues de la littérature sur les acquisitions foncieres a grande échelle semblent
GpPRQWUHU TXH OfXVDJH GH FDW mdRdés Hxploifapdprg kdn€gdV W HO O
exploitations», «économie de plantation ne suffisent plus analyser les nouvelles formes
GYDJULFXOW &-lerelR&W%Uigﬂ@:H)ﬁ@ya 2013.

B - Une autreapproche des acquisitions foncieres a grande échelle
OfLQVWDXUDWLRQ GH VWUXFWXUHYV GH SURGXF

En 2010,Cotulaet al. (2010, p74 H[SOLTXDLHQW GpMj GDQV OfXQ GHV SU}
sur le phénomeéne que@XQ GHV DVSHFWV FOpV GHV WUDQVDFWLRQV IR
nature des droits fonciers transférés et les acteurs qui prennent part afegbti@wtulaet al. (2010

soulignaient que la nature de ces transferts dépend principalerdestpossibilités offertes par le

cadre légal fontHU GX SD\V GY{DFFXHLO GX SURMHW HW GX UDLVRQQI
GYLQYHVWLVVHPHQW 6L OH SUHPLHU pOpPHQW FRQGLWLRQQD(
échelle a été au centre de la littérature, le second a été tres larggnueat Audela des raisons
SHUPHWWDQW GYfH[SOLTXHU FHWWH RULHQWDWLRQ GH OD UHFK
spécifique des chercheurs), la situation constitue un manque important dans la compréhension du
phénoméne et notamment desplications éventuelles en termes de transformations agraires. Nous

avons ainsi besoin de comprendre comment les différentes théories économiques utilisées en économie
rurale et agricole traitent du conceptH[S O RLW D W hAfiR Qle RanipteRReOdd quelle

PHVXUH FHVY DSSURFKHV SHUPHWWHQW GIDSSUpKHQGHU OHV IR
acquisitions foncieres a grande échelle.

SelonOlivier-Salvagnac et Legagneux (2012 OTH[SORLWDWLRQ DJULFROH QYHYV
PDLV LO VIDJLW GYXQ pOpPHQW |E®t%ﬁl@tl—R[éh=hyl-62mOHQOP\XW\DWWRRJPB|
G 1 X Qdénsteuction sociale aux multiples dimensionspatiale, agronomique, économique,
institutionnelle, symbolique2 /TfLGHQWLILFDWLRQ GHV ILIJXUHV GH OfYH[SOF
débat ifitié sur la question agraire par des travaux comme ceux de Kautsky au début"isigcle.
/ITREMHFWLI pWDLW DORUEI®HUGp X.AW & UGHH FSRURANSOW ©ORQ DJUL |
GplLQLH SDU OD SURSULpWp GH @dhHMWtsrkhieE GeHonGiét,\et RRakda®E¥e GH S U
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familial de la force de travail utilisée. A partir de ce moment, la relation entre le mode de tenure
IRQFLgQUH HW OYfH[SORLWDWLRQ DJUUERrénHetRRepW20Q8 ODFp DX FHQV

Ensuite, au cours du XX* VLqFOH OfDQDO\VH GH OfH[SORLWDWLRQ DJ!
directions au sein de la littérature en économie agricole. Une partie des travaux a été ancrée dans la
UHFKHUFKH GIXQ GIEXQHDXHP R GIU@WHFWLYDQW GDQV XQH ORJLTXH
Olivier-Salvagnac et Legagneux 201Dans HWWH YLVLRQ O9YH[SORLWDWLRQ HYV
DIJHQW pFRQRPLTXH GRQW OYREMHFWLI HVW GTXWLOLVHU GH PD
GLVSRVH DILQ GH PD[LPLVHU OD UHQWDELOLWpP pFRQRPLTXH G
GHIILFLHQFH GH OYXWLOLVDWLRQ GHV UHVVRXUFHV QDWXUHOQ
UHFKHUFKH OLpHYV éxgdRiaivagridolessdupant Je& dereres décennies. Cependant,
certains auteurs ont mis en évidence que ce caraGi8rel IILFLHQFH SURGXFWLYH QH FRQ
QDWXUH GH OfH[SORLWDWLRQ $LQVL HQ ODLVVDQW GH F{Wp O
DQDO\VH PDU[LVWH GH OD SpQpWUDWLRQ GX FDSLWDOLVPH HQ

dans les années 1960 a assoir les critéres distinctifs entre la petite exploitation agricole et la grande

exploitation capitalist¢Olivier-Salvagnac et Legagneux 292 a ouvrir le champ des questions liées
i OTREM HWex@djtptibnXe@ritol®. Les analyses marxistes sur les transformations agraires se

sont alors penchées sur leeetations salariales ausein de ces plantations ainsi que sur les relations
VRFLDOHV HQWUH OHV VDODLUHV DJULFROH({BetdaeinGHBYyrdB FW LY LW
@. Face a ce constat, les économistesaléssiques se sont égaient impliqués dans ce débat

PDLVY HQ SRVDQW GHV TXHVWLRQV GLIIpUHQWHY (Q HIIHW LOV
SRXU VH WRXUQHU YHUY FHOOHV GH OD WDLOOH RSWLPDOH GH ¢
coexistencede la petite et de la grande exploitation. Par la suite, dans les années 1980 ces
TXHVWLRQQHPHQWY VH VRQW HQ SDUWLH UHMRLQV YHUV OfDQTL
entre les agrl. QGXVWULHV HW OHV DJULFXOW Hdopter dedk pobttres RDLV HQ
K\SRWKgqVHV GLIIpUHQWHY $ SDUWLU GX GpEXW GHV DQQpHV
DJULFROH VIHVW HQFRUH pODUJL DYHF OfpPHUJHQFH GX FRQFH
guestions de modalités de AR SSHPHQW GH GXUDELOLWp GH V\VWqgPH GID

'DQV OHXU WUDYDLO VXU OD PXJWuréRe& BWA0BIpERDEVp GH O
TXDWUH JUDQGHV IDoRQV G fdxEdRali@ Higco® § RJE DM WL GH p & X'G HW ©p |
PFRQRPLTXHV /D SUHPLqQUH FRQVLVWH | PRGpO unitél ic®@ TH[SOR L'
économique* DX WUDYHUV GH VD IRQFWLRQ GH SURGXFWLRQ /D VHF
OTPpFRQRPLH UXUDQANDUB QoTH[®® RHW D WIQRHQ FIRIFUSLAE\RIDGIWHR B8 K QO \
social2 /D WURLVLGPH DQDO\VH O TH[S'GRIENEDIIOIER WD DU IDRROOCH VAR B
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sur les pratiques des agriculteurs, les raisons de ces pratiques et les processsdaydi les sous
WHQGHQW (QILQ OH TXDWULgPH FRXUDQW K@ Yorgdiisadtion O TH[S O
complexe2 GI{DFWLIV FDS)PLWDO IRQFLHU HWF

Dans la partie qui suit, nous allons donc présenter et discuter la conceptualisation de
OYH[SORLWDWLRQ DJULFROH GDQV FHV GLIIpUHQWHYV DSSURFKH
la pertinence et des limites de ces approches pour expliquer les évolutions actuelles des structures de

production observées dans le cadre du phénon@nadaduisitions foncieres a grande échelle.

1) /I TH[SORLWDWLRQ DJULFRO HcdemoRiUe: XQH XQLW
Of{DSSURFKH VWDQGDUG QpRFODVVLTXH

Le débatopposant agriculture familiale a petite échelle contre agriculture a grande éehelle
visant a identifierD IRUPH GH SURGXFWLRQ OD SOXV HIILFDFH HVW GH)
OYpFRQRPLH DIJULFROH QpRFODVVLTXH j SDUWLU GHV DQQpHV
PHWWUH HQ pYLGHQFH XQH UHODWLRQDHGQWRGXBPWD-&¥EONLE O RY &
OYH[LVWHQFH GYpFRQRPLHV GTpFKHOOH HQ DJULFXOWXUH $XN

foncieres a grande échelle, les économistes retrouvent un nouveau contexte pour approfondir leurs

analysegDeiningeret al.2013

A partir du début du XXéme siécle, une relation inverse entre taille des exploitations agricoles

et productivité a été identifiée pour les exploitations agricoles non mécanisées en(Ghasgaoy

1926,enIndeBardhale?HSSele?BPDLV pJDOHPHQW GDQV GYDX\B&yh[vV SD\V H

et Cline 197?. Malgré les contestations sur la vaiédides indicateurs utilisés dans ces études

Binswangeret al. 1999 et sur les erreurs de mesures évdlgsdLamb 20@), ce résultat a été
globalement accepté dans la littératftépton 2009? Eastwoocet al.201 &H FRQVWDW HVW G

robuste a plusieurs contréles pour la qualité du{Balrettet al. 201Q et face aux spécifications

économétriquegsAssuncao et Braido 20Qp7Trois explications sont mises en avant pour le justifier.

TRXW GY{DERUG HQ WDQW TXH EpQpILFLDLUH GLUHFW GHV UpV:
SURGXFWLRQ YD rWUH HQFOLQ j IR Xdll€uL $alaBé ddn3 q\aupehtsidb el | R U W
OD SURGXFWLRQ (QVXLWH OHV DJULFXOWHXUV IDPLOLDX[ G
OfHQYLURQQHPHQW DJUR pFRORJLTXH VRXYHQW DFTXLV DX ILC

® Néanmoins, il existe des études critiques sur le sujet. Pour unatptésecompléte de ces études se référer & Deininger
(2013)
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adaptatif dans une acit®@ hautement dépendante des aléas climatiques. Enfin, les exploitations
IDPLOLDOHV RQW XQH IOH[LELOLWp FRQVLGpPUDEOH SRXU DMXVW
j OD YDULDELOLWpPp GHV WDFKHV FDU O Cétie Rllo@EeGCeS XryidJradsdi3 P L O L D ¢
SHUPHWWHQW GTH[SOLTXHU OH PDLQWLHQ GTXQH SUpSRQGpUD
OfMDJULFXOW XAlléh éIQL@OkW‘WWDeerr@e@H Feder 201).1

Malgré la démonstration de cétt UHODWLRQ GDQV OD OLWWpUDWXUH OfKI
D pWp PDUTXpH SDU SOXVLHXUV SKDVHV GH GpYHORSSHPHQW
IDFWHXUV RQW SHUPLV GYH[SOLTXHU FHWWH pPHUtkH®itsd GH JUD

de production et de transformation de certaines cultures ont été mises en avant pour justifier le

développement de plantations a grande échiBlieswanger et Rosenzweig 1984.es économies
GYpFKHOOH GDQV OHV SURFHVVXV GH WUDQVIRUPDWLRQ MXVWL
alimenter les usines de transformation. La référence a un dis®R& HUQLVWH GH OfHIILF

exploitations «modernes> appliquant des méthodes scientifigues était souvent un prétexte pour

acquérir de grandes surfaces fonciéres afin de les mettre en prodictedman et Ledn 20}3Le

développement de ces exploitations étaient généralement couplé a des biais politiques privant les
SRSXODWLRQXWAURAD BB Y REWXQLWpYV GIfHPSORL HW GH GpYHOR!
faisant ainsi baisser les salaifnswangetet al. 1999.

/ID OLWWpUDWXUH HQ pFRQRPLH DJULFROH V T4 &slemerii VVDQW
FKHUFKp j FRPSUHQGUH OHVY YDULDWLRQV GH SHUIRUPDQFH Gt
OfHIILFLHQFH WHFKQLTXH HQ VITILQWpUHVVDQW DX[ GLIIpUHQFI
|égal) (Iraizoz et al. 200 HW D X[ |D F W H{Xuthjs @t Tvindep AL8BBViathijs et Swinner
101}.DaQV FHY DQDO\WHYV TXL VIDSSXLHQW SDUWLFXOLqQUHPHQW \
&HQWUDOH OfYXQLWp GIDQDO\WH HVW OYH[SORLWDWLRQ DJULFF
FRPSUpKHQVLRQ GHV YDULDWLRQYV XGJH I EIDAVLH GRXK W IS B G LTUXH Ol
structures agrairefHughes 200p Ces analyses ont été poursuivies dans le cadre des analyses
GipYDOXDWLRQ GH SROLWLTXHYV SXEOLTXHV Dl tddsrRe@iiEs HW QRW

agraires liées au processus de décollectivisMidom et al. 2003|Rozelle et Swinnen 20?).4Les

auteurs mettergn avant la meilleure capacité des grandes exploitations a gérer les imperfections de
PDUFKpV GH OD ILQDQFH HW neHeud §doas AX rdaic@érdds findn@Ddn miliduX U
UXUDO FHV H[SORLWDWLRQV EpQpILFLHQW GH FREWV GH WUDRQ'
HVW GRQF PDMRULWDLUHPHQW WRXUQp YHUV OD UHFKHUFKH G
GIHIFLHQFH GHV GLIIpUHQWY W\ASHV GYfH[SORLWDWLRQV /HV TXt
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OTLOQWHQVLWp FDSLWDOLVWLTXH HW GH OD IURQWLqQUH GHV H]J
Olivier-Salvagnac et Legagneux 2912

2) /I TH[SORLWDWLRQ DBEREBERUB@WRRPRHIOQ V\VWqgF
social»: systeme de production et systémes agraires

7RXWH XQH WUDGLWLRQ GH OfpFRQRPLH UXUDOH IUDQoDLV}
PFRQRPLTXH HW GH OfpFRQRPLH GH OTHQWUHSULVH (OOH UHY}!
FRPSRVDQWH GIXQ HQVHPEOH pFRQ R Pd&fink Horkind MR Felsps@mB O XV O L
DJUDLUH /fH[SORLWDWLRQ Hyétd/neDd® RroddctirpR fadifturir R&UE He X Q
FRPELQDLVRQ HQWUH WHUUH IRUPH HW PR\HQ GHRERSEYDLO FFR

1979 existant au sein du systéme agraire. Comme le soulig@enhet et Devienne (20p6

OIDSSUpKHQVLRQ GHV G\QDPLTXHV GYHQVHPEOH |j OfpFKHOO
GIH[SRRMWBRXYDQW rWUH UHSUpVHQWPpPHY SDU XQ PrPH PRGQ@gO
agricoles, chaque type est représenté par un et un seul systeme de production.

'X IDLW GH FH SDVVDJH GH OfXQLWp GH SURGXFWLRQ |j
comparisons sont imposées, introduisant une dimension sociale dans les exploitations agricoles et
SHUPHWWDQW GH WUDLWHU VRXV FHV WHUPHV GHV VWUXFW
économique et de la division du travaﬁLaurentet al. 2003 &THVW GRQF OD UHODWLF
G\QDPLTXH SURGXFWLYH GDQV OTH[SORLWDWLRQ HW XQH G\QDP

O 1D Q ipefiontdines et Osty 19].7 Néanmoins cette approche a abouti a une vision assez

structuraliste qui sera ensuite dépassée grace aux travaux de Mazoyer qui intégrera une construction
historique afI DSSURFKH JpRJUDSKLTXH GpMj SUpVHQWH &HuUBHUQLHU
PRGH GIH[SORLWDWLRQ GX PLOLHX KLVWRULTXHPHQW FRQV
ELRFOLPDWLTXHY GIXQ HVSDFH GRQQp HW UasRQmomewW D X[ FR:
Mazoyer 1987, pIJ1 &HWWH pYROXWLRQ GX FRQFHSW SHUPLV GH UHQGL
GH OD GLIIpPUHQFLDWLRQ JpRJUDSKLTXH GHV IRUPHYVY GIDJULEFX
variables essentielles«le milieu cultivé et ses transformations historiouemt acquises, les
LOQVWUXPHQWY GH SURGXFWLRQ HW OD IRUFH GH WUDYDLO TXL
milieu qui en résulte, la division sociale du travail entre agriculteurs, artisanat et industrie et par
conséquent le surplus agricokW VD UpSDUWLWLRQ OHV UDSSRUWYV GYpFKDQ
UDSSRUWY GH IRUFH HQILQ OfHQVHPEOH GHV LGpHV HW GH
UHSURGXFW b>Ffl\QiZWErFeLFED®dHrt<19T).7
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&HWWH FRQFHSWXDOLVDWLRQ GH OYH[SORLWDWLRQ DJULFR
aERXWL j GHVY WUDYDX[ R OTpWXGH GH OfH[SORLWDWLRQ DJULF]
VRFLDOH GH OYDJULFXOWXUH HW 4ectromigleg dtunicdadodialed de@éttd/ p UL V V
évolution (Laurentet al. 2009 /HV PRGgOHV VYDSSXLHQW GRQF VXU GHV G
OYH[SORLWDWLRQ WUDYDLO LQYHVWLVVHPHQW PRGH GH IDLUL}
fonctionnement économique et technique des systémes de prodGaiaret et Devienne 20p8Ces
approchent débouchent donc sur tLVH HQ SHUVSHFWLYH GH OfTH[SORLWDW!
WUDQVIRUPDWLRQV GH OTDJULFXOWXUH $LQVL HOOH D VRXYHQ
VXU OD FUpDWLRQ GHV FODVVHV GTDJULFXOWHXUMrathiv GH OH
Bernstein 201P Concentrées sur les implications de classe du développement du capitalisme dans les
VRFLpWpV DJUDLUHV FHV DXWHXUV QYRQW FHVVp GH UHJURXS
groupe de «OTDJULFXOMWXUKQED RHWBQWY GplLQL SDU OYHPSORL GH
/ITREMHW GYpWXGH QH UpVLGH SDV WDQW GDQV OD GLYHUVLW,|
OYfpPHUJHQFH GHV UpJLPHYV VDODULDX[ TXYfHOOHV SURSRVHQW

Ainsi comme le signalgCochet (200? FHWWH FRQFHSWXDOLVDWLRQ GH (
présente une limite majeure a son utilisation pour traiter de la diversité des exploitations agricoles

observées dans le cadre des acquisitions fonciéres a grande échelle. En effaindesistes et
DIJURpFRQRPLVWHY RQW pSURXYpV GH JUDQGHV GLIILFXOWpV j L
production dans le cas du développement contemporain de nouvelles formes institutionnelles
GI{DJULFXOWXUH SRXUOHHNDIHWDEWRAW/GHYIDQRXVHINY SOXV GL\
FROQWRXUV GH OTXQLWp GH SURGXFWLRQ HW GRQF GX SpULPgW!
SURGXFWLRQ QTfHVW SDV pYLGHQW /fpWXGH GX SURBHVVXV G
VA\VWgPH GH SURGXFWLRQ VIHQ WURXYH HQWUDYpH

3) /TH[SORLWD WL R §/sER@ittér XesyEteme de
GpFLVLRQ DX F°XU GH OYDQDO\VH

'DQV OHV DQDO\WHV pFRQRPLTXHV VXU OfH[SORLWDWLRQ
exploitations a souvent été sigmé |Sebillotte et Cerf (1997, plIH[SOLTXHQW G f®@IOPXH XUV
GHV FDUDFWpPULVWLTXHYV SULQFLSDOHY GH OYH[SORLWDWLRQ D
SUHQGUH SXLVTXH: PYW JU OBX ORLWXVIRFFXSHU GHV UpJODJHV Gl

travail, du choix et de la conduite des production, du choix des investissements et des négociations

avec les partenaires commerciaux et bancaires». Face a ce constat et aux @stasi@&wision des
exploitations agricoles considérées uniqguement comme desitée micreéconomiques de

production», certains auteurs ont développé des recherches pluridisciplinaires considérant
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OTH[SORLWDWLRQ D Y¥%p@re pilbxewWiseanRPrRddélse) lemécanisme de décision

GH OYDJULFXOWHXU &HV UHFKHUFKHY RQW QRWDPPHQW pWryg
FRPSRUWHPHQW SDUIRLY LQDWWHQGX GHV DJULFXOWHXUV IDF
QTIDGRSWHQW &rient [d3 BrapBskidnd\de TaXecherche agrononficaugrentet al. 2003.

&H UHQRXYHOOHPHQW GX TXHVWLRQQHPHQW GH OD QDWXU

privilégiant la nécessité de faire appel a des dimensions aamite la décision qui se développaient

au sein des sciences économiques et de gddfionier et Orléan 1993 Ainsi, ces recherches ont

SULYLOpJLp GDQV OHXUV DQDO\WHYV OH SRLQW GH YXH GHV DFW
TXH OHV GpFLVLRQV GH OTDJULFXOWH X UsitdRioh st deRéspbjet@WHYV DY
Petit 198).

&HWWH DSSURFKH FRIQLWLYH VfHVW EDVpH VXU OHV GpYH!
Orléan 1994(2004. /fpFRQRPLH GHV FRQYHQVélsRi€ori2 HNVXW p QP R XGH QOWD C
QRPEUHX[ pFRQRPLVWHY FRQFHUQDQW OfTK\SRWKqgqVH GH UDWIL
walrassienne. En effed la suite des travaux fondateurgQlemon (195% ainsi que ceux d€yet et
March (1963 DX GpEXW GHV DQQpHV Of{DSSURFKH FRPSRUWHPHQ\

interrogations la question des modalités de prise de décision au sein de la firme. Selon cette théorie, la
VWUXFWXUH GH OD IL UdeHfaQduks \extuged&s\maikslefe/ést Bies 2 lleu de prises de
GpFLVLRQ GpSHQGDQW GHYVY LOWHUDFWLRQVY HQWUH OHV LQGLYL
a donc intégré cette approche de la rationalité aux analyses économiques en se touraiast vers
théories et FRQFHSWV FRPPH OD WKpRULH GHV MHX]| OHV GplIDX'
GITLQIRUPDWLRQ OHV SKpQRPQQHV GH YHUURXLOODJH RX OH U({C

Dans son ouvrage introductif sur la conception de ce col@aléan (1994, 20Q4a proposé
XQH FRQFHSWLRQ VIDUWLFXODQW LDX®RXQWUF RS QWNGRBY GLPH:
FRQFXUUHQWLHOOH LL OYLQFRPSOPWXGH OGN LQF RIDSADLRAQOEH. W |

La force de la démarche conventionnaliste consiste a déconstruire les données considérées
FRPPH REMHFWLYHYV $SlBssSiq(fes EIR BeB adgtic@teurs, la production des biens,
OHV pWDWV GX PRQGH HW OH PpFDQLVPH GH IRUPDWLRQ GHV S|
LQWHQVH WUDYDLO VRFLDO (Q FH VHQV OfpFRQRPLH GHV FRQ
sociologie économique pour aller-&ddHOj GHV OLPLWHYV GHV K\SdéadsigeevHV GH Ofp
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Cette vision a inspiré les économistes ruraux francais a partir des années 1970 dans leur
tentative de définition du concept de&TH[SORLW D W LiIRI®» Dahd leFcariekte Ifiamais
Petit 1979 Petit et Brossier 197[Laurentet al. 2003. La principale problématique de ces travaux
UpVLGH GDQV OD UDWLRQDOLWpPp GH OD SULVH GH GpFLVLRQ G
OTLQIRUPDWLRQ HW VD FDSDFLWp | L QGgpRitatbd ag(icbleHéstHW OTR
particulierementntéressant pour traiter de ces aspects cognitifs en raison de la nécessaire articulation
HOQWUH XQ WHPSV FRXUW HW XQ WHPSV ORQJ HW OfLQFHUWLWX:
DJULFXOWHXUV [/TDUWLFXODWLR QesH @iV hEkessitd éviderxeUdeinsHive OH O
H[SORLWDWLRQ DJULFROH ORUVTX{LO VIDJLW GH PHWWUH HQ
LQYHVWLVVHPHQWY HW GHV GpFLVLRQV GH SURGXFWLRQ &fF
G 1D JULF X O WsXahsl leRcadvettesYapddiisitions fonciéres a grande échelle ou le responsable du
SURMHW GRLW DUWLFXOHU XQH QpFHVVLWp GH UpVXOWDW ILQD

plantation (temps long).

/I TREMHW FHQWUDO GH RHaudindtidd S@rihR e idsahie \OrldafR004
«OHV PRWV FOpV GH OfYpFRQRPLH GHV FRQYHQWLR&Y VRQW
représentations collectives, justification, pouvoir symbolique et Iégitwnitdéanmoins, il met en
PYLGHQFH TXH OTpFRQRPLH GHVY FRQYHQWLRQV QYfHVW SDV XQH
a répondre a une question particuliere. En @/ @aKH HOOH V{LQWqgqJUH WUqV IDFLO
théorique plus large.

4) /fH[SORLWDW LR Qrgamsatdh con@lexed

(QILQ XQH GHUQLqUH FDWpJRULH GH PRGgQOHV VH SURSRVH
interrogeant la nature des choix organisationnels des agriculteurs et sur leur efficacité. Dans cette
DSSURFKH OfYH[SORLWDWLRQ HVW RKQDERQW ¥ XREMHPP HH KXW HGR U
HQVHPEOH ®&nhaebanr LQQHAqu\Et Lueck 199B A la différence des autres approches
micropFRQRPLTXHV O9YH[SORLWp#élisRer addid iR fortdtidp el rablucsian X V
PDLY HOOH HVW YXH FRPPH XQH RUJDQLVDWLRQ GRQW OYREMHW
FHWWH SHUVSHFWLYH OD ILUPH VIDQDO\WVH FRPPH XQ V\VWqPH
un Q°XG GH HCGaetMelstein 2030

Cette approche prend sa source initiale dans les travaux de Ronald Coase. Dans son article

séminal sur la natureedla firme|Coase (193)7apporte desléments de réponse a deux questions
PDMHXUHV L TXYHVW FH TXL FDUDPRPW)mpOUrgubl ceRaAINESRAEIAIESWIDIO HP H Q!
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UpXQLHY GDQV OD ILUPH SOXW{W TXHdagerméetndtamRéhtlaB Be@t@pHY S|
de son analyseD QRWLRQ GH FR€W GH WUDQVDFWLRQ SRXU H[SOLTXHL
transactions. Lorsque len(ts de transactiosur le marché dépassent lsits bureaucratiquela
WUDQVDFWLRQ HVW LQW puttsigHevient alosl le §ystaie GelyoLivdirante d4 cette
transaction. Cependant, les éléments de réponse soulevés dans cet article sont restés en suspens

SHQGDQW SOXVLHXUV GpFHQQLHV MXVTXYj DWWLUHU OYDWWHQV
années 1970.

A ce moment, différents courants ont tenté de répondre au défi théorique posé par Coase.
/I TREMHFWLI pWDLW DORUV GH UpSRQGUH j WURLYVY TXHVWLRQV P
limites de la firme. Pourquoi certaines transactions sont intedlgddHY DORUV TXH G{DXV
externalisée® La seconde concerne la structure interne de la firme. Comment la firme est organisée
Enfin, la troisieme concerne la nature des relations entre la firme et le Madrahfirme esklle un

substitut au marchéu un prolongement de ce derrPeQuelles sont les limites de la firrde

Parmi les différents travaux reprenant les constats de Coase, la théorie des colts de transaction,
TXL D pPHUJp VRXV OYLPSXOVLRQ GH :LOOLDPVRQ GDQV OHV D
SURORQJHPHQW OH SOXV GLUHFWNVEDEAIM O GBORVEUNHTARQFEHBW KISO
OD VWUXFWXUH LQWHUQH GH OYfH[SORLWDW L RfgardatiovnalésQ HQFKI
Pollak 198% $XWUHPHQW GLW OfXQLWp GTDQDO\VWH QTfHVW SDV OD
variation GJHIILFLHQFH WHFKQLTXH QfHVW DLQVL SOXV OfXQLTX
FKDQJHPHQWY VWUXFWXUDX[ HQ DJULFXOWXUH /JHIILFLHQFH G|
des arrangements intra et inter organisati®@sm 2003. 'DQV FHWWH RSWLTXH OfH[SOR
est appréhendée au travers duixhde «faire ou fairefaire » une activité selon un principe
GTHIILFDFLWp /H FULWqUH GTHIILFDFLWp UHWHQX HVW FHOXL G
FREWYV GTRUJDQLVDWLRQ GHY DFWLYLWpV :LOOLDPVRQ

Les années 1970 et 1980 ont magpgqu O H GpYHORSSHPHQW GH OfXWLOLVDWL
VHFWHXU DJULFROH DILQ GH (iopidtrQm et M]Ingr@WQHHISrUdIVlIteCI{)JULFRO

1999. Dans la dynamique de compréhension de la séparation progressive de la propriété et de

OfH[SORLWDWLRQ DX VHLQ GHV H[SORLWDWLRQV DJULFROHV Ft
et les mécanismes de fonctionnement de différents arrangeroentractuels existants pour la
propriété fonciére des exploitatiopSheung 1969Stiglitz 1974|Otsuka et Hayami 19?8Ensuite,
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FHWWH YLVLRQ FROQWUDFWXHOOH GH OTRUJDQLVDWLRQ GH OD
FRQWUDFWXHOV G 1 EBhSvaryenet Raser@weid HlF%MII\ﬁS@t et Uy 1987

Ce sont les travaux gillen et Lue& (1999 qui sont considérés comme fondateurs dans ce
FKDPS GH OfDQDO\WH GHV H[SORLWDWLRQV DJULFROHV FDU LOV
GH OfH[SORLWDWLRQ DJULFROH DYHF VHV VSpFLIL&LtWeV QRWI
spécificité) avec les questions|@ease (193 VXU OD WKpRULH GH OD ILUPH ,0V R
SUREOgPHV GH VXSHUYLVLRQ HW GH FRQWU{OH GTXQH DFWLYLW
DSSURFKH HVW GH UHFRQVLGpUHU OHV |UR&WAudravdrg dp ERRQRPLT X
nature et déterminants.

Il existe cependant, un nombre relativement limité de travaux empiriques appliqués a la

situation particuliére des exploitations agricoles. Les choix organisationnels étant souvent considérés

comme le domae réservé de décision des agriculte{uumrentet al. 2003. En revanche, depuis la

fin des années 1990 la théorie des colts de transaction est davantage utilisée pour analyser les
nombreux arrangements institutionnels qui flesent entre les exploitations agricoles et les autres
DFWHXUV HQ DPRQW ILUPHYV GYDJURIRXUQLWXUHYVY HW GLVWU
alimentaires et distributeurgMénard 200f Ménard et Klein 200@Reimer 2006 Cette diversité de

PRGHY RUJDQLVDWLRQQHOV VWUXFWXUDQW OTDFWLYLWp pFRQR
DOLPHQWDLUH DWW U D\DiQstifutiGnRelld) LOTRBRQBAUHPpQERLQWHUDFWL
LQVWLWXWLRQV HW OYRUJDQLVDWLRQ GX VHFWHXU DJULFROH
OTXWLOLVDWLRQ GHV FingBtutibrvielld. HDehmptirdu RaRduk] dans fa lignée de

ceux de Reardon et Batt (2000, se sont penchés sur la description et la compréhension du
GpYHORSSHPHQW Gtfjde dduiddiQueHttna@tueNe developpés par des-iadisstries et

impliguant des agriculteurs dans les pays du (Biey et Runsten 19E"SBaumann ZOOHBarrettet al.

201 'DQV FHV DQDO\WHV OfH[SORLWDWLRQ DJULFROH HVW Grg

relations avec les autres acteurs du secteur. La portée diedarie de la firme est ici de savpsi
OYLQWpJUDWLRQ RX OD FRRUGLQDWLRQ GH OTDFWLYLWpPp GH SL
SHUIRUPDQWH TXH OH PDUFKp $LQVL OHV pFRQRPLVWHV LQV
systémes agralimentaires et des relations entra/leH[SORLWDWLRQV DJULFROHV HW O
formes hybrides situées entre la firme et le mafdhénard 200 favorisant le développement de
GLIIpUHQWY PpFDQLVPHY GH FRRUGLQDWLRQ 'HV pFKDQJHV IUpT
GHV UHVVRXUFHYV HW OfLQWpJUD®LRIQNG D LDNF VOHXU VV TRXAHN @R & ¢

colts de transactle@Iivier-SaIvagnac et Legagneux 2012
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Le UHJDLQ GTLQWpUrwW DFWXHO GHV DFWHXUV LQWHUQDWL
OIDFTXLVLWLRQ GH WHUUHV GDQV OHV SD\W HQ GpYHORSSHP
LPSOLFDWLRQV GH OYfDUULYpH GH FHV DFW déxdlbppetnBPrQ Cel@dlvV VWU .
QRWDPPHQW pWp IDLW YLD OTXWLOLVDWLRQ GHclarglbaleWV LVYV X
de valeur» développé paBereffiet al. (2009 (White et al.2013.

/ID OLWWpUDWXUH pFRQRPLTXH WUDLWDQW GX FRQFHSW GTH
JUDQGH YDULpWpp &EAQSHSQOQMFKHOWD SOXUDOLWp GHV GLPHQVLRQV
différentes approches sont orientées vers une multitude de questions de recherche différentes portant
sur OD WDLOOH RSWLPDOH GH OYH[SORLWDWL RQadidlliuré; RROH HW (

concentration du capital et la coexistence des grandes et petites explo‘@tioies—Salvagrac et

Legagneux 2012 OD PXOWLIRQFWLRQQCa@rén\ep alGA0FD B dnddaktxsCOdé/ X U H

GpYHORSSHPHQW UXUDO OfYHPSORL DJUAlHDRI”Q?IHS(thttQOI}S&BXUDELOI
OHV FKRL[ GTRUJDQLVDWLRQ DX VHLQ GHV H[SORLWDWLRQV DJU

/ID SHUWLQHQFH GH FHV GLIIpUHQWHY DSSURFKHYVY SRXU WUD
le cadre des acquisitions fonciéres a grande échelle va dépendre de la capacité de ces différentes
approches a analyser les caractéristiques principales et innovantes des exploitations agricoles mises en
place.,O VIDJLW QRWDPPHQW GHK @ DPH[IISVDRQ WG M IORQI HWMD BQW 0 G X V

de division du travail.

C- 9HUV GH QRXYHOOHV IRUPHV GTDJULFXOWXU

/HV DQDO\WVHYV HPSLULTXHV UpFHQWHY VXU OD TXHVWLRQ G
PHWWHQW HQ pYLGHQFH OYpPHUJHQFH GH QRXYHOOHYV IRUPHYV
Guibertet al. 201|Albaladejoet al. 2013 et en Europe Centrale et Rusfzochet et Merlet 2011

Visseret Spoor 201F. En effet, certaines caractéristigues économiques de ces nouvelles exploitations

les rapprochent de la structure de la firme. Parmi ces caractéristiques on retrouve le capital, la finalité
GH OYH[SORLWDWLRQ HW @divisibh\dWicpRa Ol/idr-Eafy&dnatLer eghie e
2017.

Le capital

JTH[SORLWDWLRQ DJULFROH GpILQLH FRPPH XQLWp SURGX
UHVVRXUFHV TXDOLILpHV GYDFWLIV &HV DFWLIV FRQVWLWXHQW
FDSLWDO IRQFLHU HW FDSLWDO ¢ RpioQuctiohTexi@dte, @ai Mppdbt dux F W p U L
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DXWUHV VHFWHXUV GH OfYLQGXVWUL HAubkY \&t S¢ignitt 208X & THMN G H
QRWDPPHQW YUDL SRXU OH FDSLWDO KXPDLQ /D IRUWH VDLVR
DXWUHV VHFWH XaAlen e(ELtﬂe&ﬂlBﬂP&BpéM‘ﬂbhlsé@Uence une importance fondamentale

du capital humain. La réussite de la production dépend de la connaissance par la personne en charge
GH OD SURGXFWLRQ GX IRQFWLRQQ HR@Meément lotalige FBEVPINSW gPH T
OTH[SORLWDWLRQ DJULFROH HQ pFRQRPLH DJULFROH D ORQJWF
FDSLWDO IRQFLHU HW FDSLWDO GTH[SORLWDWLRQ /YfH[SORLWD\
un méme acteU GX FDSLWDO IRQFLHU HWLaarEnt feDRBdmy R0 GhEH[SORLW
séparation progressive dans la propriété de ces capitaux a été observée depuis longtemps, mais il
semble que cellei se soit accélérée.

/[IDUULYpH GH QRXYHDX[ DFWHXUV GDQV OD S8nr&ehFWLRQ D
changement dans la gestion de ces acti@. HITHW FHUWDLQHY QRXYHOOHYV IRUPHYV
rWUH PDUTXpHV SDU XQ FKDQJHPMDWH G3PR B DBLQWD Osviep-P WHK[S 1D Rl
Salvagnac et Legagneux 2013 DUPL OD GLYHUVLWp GIDFWHXUV LPSOLTXpV (
grande échelle, on retrouve plusieurs acteurs issus du secteur financier, notamnmvestieseurs
HW VRFLpWpPV G {BuxtaVeival ROQ I Rt (/SZCL’L[f a été le premiea expliciter cette
GLYHUVLWp HW j LQVLVWHU VXU OfLPSOLFDWLRQ GH GLIIpUHQW
Anseeuwm2013 RQW TXDQW j HX[ LQVLVWp VXU OD IDoRQo&&EW OHV
les exploitations agricoles en actifs financiers. lls mettent en évidence en Afrique du Sud, comment les
DFWHXUV LVVXV GH OD ILQDQFH WHQWHQW GH FKDQJHU OYRUJD
une plus grande flexibilité et liquidt GHVY DFWLIV GLPLQXWLRQ GHV LPPRELOLV
DLQVL j UHVVHPEOHU j XQ HQVHPEOH GIDFWLIV HW GH FRQWUDW

J)LQDOLWpP GH OfH[SORLWDWLRQ

/ITH[SORLWDWLRQ DJULFROH G bd@néu®/ nirie Qnie idrit&\dle Réisidid E L W X |
GRQW OYREMHFWLI HVW GH PD[LPLVHU VHV UpVXOWDWY HQ IRQ
décennie, différents travaux des économistes ruraux ont mis en évidence le caractére multifonctionnel
GH OﬂDJl{JLIaErMWaXQDHS &H FRXUDQW GYDQDO\WH PHW HQ DYDQW
DJULFROHV GDQV OD JHVWLRQ GHV HVSDFHV QDWXUHOV HW FRF
compte de ces autkte DFWLYLWpV GH OYH[SORLWDWLRQ DJULFROH QpF
performances des systemes de production.
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Il semble que le phénomene des acquisitions fonciéres a grande échelle fait apparaitre de
nouveaux objectifs assignés aux exploitaticagricoles. AuUGHOj] GH OTREMHFWLI GH ¢
OYREWHQWLRQ GH ILQDQFHPHQW HQ UDLVRQ GH VHUYLFHV HQYL
déterminants des acquisitions fonciérgbieach et al. 2013 ainsi que le discours

«environnementaliste permettant de justifier les acquisitions fomeg(Nalepa et Bauer 20]2

Tienhaara 2012 Sous le terme green graby,|Fairheacdet al. (2013 regroupe les différents objectifs

HQYLURQQHPHQWDX[ MXVWLILDQW OYDFTXLVLWLRQV GH WHUUL
DJULFROHV RQ UHWURXYH OTREMHFWLI ILQDQFLHU (Q HIIHW

objectif de productio, et une rentabilité financiére de court te1macastel et Anseeuw 20r13

Systeme de décision et division du travail

'DQV OD OLWWpUDWXUH HQ pFRQRPLH DJULFROH OYfH[SORLYV
une« organisation complex¢ HW OHV PRGgOHYV VILQWHUURJHQW VXU OD QD\
agriculteurs et sur leur efficacif&noeber 199ﬂAIIen et Lueck 199B ,FL Ot&tidr) Sgdiddle est
YXH FRPPH XQH RUJDQLVDWLRQ GRQW OYREMHW HVW GH FRRU

organisationnels sont considérés comme le domaine réservé de décision des agriculteurs. Or, cette

question du centre de prise de décisioseain des exploitations agricoles semble évoluer.

/H V\VWgPH GH GpFLVLRQ HW OfRUJDQLVDWLRQ LQWHUQH
FDUDFWpPULVWLTXHV GHV QRHeYMO@H%eIMBP%bn@&HBMB@PémWXUH
justement OlivietfSalvagnac et Legagnef2012, p84 « ORUVTXH OTRQ DQDO\WH OHV Q
GITHI[SORLWDWLRQ DJULFROH OD SUHPLQUH GLII2EEOCINSEIFRQV LYV

découle en partie du fait que les acquisitions fonciéres a grande échelle regroupentngémtrale

plusieurs entreprises partenailieﬁmseeuwet al. 2013 sur un méme projet. Ces différents acteurs

peuvent avoir des statuts différentgsropriétaire, gérant, financeur, gestionnaire, etc. Les différentes
DFWLYLWpPpV GH OfH[SORLWDWLRQ DJULFROH YRQMaliEs QvVL rwWUH
SHXYHQW YDULHU GTXQH H[SIQRLWBWERQD F WoQUH VBIXWOHYV |IRUF
développées dans le cadre des acquisitions fonciéres a grande échelle, il est donc primordial de se

pencher sur les concepts qui permettent la prissompte de ces aspects dans notre cadre conceptuel.

/HV FDUDFWpPULVWLTXHV RUJDQLVDWLRQQHOOHYVY GHV H[SOR
DFTXLVLWLRQV IRQFLqUHV j JUDQGH pFKHOOH HW GH OfLPSOL

agricoe / DQDO\WH GH OfpYROXWLRQ GH FHVY FDUDFWpPULVWLTXHV '
Mathieu Bochet7 KqVH 8QLYHUVLWp 3D UE®IRARG0BI05 $UW T'HY 81























































































































































































































































































































































































































































































































































































































































































































































































































































































































































































































































































































































































