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Introduction générale

INTRODUCTION GENERALE

Les sociétés révelent de nombreuses et multiples inégalités sociales et spatiales qui
posent probléme et qui interrogent, avant tout, nos sociétés démocratiques. En effet, le modele
démocratique s’est largement imposé dans le monde et se base sur le principe d’égalité. Il
tente, entre autres, de réduire les inégalités socio-spatiales, de lutter contre les ségrégations
ou, du moins, d’empécher leurs accroissements. Dans la pratique, ces inégalités sont souvent
associées a I’injustice sociale et spatiale, et a I’inverse, 1’équité territoriale, dans sa conception
rawlsienne', & la justice sociale et spatiale. Pourtant, dans nos pays démocratiques, ces
inégalités ne sont pas restreintes, ce qui peut choquer notre sens de 1’équité. Plus précisément,
I’historien Pierre Rosanvallon (2011) explique qu’il faut bien siir admettre ces inégalités qui
sont avant tout humaines, mais qu’il faut qu’elles soient relativement limitées pour assurer un
« vivre ensemble » et une paix sociale. En effet, les diverses formes de résistance qui se sont
développées émanent des plus défavorisés. Les derni¢res émeutes urbaines de 1’automne 2005
d’ampleur sans précédent en sont un bon exemple, tout comme le mouvement des indignés
d’envergure internationale (Charmes, 2009 ; Rosanvallon, 2011).

L’équité territoriale est un principe d’aménagement permettant de comprendre les
situations réelles marquées par [Dinjustice spatiale. Bret (2004) explique que:
« [1]’organisation territoriale crée des effets de lieu qui peuvent consolider, aggraver ou
amoindrir les injustices sociales ». Le lien entre 1’organisation des territoires et 1’organisation
des sociétés conduit a ce qu’une action sur le territoire peut contribuer a renforcer la justice ou
I’injustice entre les hommes. Ainsi, en agissant sur I’espace, on agit aussi sur les sociétés, et
vice versa (ibid.). De plus, dans un pays comme la France qui prone 1’égalité républicaine et
qui rejette le modéle communautaire, les inégalités traduisent un dysfonctionnement social et
territorial. L une des solutions adoptées par les politiques urbaines est le principe de mixité
sociale. Cela dit, cette politique de redistribution des populations qu’est la mixité sociale est
aussi remise en question, méme parmi ceux qui y sont le plus attachés. Eric Charmes (2009)
en fait également la critique, sans forcément proner son abandon. Il explique que le modele
communautaire n’est pas nécessairement a rejeter car le regroupement affinitaire des pairs
n’est pas uniquement source de repli communautaire et d’entre-soi. Il montre, au contraire,
que ce regroupement peut faciliter des liens sociaux importants, des liens de solidarité
favorables a une insertion professionnelle ou a une intégration politique. La lutte contre le
communautarisme renforce, au final, le besoin de promouvoir la mixité et aboutit a faire des
quartiers défavorisés des espaces pathologiques et de leurs habitants, des marginaux. Il
conteste ainsi la capacité de cette politique de mixité sociale a réduire systématiquement les
inégalités socio-spatiales. De plus, méme si, en général, les individus adhérent a ce principe, il
existe un fort décalage entre ce que les personnes souhaitent et les résultats collectifs de leurs

' La géographe Raymonde Séchet (2012) révéle que les politiques frangaises et européennes de réduction des
écarts et de cohésion territoriale sont fortement teintées de la conception rawlsienne de 1’équité plutot que par
une action sur les capacités personnelles d’agir des individus. Rawls (1997) explique que la théorie de la justice
doit servir I’équité et la démocratie constitutionnelle. La justice comme équité repose, selon lui, sur des principes
d’égale liberté ainsi que d’égalité équitable des chances et des différences.
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initiatives (Schelling, 1980 ; Charmes, 2009). Catherine Rhein (2002), quant a elle, parle
d’utopie déja dénoncée il y a plus de 40 ans par les sociologues Chamboredon et Lemaire.
Ceux-ci (1970) montraient que la proximité spatiale n’est pas un indice efficace d’intégration
sociale. Elle n’engendre pas nécessairement une proximité sociale, les frontiéres entre classes
sociales étant difficilement franchissables malgré leur cohabitation. Simon (2003) et Donzelot
(2006) expliquent, eux, qu’il faudrait plutét miser sur la mobilité résidentielle que sur la
mixité sociale.

Face a ces questionnements, on souhaite donc mieux comprendre quelles sont ces
inégalités socio-spatiales, leur fréquence, leur ampleur et leur évolution au cours du temps. Le
fait de les analyser sous des angles différents — approches macroscopique et microscopique —
permet aussi d’interroger leur réalité d’apres le vécu des populations.

Les inégalités socio-spatiales : un phénoméne a la fois social et spatial

La question des inégalités socio-spatiales représente un axe de recherche privilégié en
sciences sociales en général et en géographie sociale en particulier. Elles mettent en avant des
divisions, des séparations voire méme des ségrégations entre différents groupes sociaux dans
un méme espace, de préférence urbain. Celles-ci peuvent étre subies ou volontaires, et
révelent des tensions plus ou moins importantes entre classes sociales qui s’opposent dans la
hiérarchie sociale, ou tout simplement entre catégories sociales différentes (Roncayolo, 1952 ;
Brun et Chauviré, 1983 ; Pingon et Pingcon-Charlot, 1989, Chauviré et Chauviré, 1990 ; Brun
et Rhein, 1994 ; Petsiméris, 1995).

La notion de ségrégation est fortement polysémique et souvent source de confusion
d’usage. Elle est entourée d’un « halo d’imprécision » (Brun et Rhein, 1994) et peut étre
abordée de multiples facons : statique et dynamique, descriptive et explicative, analytique et
méme idéologique. En effet, le caractére « militant » de la notion de ségrégation ressort a
travers de multiples sens flous liés aux préjugés ou a la dénonciation de 1’ensemble des
dysfonctionnements sociaux (chomage de masse, échec scolaire, violences urbaines,
discriminations liées aux origines ethniques...) qui ont des effets négatifs sur le systéme
urbain. Ceci explique que ce théme des inégalités socio-spatiales puisse servir de support pour
la fabrication de I’action publique ou pour la production de proclamations politiques. En ce
sens, I’intérét collectif, la justice sociale, la solidarité, le « vivre ensemble », la cohésion
sociale, etc. constituent des objectifs majeurs de I’aménagement du territoire. Ainsi, dans ce
travail de recherche, nous préférons les désignations de divisions sociales de 1’espace urbain
et d’inégalités socio-spatiales qui ne portent pas de signification morale.

Cette tendance recherchée vers plus d’équité territoriale s’appuie essentiellement sur
les relations entre le « social » et le « spatial ». En effet, au fil de nos lectures et analyses,
nous nous rendons compte que les questions sociales et spatiales sont intrinséquement liées.
De ce fait, nous utilisons, dans cette thése, un trait d’union entre ces deux dimensions pour
montrer leur forte connexion. Ce phénoméne socio-spatial constitue les fondamentaux de la
géographie sociale, inspirés notamment par les travaux de I’Ecole de Chicago. Brun et Rhein
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(1994) expliquent que « le concept de ségrégation [tenait] une place importante dans la
pensée des fondateurs de [cette Ecole], il ne peut étre transféré tel quel dans le contexte
frangais ». En effet, aux Etats-Unis, il est adéquat d’utiliser ce terme dans un ancien contexte
ségrégationniste institutionnalisé. La ségrégation légale fut peu a peu supprimée aprés la
Seconde Guerre mondiale, dans l'armée en 1948, dans les écoles publiques en 1954, puis dans
les autres domaines, jusqu'a la loi sur les droits civiques "Civil Rights Act" de 1964 signée par
le président Lyndon Johnson qui rend illégale toute forme de discrimination « raciale »
(Kennedy, 2008). La géographie sociale a analysé¢ la distribution spatiale des différentes
catégories sociales, démographiques et économiques des habitants d’un espace donné (une
agglomération, une ville, un quartier...). Puis, elle va faire émerger de nouveaux concepts
scientifiques tels que I’espace vécu, I’espace per¢u mais aussi les comportements, les
préférences... La réflexion se centre donc sur une échelle encore plus fine que la ville ou le
quartier, a savoir I’individu compris avant tout dans son environnement résidentiel.

Finalement, ces diverses approches nous incitent a aborder a la fois les dynamiques
socio-spatiales d’un territoire ainsi que les modes d’habiter de leurs résidents, si I’on veut
mieux comprendre les inégalités qui se développent dans un espace territorial. Le géographe
Di Méo (1996) explique que ’espace est caractérisable non seulement a partir de données
sociodémographiques, ¢économiques et historiques mais aussi selon des valeurs
psychologiques, symboliques et identitaires. Nous nous engageons donc a observer et mesurer
non seulement des formes d’inégalités classiques (dites verticales) a 1’aide de méthodes
quantitatives mais aussi des nouvelles formes d’inégalités (ou horizontales) par des méthodes
plus qualitatives. Les premiéres se distinguent en termes de classes, de catégories, selon I’age,
le revenu, la catégorie socioprofessionnelle (CSP), etc. alors que les secondes se différencient
en termes d’identités et notamment de comportements résidentiels, évalués a partir des
pratiques, des représentations, des opinions, des choix, des mobilités... (Ohnmacht et al.,
2009). L’idée est de tenter d’expliquer ces inégalités en s’intéressant a la relation « Habitant —
Environnement résidentiel ». Les rapports que les individus entretiennent avec leur territoire
ou plus précisément, que les habitants entretiennent avec leur environnement résidentiel
(englobant I’habitat et le lieu de résidence), sont abordés aussi bien a partir de I’analyse de
I’organisation des populations et leur habitat qu’a partir de leurs préférences résidentielles.
L’histoire urbaine locale donne, par ailleurs, un éclairage nécessaire a la compréhension de la
morphologie et des dynamiques socio-spatiales des zones étudiées. Ces dynamiques récentes
(logiques de peuplement et d’urbanisation) sont en effet le fruit d’un héritage urbain
spécifique.

Les zones d’étude : des espaces urbains du Nord-Est de la France

L’espace urbain est un espace privilégié pour cette recherche puisque la ville demeure
le « lieu par excellence ou il faudrait lire, décrire et soigner les problémes sociaux » (Tissot
et Poupeau, 2005). Depuis les travaux de Paul Vidal de la Blache et notamment son ceuvre
pionniére publiée en 1922 « Principes de géographie humaine », I’urbain est identifi¢ comme
un espace diversifié mais aussi un espace habité, fréquenté¢ et donc marqué par I’empreinte
d’activités humaines. Ainsi, nous nous intéressons, ici, uniquement a cette entité spatiale.
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Afin de pouvoir procéder a une ¢étude de cas a la fois riche et diversifiée, notre
problématique nous pousse a choisir trois espaces urbains mobilisés dans une méme zone
géographique dans le but d’observer et de comparer des entités marquées par une certaine
proximité. Il s’agit de trois unités urbaines localisées dans le Nord-Est de la France.

Nous avons également décidé de sélectionner des villes de taille différente dans le but
de voir si le poids démographique joue un role important dans les phénoménes d’inégalités
socio-spatiales. Cela permet aussi de proposer une étude approfondie sur des villes moyennes,
alors que la plupart des travaux aborde plutdt de trés grandes villes. Il s’agit donc des villes
moyennes de Besangon et Mulhouse ainsi que de Strasbourg, une métropole au rayonnement
plus large.

Enfin, ces villes font aussi I’objet du programme de recherche, « L’Evaluation, le
Choix ou la Décision dans I’usage des ESpaces Urbains et Périurbains » (ECDESUP)?, dans
lequel s’insére cette thése. Focaliser sur les mémes villes offrait, en effet, une meilleure
connaissance des territoires ainsi qu’une plus grande accessibilité des données.

Quelles méthodes pour quels objectifs ?

Dans ce travail de recherche, les inégalités sont abordées a travers la relation entre les
habitants et leur environnement résidentiel. Les rapports que les résidents entretiennent avec
leur lieu de vie peuvent étre analysés de multiples facons. Nous décidons d’envisager ce lien,
dans un premier temps, a partir de 1’analyse des dynamiques socio-spatiales, c’est-a-dire a
partir de la distribution spatiale des individus et des logements ainsi que de son évolution dans
les trois espaces urbains de Besangon, Mulhouse et Strasbourg. L’originalité est de comparer
d’une ville a ’autre, a la fois a 1’échelle globale et locale, des inégalités verticales. Dans un
second temps, nous ¢étudions également ce lien a partir des modes d’habiter c’est-a-dire selon
les stratégies résidentielles et les représentations spatiales des Bisontins. L’idée est de
descendre a un niveau plus fin, celui du ménage ou de I’individu dans le but de dégager une
autre forme d’inégalités, des inégalités horizontales. Pour ce faire, nous adoptons deux
méthodes d’analyses complémentaires qui associent des outils statistiques de type « écologie
urbaine » et des enquétes de terrain.

Les analyses factorielles ont été¢ mises en ceuvre sur les unités urbaines de Besangon,
Mulhouse et Strasbourg découpées a 1’échelle infra-urbaine, avec un approfondissement au
niveau de la ville-centre qui présente de fortes dynamiques internes. Ces analyses s’appuient
sur les données des Recensements Généraux de la Population (RGP) de 1990, 1999 et 2007
(ou 2006 selon les recensements disponibles au moment de I’investigation) et mettent en
avant les structures socio-spatiales des villes d’étude ainsi que les trajectoires des quartiers
considérés.

Les enquétes ont été réalisées, pour leur part, a Besancon durant le printemps 2009 en
raison d’une meilleure connaissance du territoire bisontin et d’une facilité d’acces et de

? Projet blanc ECDESUP financé par 1’ Agence Nationale de Recherche (ANR-07-BLAN-0029) qui s’est cloturé
récemment.
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déplacements. Les deux autres agglomérations d’¢tude (Mulhouse et Strasbourg) n’ont pas
fait 1’objet d’enquétes similaires qui nécessitent des moyens considérables méme si la
comparaison aurait sans doute ajouté de I’intérét a cette étude. L’enquéte, proposée ici, a pour
objet d’évaluer les phénoménes de divisions sociales des espaces urbains au travers non
seulement des localisations et stratégies résidentielles mais aussi des pratiques et des
représentations de l’espace, ces dernieres étant, selon Pumain (2004), beaucoup moins
¢tudiées en géographie. Autrement dit, il s’agit de mettre en évidence les choix et les
mobilités résidentielles des enquétés, mais aussi de mieux comprendre leurs habitudes et les
perceptions qu’ils ont de leur propre environnement résidentiel (mais aussi des autres
environnements résidentiels). Les informations collectées depuis ces enquétes permettent de
compléter les données des recensements et de mettre en avant les proximités ou distances
comportementales des habitants des différents quartiers. Finalement, il convient, entre autres,
de vérifier si les résultats issus des analyses quantitatives reflétent ceux issus des données
qualitatives. En définitive, nous cherchons a savoir si une relation s’établit entre les données
objectives des recensements et la réalité du terrain.

Structure de la thése

De maniére générale, cette thése s’articule autour de deux niveaux d’échelle d’analyse
que nous souhaitons mettre en interaction: 1’échelle macroscopique et 1’échelle
microscopique. En effet, nous abordons en premier lieu les dynamiques urbaines des
agglomérations sélectionnées pour ensuite se focaliser sur les comportements de leurs
habitants. Le passage des données quantitatives a un matériau plus qualitatif permet
d’approfondir la relation « Habitant — Environnement résidentiel ». Une de nos interrogations
fondamentales se situe effectivement dans les rapports que les individus entretiennent avec
leur territoire en général et leur lieu de vie en particulier. Finalement, nous tentons, tout au
long de ces pages, de répondre a I’ensemble des questionnements soulevés, des
questionnements qui ont parfois beaucoup évolué au cours de ces années de recherche. Si, au
départ, la problématique était de se focaliser sur la notion de la ségrégation et sur la position
centrale du bien-étre des individus dans notre recherche qualitative, nos travaux se sont plutot
orientés, par la suite, vers la caractérisation sociale des espaces étudiés en lien avec leur
histoire locale.

La these est donc structurée en trois parties. La premiere pose les bases théoriques et
méthodologiques de notre problématique et décrit les trois zones d’étude retenues. La seconde
montre comment I’histoire de la construction sociale et urbanistique des villes permet de
donner du sens a 1’analyse des dynamiques socio-spatiales existantes et ce, a 1’aide d’analyses
quantitatives principalement écologiques qui font ressortir des inégalités verticales. Enfin, la
derniére dégage, a partir des différents comportements résidentiels des individus, des formes
d’inégalités plus subjectives, qui ont été¢ beaucoup moins abordées par les géographes.

Dans la premiere partie de ce travail de recherche, nous cherchons & montrer ou et
comment observer les inégalités socio-spatiales, qu’elles soient abordées d’un point de vue
quantitatif ou qualitatif, objectif ou subjectif... (chapitre 1). Ensuite, il convient de présenter
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les zones urbaines d’étude (Besangon, Mulhouse et Strasbourg) en décrivant leur histoire
urbaine, c’est-a-dire leurs différents processus de construction (chapitre 2).

Le second volet s’intéresse a la mesure quantitative des divisions sociales des espaces
urbains étudiés. Ces différenciations socio-spatiales (chapitre 3) sont appréhendées en lien
avec les informations — traitées précédemment — issues de I’histoire locale des unités urbaines
retenues. De plus, aprés avoir observé la forte hétérogénéité de la ville-centre, les analyses se
focalisent sur ce secteur et s’intéressent aux transformations des configurations socio-spatiales
(déja dégagées dans le chapitre 3) dans les communes de Besangon, Mulhouse et Strasbourg,
mais aussi a la trajectoire de leurs quartiers sur la période 1990-1999-2006 (chapitre 4).

Enfin, les inégalités socio-spatiales sont ¢également perceptibles depuis les
comportements résidentiels des ménages, compris dans le cadre de leur habitation et leur lieu
de vie. Il s’agit, avant tout, d’expliquer pourquoi nous procédons a une enquéte et de montrer
que cette exploration empirique et qualitative de la réalité du terrain s’est effectuée par
I’observation, et notamment celle du bati des espaces enquétés (chapitre 5). Enfin, en
analysant les différents modes d’habiter, nous tentons de révéler et de comprendre les régles
sous-jacentes a la structuration de 1’espace résidentiel mais aussi social. Au final, 1’intérét est
de voir si les inégalités horizontales correspondent ou s’opposent aux inégalités verticales
(chapitre 6).



«Until the 1970s, inequality
studies primarily focused on vertical
differentiation, such as poverty and social
class. Within recent decades, the
increased availability of choice in
societies has lead to more complex
patterns  of  [horizontal]  inequality
Structures — within  society,  notably
including the increasing variability of
lifestyles, attitudes, opinions and values ».

Timo Ohnmacht et a/., 2009

PREMIERE PARTIE

Dynamiques socio-spatiales et modes d’habiter :
une articulation étudiée dans trois espaces urbains
du Nord-Est de la France



Partie 1. Dynamiques socio-spatiales et modes d’habiter

Introduction de la premiére partie

Dans les sociétés contemporaines, les inégalités socio-spatiales sont généralement
évaluées a partir des localisations et stratégies résidentielles. Elles ont été beaucoup moins
appréhendées a partir des pratiques et représentations spatiales des individus surtout en
géographie (Pumain, 2004). Ces deux options théoriques ont des implications spécifiques
dans les choix méthodologiques : la premiére option suppose de considérer I’ensemble de
I’espace et la seconde, de se focaliser sur les résidents.

De plus, les inégalités socio-spatiales sont par essence dynamiques (socialement,
géographiquement, démographiquement, psychologiquement, politiquement...). Ces
dynamiques socio-spatiales sont appréhendées, ici, en termes de différenciations et de
transformations des structures urbaines des espaces considérés. Il s’agit, autrement dit, de
saisir les formes d’organisation spatiale des diverses populations et habitations ainsi que les
mutations qu’elles ont connues au cours du temps. Les différenciations provoquent, en effet,
de la diversité alors que les transformations annoncent des tendances a la division plus ou
moins marqueées.

Ces inégalités sont également le fruit de 1’ceuvre humaine ou de la production
politique, et pésent incontestablement sur le bon fonctionnement de la société, c’est-a-dire sur
la cohésion sociale. En effet, les ménages, en fixant leur choix sur tel logement ou tel quartier
plutot que sur d’autres, marquent leur nouvel espace résidentiel de leurs propres
caractéristiques sociodémographiques (Grafmeyer et Authier, 2011). Mais, au-dela de ce
marquage social de I’espace urbain, les comportements résidentiels et les modes d’habiter des
résidents doivent étre pris en compte puisque I’espace urbain peut également étre caractérisé a
partir de valeurs identitaires et psychologiques, des valeurs qui peuvent étre partagées par des
habitants vivant dans des espaces semblables ou dissemblables.

Ainsi, il est nécessaire dans ce travail de thése de mobiliser différentes échelles en
ajustant nos objectifs de travail sur des échelons de plus en plus fins. Le but est de mieux
comprendre les diverses formes d’inégalités (verticale et horizontale) qui se développent dans
les espaces urbains, ce qui nous incite a étudier a la fois les dynamiques socio-spatiales d’un
territoire ainsi que les modes d’habiter de leurs résidents. L’idée est, au final, de vérifier si ces
deux formes d’inégalités — déterminées, pour les unes, selon des catégories économiques,
sociodémographiques, liées au logement... et pour les autres, d’aprés des identités, des
comportements, des représentations... — correspondent ou non.

Afin de déterminer les différentes dynamiques socio-spatiales des trois espaces urbains
de Besangon, Mulhouse et Strasbourg, nous mobilisons les données des recensements
généraux de la population de ces deux derniéres décennies, de 1990 a 2007. Toutefois, ceux-ci
ne possedent aucune information qualitative sur les comportements résidentiels des ménages
ainsi que sur leurs préférences, nous devions ainsi, nous-mémes, créer ce type de données en
allant directement sur le terrain. Pour recueillir ces données, absentes des bases classiques de
données géo-référencées de I'INSEE, nous avons eu recours a des enquétes de terrain,
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administrées directement au domicile de certains ménages bisontins. Finalement, nos analyses
sont a la fois quantitatives et qualitatives.

L’espace d’analyse regroupe donc trois unités urbaines localisées dans le Nord-Est de
la France. Ces zones urbaines ont été principalement sélectionnées en fonction de leur poids
démographique, deux villes moyennes et une grande ville. L’objectif est de confronter des
villes de taille différente mais aussi de mettre en avant I’échelle des villes moyennes, une
échelle peu explorée en comparaison des grandes villes francaises. Les villes retenues
renferment aussi des fonctions différentes : Besancon est une capitale régionale qui regroupe
de nombreux emplois tertiaires tandis que Mulhouse est une ville plus industrielle.
Strasbourg, quant a elle, est une métropole d’influence européenne. Enfin, le choix de ces
trois villes s’est également fait en fonction d’une accessibilité relativement facile aux
données.

Tout compte fait, il s’agit, aprés avoir exposé la problématique de recherche, de
consacrer un chapitre entier (le chapitre 2) dans cette premiére partie pour présenter, décrire et
comparer les différents processus de constructions de ces trois zones d’étude avant d’entamer
I’analyse proprement dite. Le but est finalement de mieux connaitre 1’histoire urbaine de
Besancon, Mulhouse et Strasbourg afin de mieux comprendre le fonctionnement des trois
réalités locales et la morphologie socio-spatiale contemporaine.
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Chapitre 1
Les inégalités socio-spatiales : une approche multi-échelle

Au cours de ces derniers siccles, les espaces urbains ont grandement évolué et
présentent des ensembles de populations, d’habitats et d’activités différenciés (Grafmeyer et
Authier, 2011). Les dynamiques de peuplement et d’extension urbaine révélent différentes
formes d’inégalités urbaines que 1’on peut lire a travers les stratégies de localisation, des
préférences résidentielles ou des choix contraints. Notre démarche propose d’un c6té 1’étude
des différenciations et transformations socio-spatiales de trois milieux urbains choisis en
exemple, Besangon, Mulhouse et Strasbourg, et d’un autre coté I’analyse des comportements
résidentiels, une étude de terrain complémentaire de la premicre. Par un jeu de
complémentarité, nous analysons, tout au long de cette these, 1’articulation entre les deux
approches précédentes.

Ainsi, nous étudions les divisions sociales de 1’espace urbain selon une double
démarche — quantitative et qualitative — qui combine des analyses statistiques factorielles et
diachroniques ainsi que des analyses plus empiriques.

1. L’urbanisation : un processus générant plus ou moins des inégalités
socio-spatiales
1.1. L’espace urbain : un espace diversifié

Avec la modernisation, les villes se sont nettement densifiées. Les rues se sont élargies
et se sont différenciées fonctionnellement et socialement, les communes se sont étendues, les
faubourgs ont proliféré, agglomérant populations et activités. La révolution urbaine
accompagnée de la révolution agricole a provoqué une extraordinaire poussée démographique
(Bairoch, 1985 ; Ascher, 2001), et de nos jours, prés de la moitié des habitants de la plancte
vit dans une ville.

La croissance démographique est due a la fois aux progres des techniques agricoles et
d’assainissement qui ont été un préalable a I’émergence des systémes urbains. La révolution
industrielle a également renforcé la taille des unités de production, et de ce fait, de la
productivité. L histoire économique de chaque ville a en effet participé a son développement
(Bairoch, 1985). Dés leur origine, I’existence des villes suppose une division technique,
sociale et spatiale de la production — notamment alimentaire — et implique divers échanges
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entre ceux qui produisent des biens de subsistance et ceux qui produisent des biens
manufacturés (artisans), des biens symboliques (prétres, artistes...) et des biens de pouvoir et
de protection (guerriers) (Ascher, 2001). La ville est depuis toujours le produit d’une société
humaine diversifiée, installée sur le territoire. C’est en effet un lieu de carrefour, de rencontre,
de pratiques et de fréquentation. La ville apparait donc comme ’expression d’une proximité
organisée dans le but d’optimiser les interactions urbaines. La diversification peut s’exprimer
en termes de regroupement de populations de différents profils (classes sociales, revenus,
ages...), la pluralité du bati et des services, ou encore les inégalités d’accés a un certain
nombre de services de base comme 1’éducation, les loisirs, les services publics...

Toutes ces informations tendent & montrer que 1’espace urbain peut intéresser divers
acteurs politiques socio-économiques et intellectuels, mais elles indiquent également qu’il est
trés délicat de donner une définition qui satisfasse tous les domaines, toutes les époques et
tous les lieux. Pour les géographes, et notamment Berry’ (1964), la ‘ville’ peut étre « un
systeme dans un systeme de villes ». Celui-ci considére qu’une ville possede plusieurs
facettes. Les structures urbaines sont différentes d’une ville a I’autre mais aussi au sein d’une
méme ville, les facettes variant selon les individus concernés, leurs représentations sociales et
spatiales, leurs pratiques... Par conséquent, les villes, par leur configuration spatiale, leur
histoire, leur organisation économique et institutionnelle, présentent des inégalités socio-
spatiales plus ou moins marquées. Ces différentes formes socio-spatiales, qu’elles aient été
pensées spécifiquement ou qu’elles résultent spontanément de diverses dynamiques,
cristallisent et reflétent les logiques des sociétés qu’elles abritent (Ascher, 2001). Tout compte
fait, la ville semble étre avant tout un espace de socialisation qui peut mettre en avant diverses
interactions entre groupes sociaux spécifiques, interactions qui révélent généralement des
dysfonctionnements sociaux (Tissot et Poupeau, 2005). Les divisions sociales de 1’espace
urbain en sont un bon exemple, et sont censées €Etre mesurées a la fois a un niveau
macroscopique (I’agglomération) et microscopique (I’individu), puisque chaque individu a
une représentation particuliére de 1’espace social dans lequel il se localise, ce qui cause des
effets directs sur les comportements résidentiels des habitants (Baudin, 2002).

Nous nous focalisons donc sur ’espace urbain, plus @ méme de révéler de multiples
inégalités socio-spatiales, des inégalités visibles ou invisibles selon I’échelle intra-urbaine
étudiée. En effet, a partir de la littérature (et notamment les travaux de 1’Ecole de Chicago),
les divisions sociales de 1’espace urbain ou les ségrégations socio-spatiales différent selon que
I’on considére ’ensemble de 1’espace urbain, les quartiers ou que I’on s’intéresse aux
résidents.

? Brian J. Berry est un animateur de la géographie urbaine américaine des années 1960 qui montre la pluralité
des villes : « cities as systems within systems of cities » (1964).
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1.2. Les inégalités socio-spatiales : la position des géographes
1.2.1. Les premieres études sur les inégalités urbaines

Les recherches originelles sur la division sociale des villes se sont d’abord déroulées
aux FEtats-Unis, et en particulier a Chicago a travers les travaux d’écologie humaine initiés par
les sociologues Ernest W. Burgess, Roderick D. McKenzie, Robert E. Park et Louis Wirth
(Grafmeyer et Joseph, 2004). La ville de Chicago est particuliecrement marquée par des
ségrégations, méme si 1’on admet que les villes du Sud des Etats-Unis sont généralement plus
ségrégées que celles du Nord. Cette notion de ségrégation est bien évidemment
incontournable dans les villes américaines et comporte toujours une dimension « raciale »,
mais semble plus nuancée dans les villes frangaises. Le géopolitologue Philippe Subra (2006),
lui, décéle, en France, une ségrégation « soft, discrete, silencieuse et souterraine, plus
hypocrite aussi, qui cache sa dimension ethnique, mais aussi qui se révele finalement tout
aussi efficace ».

A Chicago, les nouvelles élites noires ayant accédé a un statut social élevé ne
souhaitaient plus habiter dans les quartiers noirs et pauvres (ibid.). Ils voulaient quitter le
quartier pauvre de South Shore situé sur la rive Sud du lac Michigan pour aller vivre vers le
Nord et I’Est de la ville qui correspondaient a des quartiers aisés mais, jusqu’alors, blancs.
Toutefois, la bourgeoisie noire s’est heurtée a une vive opposition de la part des habitants de
ces quartiers favorisés et blancs. Elle est donc restée dans le quartier de South Shore, mais elle
y a investi pour que ses conditions de logement et d’acces aux services correspondent a son
statut social. Ainsi, dans le quartier Sud de Chicago dominait une pauvreté manifeste
(commerces fermés, absence d’entretien des systemes de transport, désinvestissement public
extrémement marqué...), et a quelques rues d’écart, apparaissaient des lotissements de riches
noirs comparables aux ghettos riches les plus célebres (Balzani et al., 2002). Ici, nous notons
une double ségrégation : la délimitation de 1’espace s’est faite sur des critéres a la fois
¢conomique et « racial ».

Ce n’est donc pas un hasard si la sociologie urbaine est née a Chicago et si cette ville
apparait comme un véritable « laboratoire social » développant une école ou de nombreux
chercheurs tentent de comprendre les dynamiques urbaines ainsi que les divisions sociales de
I’espace urbain. L’Ecole de Chicago a étudié le lien entre le social et le spatial préfigurant ce
que la sociologie urbaine et la géographie urbaine vont détailler largement au cours du 20°™
siecle.

Rappelons que la division sociale n’est pas un fait nouveau dans les villes frangaises.
Les travaux des historiens Emmanuel Le Roy et Bernard Quilliet (1981) montrent par
exemple, pour la ville type en Europe centrale (principalement du 19°™ siécle), 1’existence
d’une division sociale verticale a 1’échelle des immeubles : le premier étage est 1’étage
« noble », le rez-de-chaussée sert de boutiques et les combles sont occupés par des chambres
de bonnes (Garnot, 1989 ; Benevolo, 1993). Les centres-villes accueillent donc une
population a la fois bourgeoise et plus populaire. Puis, avec le développement des transports
collectifs, trolleys, tramways, etc., les inégalités sociales s’expriment plutdt dans I’espace
horizontal : les classes riches occupent plus nettement le centre des villes, les plus pauvres
sont rejetés en périphérie. Ces divisions sociales sont avant tout issues du monde du travail
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ainsi que de ’industrialisation. Cela dit, la répartition des catégories sociales a travers la ville
date déja du Moyen Age ou elle s’organise par rue et par quartier. Il existe des quartiers
populaires qui s’opposent aux quartiers aisés. Ces derniers se situaient déja dans la vieille
ville autour des cathédrales. Mais a cette époque, 1’ensemble des villes est protégé par des
fortifications. Ainsi, les prix du foncier vont étre plus élevés a ’intérieur des fortifications,
alors qu’au-dela les faubourgs industriels se développent accueillant les ouvriers (Ascher,
2001) et renforcant les divisions socio-spatiales.

L’étude des divisions apparait réellement dans la géographie frangaise, avec les
travaux précurseurs conduits par Pierre George sur 1’agglomération parisienne et par Marcel
Roncayolo sur la ville de Marseille. Pierre Georges (1950) définit la ségrégation comme des
nouvelles formes de rapports sociaux issues de l’industrialisation et de la spéculation
immobiliere ; il associe donc a la ségrégation les systémes politico-économiques dans lesquels
les villes évoluent. Marcel Roncayolo a, pour sa part, mesuré la ségrégation d’abord d’un
point de vue monographique (1952) puis a I’aide de techniques d’analyse quantitative (1972).

1.2.2. Une nouvelle entrée centrée sur le comportement de I’habitant

L’analyse des interactions entre les sociétés et leur environnement révele de nouvelles
préoccupations centrées sur 1’individu qui vont se développer progressivement en géographie
et ainsi poser les fondements de la géographie sociale. L’idée est, ici, de mieux prendre en
compte les relations entre I’homme et son environnement social (I’homme est appréhendé
comme un usager socialisé). Cette branche qui se confond souvent avec la géographie
humaine met en évidence les interrelations qui existent entre les rapports sociaux et les
rapports spatiaux (Claval, 1973 ; Di Méo, 1991 et 2004). La géographie sociale est définie en
1972 par la géographe Renée Rochefort comme étant « /’étude de la fonction sociale de
I’espace et de la condition spatiale de [’homme, envisagée dans une triple direction : les
espaces sociaux, la stratégie spatiale des groupes et sous-groupes sociaux, la structuration
sociale de [l’espace ». Elle est donc fondamentalement concernée par la mesure et la
correction des inégalités socio-spatiales (Frémont et al., 1984 ; Baudelle, 2012). La
géographie sociale permet le rapprochement entre la géographie et les autres sciences sociales
(urbanistes, sociologues ou économistes) avec lesquelles la proximité scientifique peut étre
plus grande qu’avec certains géographes (Chignier-Riboulon, 2012). Progressivement, elle va
tenter de comprendre comment les individus se représentent leur espace de vie quotidien en
s’inspirant de la psychologie environnementale qui étudie les relations que I’habitant
entretient avec son environnement résidentiel (Proshansky et al., 1970). Cette préoccupation
s’est donc progressivement étendue a la géographie avec notamment la these d’ Antoine Bailly
(1977) qui traite de la perception en géographie urbaine. Ainsi, de nouveaux concepts
apparaissent en géographie tels que 1’espace vécu, les perceptions et représentations socio-
spatiales (Frémont, 1976 ; Bailly, 1977). La géographie comportementale prend donc place et
montre que I’environnement résidentiel peut étre le fruit des préférences et des choix des
individus (Moser, 2003 et 2009). Les préférences dépendent des caractéristiques personnelles
des individus et traduisent leurs aspirations vis-a-vis d’un environnement résidentiel idéal.
Les choix des localisations résidentielles, quant a eux, peuvent étre analysés en rapport avec
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les effets de voisinage (Durlauf, 2004) qui montrent que les comportements des individus sont
influencés par le quartier dans lequel ils vivent. De méme, Jencks et Mayer (1990) expliquent
que ces effets de voisinage peuvent faire référence aux « théories de contagion et de pairs sur
les comportements individuels et notamment ceux des jeunes ». Aussi, le regroupement d’une
catégorie d’individus dans un méme territoire peut développer une image (bonne ou
mauvaise) de ce lieu. Celle-ci a un impact non négligeable sur la perception que les individus
ont d’eux-mémes ainsi que sur les comportements résidentiels des ménages. En définitive, le
regroupement volontaire des populations aisées dégage des externalités de voisinage positives
et la concentration subie des populations défavorisées, des externalités de voisinage négatives.

Le premier type d’externalités renvoie a la recherche d’une qualit¢ du voisinage et
d’une bonne réputation et valorisation du quartier. Les personnes aisées se choisissent entre
elles et se sélectionnent par I’argent (Buisson et Mignot, 2005). L’entre-soi peut étre
délibérément choisi (Pingon et Pingon-Charlot, 1989), mais il peut aussi étre le résultat d’un
ensemble de comportements spontanés d’évitement. La recherche d’entre-soi, que le modele
de Schelling (1969 et 1971) montre, peut conduire a des pratiques d’exclusion et ainsi, se
transformer en action collective protectrice de type NIMBY* pour refuser la venue d’une
population indésirable susceptible de déprécier le cadre de vie. Les externalités de voisinage
négatives font référence, quant a elles, aux territoires marginalisés et dégradés, occupés par
les populations précaires avec qui les catégories aisées, qui ont le choix, prennent leur
distance. Ces espaces dévalorisés renvoient une image de misére, d’handicaps sociaux, de
faible capital culturel, de mauvais appariement spatial’ qui dénonce une distance physique
entre les ménages paupérisés et les poles d’emploi (Kain, 1968 ; Thisse et Zenou, 1997 ;
Gaschet et Gaussier, 2003 ; Fol, 2005...). On peut également se demander si on est chdmeur
parce que I’on habite un quartier difficile ou si les quartiers difficiles regroupent plus
particuliérement les personnes exposées au chomage.

Ce systeme de division sociale de I’espace urbain décrit donc des logiques de
polarisation urbaine par le haut ou par le bas (Park, 1939; Wacquant, 2006). Bien
qu’analytiquement distincts, ces deux processus sont étroitement liés. Les inégalités
territoriales sont d’abord le fait des plus riches, qui ont les capacités (financiéres...)
d’effectuer des choix multiples, que celui des pauvres qui subissent diverses dynamiques
socio-spatiales (Buisson et Mignot, 2005).

Assurément, les comportements des individus ne doivent pas étre négligés surtout par
les acteurs territoriaux lorsqu’ils élaborent des mesures politiques. En effet, celles-ci peuvent
parfois suivre des directions qui ne correspondent pas aux priorités des individus. Par
exemple, il parait difficile de pousser certains habitants a préférer le vélo ou le bus dans le but
de désengorger les villes ou de diminuer les pollutions urbaines quand leur voiture représente,
pour eux, bien plus qu’un simple moyen de transport, un véritable symbole de réussite sociale.
Il en est de méme concernant I’implantation de certaines infrastructures culturelles (telles que
des théatres...) dans des zones sensibles, infrastructures trés souvent dégradées (tags,

*« Not In My Back Yard » (ce qui veut dire littéralement ‘pas dans mon jardin’).
> Se dit en anglais, spatial mismatch.
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incendies...). Ceci peut résonner comme une revendication a savoir que les populations
défavorisées préferent sortir des « ghettos », trouver un travail et un logement décents, ne plus
subir des discriminations liées a leurs origines sociales ou ethniques, etc., plutdt que
bénéficier d’une activité¢ culturelle qui ne leur correspond pas toujours. Ces exemples
montrent combien il est important de prendre en compte le contexte et le comportement des
individus dans I’aménagement urbain.

1.3. Le logement : un indicateur fort d’inégalités socio-spatiales

Les grands domaines d’intervention politique qui cherchent a réduire les inégalités
concernent principalement 1’éducation et le logement (Selod, 2004). Nous allons, pour notre
part, nous pencher sur le logement et plus précisément I’espace résidentiel.

1.3.1. Les différentes conceptions du logement

Le logement a connu, au cours des derniers si¢cles, différents courants urbanistiques et
architecturaux, décrivant tous une certaine pensée oscillant entre fonctionnalisme, esthétisme
et modernisme. L’architecte autrichien Camillo Sitte, dans son livre « L'art de batir les villes -
l'urbanisme selon ses fondements artistiques »° (1996) explore la dimension esthétique de
I’urbanisme en intégrant dans ses réflexions les espaces publics existants et 1’histoire urbaine
locale. Dans les villes européennes et notamment a Paris, les travaux d’urbanisme visent
également a moderniser les villes. Ainsi, schématiquement, Paris apparait au 19°™ siécle
comme une ville en pleine transformation, avec les travaux d’Haussmann qui cherchent a
maitriser et gérer I’espace urbain en ouvrant de larges voies de communication. A la fin du
19°™ siécle, aprés cette recherche artistique, apparait en Europe une architecture plus
fonctionnaliste. Puis, progressivement, le bien-étre des habitants est pris en compte avec le

développement des cités-jardins qui reprennent les modéles de Howard’ du 18°™

siecle.
Ceux-ci ceuvrent pour une société plus harmonieuse en développant des habitations agréables
autour de multiples jardins. Ce courant, qualifi¢ d’utopiste, cherche a développer des « cités
idéales ». Des les années 1930, apparaissent des opérations de construction de logements de
grande envergure, que [’on distingue aujourd’hui sous le nom de grands ensembles. Les
urbanistes-architectes (comme Le Corbusier, promoteur de la ville radieuse, ou comme Tony
Garnier, partisan de la ville industrielle) et les réformateurs sociaux (comme Henri Sellier qui
encourage les cités-jardins) s’interrogent, dans un souci d’écologie et d’économie, pour que la
ville ne souffre pas de I’accroissement de sa population, tout en conservant I’esprit des
premicres cités-jardins. L’idée est donc de conserver cette conception de ’espace résidentiel
en regroupant 1’espace bati dans une seule unité d’habitation et I’ensemble des jardins dans

® Traduction de « Der Stidtebau nach seinen kiinstlerischen Grundsdtzen » par Daniel Wieczorek. Ce livre
datant de 1889 n’a jamais cessé d’inspirer les praticiens et de nourrir la discussion sur 1’urbain. Il demeure un
passage obligé de toute réflexion sur la ville et son avenir. ‘

" Le concept de cité-jardin apparait en Grande-Bretagne a la fin du 19°™ siécle. Des urbanistes, en particulier
Ebenezer Howard, ont cherché a créer une ville-campagne nouvelle et autonome afin de réunir les avantages de
la ville et de la campagne (Howard, 1965 ; Jonas, 2011a).
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des espaces verts collectifs. De plus, ils cherchent a assurer le développement des industries et
optent pour une ville industrielle construite selon un fonctionnalisme urbanistique qui attribue
a chaque espace, une fonction particuliére. Ce zonage de 1’espace en secteurs industriel,
résidentiel, commercial, etc. gouverne I’extension de la ville et la divise en plusieurs secteurs
bien distincts.

1.3.2. Le logement comme outil politique

Les politiques de logement ont, en partie, contribué a diviser 1’espace puisqu’au fil du
temps se dessine des formes de peuplement particulieres. Apparait, en effet, un lien fort entre
le type de logement et le type de peuplement. Les catégories aisées se distancent
volontairement des quartiers paupérisées, et les catégories précaires sont de plus en plus
reléguées dans des espaces enclavés et marginalisés (Maurin, 2004 ; Buisson et Mignot,
2005). Les classes moyennes, quant a elles, plutdt caractérisées par une plus grande diversité,
occupent le reste de la ville ou cohabitent avec les autres catégories sociales (Bidou, 1984 ;
Oberti et Préteceille, 2004). Dans ce sens, Donzelot (2004) parle de ville a trois vitesses qui
correspond a un embourgeoisement des centres-villes, une fuite des classes moyennes vers
une périphérie moins coliteuse et un ancrage des populations en difficult¢ dans les quartiers
d’habitat social. Mais I’exemple de Saint-Etienne montre que le modéle peut s’inverser, les
classes moyennes et supérieures fuient, elles, le centre pour s’installer en périphérie (Morel
Journel et Sala Pala, 2011).

L’organisation socio-spatiale des villes peut non seulement étre le fruit de 1’action
humaine mais également de I’intervention des autorités publiques. Des sommes d’argent et
des efforts importants sont investis au niveau des politiques de développement du logement et
des politiques urbanistiques d’organisation de la vie sociale qui passe par I’aménagement de
I’espace public. La configuration socio-spatiale des villes montre généralement des inégalités
urbaines, méme si la planification territoriale, dans ses textes et lois, vise a les réduire et ainsi
tendre vers plus de mixité sociale. Pour cela, un des outils les plus exploités est le logement
social (véritablement lancé a partir des habitations populaires de la loi Loucheur du 13 juillet
1928) qui garantit d’abord aux plus démunis 1’accés a un logement digne et intégre une idée
de solidarité entre les citoyens. De nombreux chercheurs travaillant sur le logement social le
définissent comme un logement « qui a bénéficié, pour sa réalisation, de [’aide directe ou
indirecte des pouvoirs publics, de I'Etat et des collectivités territoriales, et qui vise
explicitement a loger les personnes a revenus modestes moyennant un loyer compatible avec
leurs ressources » (ENA, 2001). Les HBM (Habitations & Bon Marché), développées avec la
loi Siegfried du 30 novembre 1894, sont devenues en 1950 des HLM (Habitations a Loyer
Modéré). Ces habitations sont pourvues de salles de bains et de toilettes pour chacune, ce qui
fait preuve d’un confort appréciable pour 1’époque. La vision hygiéniste du logement a permis
d’avoir des espaces relativement clairs, des chambres relativement spacieuses et des
commodités assez importantes par rapport a ce qui existait auparavant. Dans un contexte
soci¢tal et urbain particulier (exode rural et industrialisation), les grands ensembles
répondaient en fait a un besoin criant en logements tout en permettant de réaliser
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d’importantes économies avec 1’apparition de nouvelles techniques de préfabrication peu
coliteuses. Ils représentaient a 1’époque une véritable ascension résidentielle pour les familles
qui venaient s’y installer puisqu’ils étaient non seulement fonctionnels et rationnels mais aussi
bien plus confortables que la moyenne et trés ensoleillés. Les espaces verts ainsi que la
diversification des services étaient également associés a ces logements sociaux dans le but de
créer des quartiers agréables a vivre.

Toutefois, ces grands ensembles, construits trés rapidement, vont vite montrer des
limites a la fois sur un plan matériel et social. Ils vont étre de plus en plus critiqués, surtout a
partir de 1’éclatement, dans les années 1970-80, des premiéres émeutes francaises®. Ils
apparaissent, deés lors, comme étant des zones difficiles ou les habitants cumulent des
handicaps sociaux. Le type de bati participe, sans doute ici au mal-étre des individus, mais il
n’est toutefois pas le déterminant principal des probleémes détectés. Plusieurs contre-exemples
a travers le monde le prouvent’. La solution est donc & la fois de réduire la pauvreté et
I’exclusion, tout en améliorant les conditions de logement.

1.4. L’objectif recherché de mixité sociale
1.4.1. Une solution au probleme des inégalités socio-spatiales ?

En observant les inégalités socio-spatiales, il est 1égitime de se demander s’il est
préférable, pour les réduire, de s’occuper en priorité des quartiers pauvres qui cumulent les
désavantages sociaux, ou s’il faut plutoét « imposer » une mixité plus forte dans les quartiers
aisés, ou encore si le développement de mesures politiques telles que la discrimination
positive est nécessaire. Ces questionnements sont, en effet, éminemment politiques. Les
notions de rééquilibrage urbain, d’équité territoriale et de justice sociale et spatiale sont
véritablement présentes dans de nombreuses procédures et lois. Dans nos sociétés
majoritairement démocratiques, la mixité sociale'’, qui renvoie a une idée de mélange et
d’échange entre diverses populations, apparait comme la réponse privilégiée aussi bien de la
part des politiques que des citoyens. Cela dit, ce concept de mixité sociale est trés vague, il
suppose la coexistence dans un méme lieu de groupes sociaux aux caractéristiques différentes
(jeunes et moins jeunes, cadres et ouvriers, riches et pauvres, Francais et Etrangers...).
L’économiste Harris Selod (2004) précise que dans les diverses lois qui la mentionnent, cette
notion de mixité sociale n’a fait I’objet d’aucune définition claire.

¥L’émeute la plus médiatisée apparait en février 1981 et concerne le quartier des Minguettes & Vénissieux dans la
banlieue lyonnaise. D’autres émeutes urbaines moins médiatisées ont eu lieu avant : en 1971 a la Courneuve et
en 1979 a Vaux-en-Velin. Il s’agit, effectivement, d’événements relativement nouveaux pour la France.

? En effet, aux Etats-Unis, les ghettos sensibles rassemblent plutot des petits pavillons de deux a trois étages,
pour la plupart vétustes. Dans le Bronx, par exemple, les habitations sont petites et s’étendent horizontalement
sur des dizaines de kilométres. Il en est de méme pour les quartiers pauvres de Los Angeles et cette configuration
n’empéche pas les violences de s’installer. De méme, dans les favelas du Brésil, I’habitat est fait de petites
habitations contr6lées par la Mafia, et 1a encore, la violence est quotidienne.

1 Cette mixité concerne un grand nombre de pays d’abord du Nord. On parle de ‘social balance’ aux Etats-Unis,
de ‘mixité’ au Québec, de ‘social mix’ en Grande-Bretagne. ..
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Le logement social apparait, de plus, comme un moyen politique de promotion de la
mixité sociale. En effet, un des grands domaines d’intervention de la Politique de la Ville'’,
qui a pour objectif d’assurer le rééquilibrage des territoires, reste la répartition du logement
social. La Charte d’Athénes'?, publiée en 1942 par Le Corbusier, faisait déja la promotion de
la mixité sociale en exposant les projets des premiers quartiers d’habitat social. Par la suite,
dans les années 1990, de nombreuses lois insistent davantage sur I’objectif de mixité sociale
du logement social (Selod, 2004), probablement avec I’apparition des premiéres difficultés
recensées dans les grands ensembles. La loi Besson, du 31 mai 1990, vise a la mise en ceuvre
du droit au logement en créant des Plans Départementaux d’Action pour le Logement des
Personnes Défavorisées (PDALPD) ainsi qu’un dispositif d’incitation a 1’investissement
locatif. Cette loi cherche a diversifier la composition sociale des territoires. La Loi
d’Orientation sur la Ville (LOV) du 13 juillet 1991 prétend également combattre les
ségrégations dans les agglomérations en intervenant sur la diversité¢ de I’habitat. Plus tard, la
loi de «lutte contre les exclusions » du 29 juillet 1998 précise que les organismes HLM
doivent désormais prendre en compte dans les dossiers de candidature I’objectif de mixité
sociale. Enfin, la loi Solidarité et Renouvellement Urbain (SRU) du 13 décembre 2000
favorise la construction de logements sociaux. Elle oblige les communes de plus de 50 000
habitants comptant moins de 20% de logements sociaux a en construire davantage ou a
s’acquitter d’une taxe.

Cette Politique de la Ville apparait en tant que telle dés la fin des années 1970 avec la
succession de nombreux programmes. Il s’agit essentiellement de 1’opération « Habitat et Vie
Sociale » (HVS) parue en 1977 et du projet « Développement Social des Quartiers » (DSQ)
créé en 1981. Elle a ét¢ mise en place afin d’enrayer les difficultés de certains quartiers
(dégradation du logement, chomage, concentration des populations défavorisées, manque de
liens sociaux...). Cependant, de nombreux chercheurs (Jobert et Damamme, 1995 ; Behar,
1999 ; Donzelot, 2006 ; Epstein et Kirszbaum, 2006) ont montré les insuffisances de cette
Politique de la Ville et parlent méme d’échec. Commergon (1988) précise que le relatif échec
de la ZUP" (délinquance, exclusion, manque d’équipement, ségrégation...) fait prendre
conscience aux acteurs publics que la situation risque de perdurer. Cette politique agit, en
effet, principalement sur le cadre de vie physique des résidents alors que, trés souvent, le
probléme principal est la pauvreté ainsi que les problémes de voisinage auxquels on répond
par des programmes de réhabilitation et de rénovation. Les démarches participatives
citoyennes semblent donc étre une ressource importante méme si, dans certains cas, les
professionnels de la Politique de la Ville constatent également leur manque de résultats
(Carrel, 20006).

"Cette Politique de la Ville, qui a pour but I’amélioration de la qualité de vie des habitants des quartiers
socialement fragilisés, s’additionne aux politiques de droit commun touchant les domaines du logement, de
I’éducation, de I’emploi, des transports... (Chignier-Riboulon, 2010 et 2012).

12 Cette charte intitulée « La ville fonctionnelle » propose une synthése des réflexions des différents Congrés
Européens tenus depuis 1936. Le zoning y est suggéré, faisant apparaitre des indépendances spatiales de diverses
natures.

1> 1a Zone a Urbanisé en Priorité visait, dés 1957, a maitriser et rééquilibrer les territoires.
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1.4.2. Les lacunes de ce principe de mixité

Il est certain que la mixité sociale ne peut se mesurer a partir du seul pourcentage de
logements sociaux. On I|’évalue parfois selon un principe de répartition équitable des
logements sociaux. Rappelons ’utopie (Rhein, 2002) déja dénoncée en 1970 par Jean-Claude
Chamboredon et Madeleine Lemaire qui expliquent que la proximité spatiale n’engendre pas
nécessairement une proximité sociale. D’autres chercheurs (Tanter et Toubon, 1999 ; Simon,
2003 ; Maurin, 2004 ; Donzelot, 2006 ; Charmes, 2009) démontrent également que le
logement social ne peut pas, a lui seul, lutter contre des logiques de séparation socio-spatiale,
il reste un simple instrument pouvant influer sur cette composition sociale.

Pire encore, le logement social peut développer des effets pervers qui vont a 1’encontre
de ses objectifs. Il engendre, parfois, des divisions socio-spatiales de plus en plus prononcées.
En effet, Bouzouina (2008) montre que le niveau de corrélation entre 1’indice de ségrégation
et le pourcentage des HLM est important, du fait de I’inégale répartition des HLM au sein des
villes frangaises. Clanché et Le Blanc (1999) révélent également la présence d’un phénomeéne
de filtration naturelle ainsi que la tendance a une certaine paupérisation des locataires HLM.
Aussi, Laferrére (2008) explique que les ménages qui ont le choix quittent les logements
sociaux les plus dégradés mais restent dans les logements les plus agréables. Ces derniers sont
donc naturellement occupés par des ménages plus favorisés. Cette économiste distingue donc
deux types d’HLM : 1) les bons HLM occupés par des résidents plus aisés et ou un turn-over
est faible ; et ii) les mauvais HLM occupés par des ménages plus pauvres et ou a lieu un fort
turn-over. De cette fagon, naissent des quartiers ghettoisés ou gentrifiés. De méme, Simon
(1995a) explique que la gentrification du quartier populaire de Belleville a Paris s’est
développée par la démolition de logements insalubres et la construction de logements sociaux
qui ont attiré des populations plus aisées. Dans ce sens, Charmes (2009) explique que le
principe de mixité associ¢ a la construction de logements sociaux dans certains quartiers
populaires renvoie plus a une destruction qu’a une valorisation de ces espaces fragiles.
Finalement, Subra (2006) précise que « pour beaucoup de responsables et une grande partie
de [’opinion, le parc social n’est plus la solution mais le probleme lui-méme ». Plus
précisément, a I’issue de la premiére triennale, le bilan d’application de la loi SRU est encore
jugé mitigé puisque la moiti¢é des communes francaises n’a pas respecté ses engagements
(Bilek et al., 2008) et puisque la construction de logements sociaux peut se faire sans
nécessairement respecter le principe de mixité sociale (Simon, 1995a ; Charmes, 2009).

1.5. Le marquage social de I’espace urbain

Divers auteurs ont montré que les trajectoires résidentielles des ménages aisés, la
paupérisation et I’exclusion des populations les plus défavorisées ainsi que les conséquences
des diverses politiques urbaines ont mis en évidence des déséquilibres territoriaux avec
I’émergence de quartiers différents au sein d’une méme ville, allant des plus aisés aux plus
dégradés (Brun et Rhein, 1994 ; Simon, 1995a ; Buisson et Mignot, 2005 ; Subra, 2006 ;
Chignier-Riboulon, 2010).
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1.5.1. Les « ghettos » pauvres

La tendance a la précarisation de certains lieux se renforce et aboutit a la
transformation des quartiers d’habitat social qui se destinent a regrouper les exclus de la
propriété (Ruffin, 2006) ainsi que les populations les plus en difficulté. La mise a distance de
ces quartiers est particulicrement lisible dans les grandes agglomérations car elle concerne de
vastes entités ; on retrouve I’Est lyonnais, les quartiers Nord de Marseille, I’ancienne banlicue
rouge parisienne (Chignier-Riboulon, 2012). Vers la fin des années 1970 (Bachmann et Le
Guennec, 1995), ces quartiers d’habitat social ne sont déja plus pergus comme le moyen d’une
promotion sociale des individus, une réponse au probléme de I’inconfort, une étape dans un
parcours résidentiel, mais de plus en plus comme des « ghettos » sociaux et ethniques ou se
concentrent familles précaires, personnes disqualifiées, chomeurs, étrangers et cas sociaux.
Chignier-Riboulon (2010) montre a partir du recensement de 1982 que ceux qui sont partis de
ces quartiers ont ¢été progressivement remplacés par des populations plus précaires, et
explique que ce systéme est cumulatif. Ainsi, la plupart de ces quartiers d’habitat social et
surtout des grands ensembles sont devenus des Zones Urbaines Sensibles (ZUS)". La
concentration des difficultés de divers ordres a contribué a stigmatiser les populations résidant
dans ces espaces de plus en plus marginalisés. Ces zones sensibles font peur puisque le danger
y est considéré comme quasi-permanent, mais les premiers touchés par cette peur sont
presque toujours les habitants eux-mémes. Ils peuvent, de plus, subir des discriminations en
raison de la mauvaise réputation qui pese sur leur quartier. Frantz Fanon (1968) explique
méme que les habitants des quartiers populaires sont définis par le regard de I’autre, du
dominant c’est-a-dire les classes moyennes, les médias, etc., ce qui alimente un malaise
intérieur chez les habitants de ces quartiers.

Les nombreuses actions correctives sur le bati, les espaces publics ainsi que
I’équipement de ces quartiers n’ont, rappelons-le, pas empéché 1’éclatement d’émeutes
urbaines. La derniére en date est la plus impressionnante. Elle se distingue des précédentes
par sa diffusion spatiale et sa durée. La vague de violences urbaines de 1’automne 2005
commence sur le méme modele que les précédentes, par la mort de jeunes poursuivis par les
forces de I'ordre. D’abord circonscrite a Clichy-sous-Bois en Seine-Saint-Denis, lieu des
premicres violences, elle se répand ensuite dans de nombreuses communes de la banlieue
parisienne et enfin dans des quartiers sensibles d’une cinquantaine de villes de province qui
¢taient restées jusqu’alors a 1’écart des violences urbaines. Ces émeutes ne sont donc pas

'Y Déja en 1982, certains ilots étaient classés sensibles. Ils ont été remplacés en 1996 en Zones Urbaines
Sensibles. Nous distinguons aussi les Zones de Redynamisation Urbaine (ZRU) et les Zones Franches Urbaines
(ZFU). La priorité est de concentrer les moyens d’intervention dans les ZFU, définies comme les quartiers les
plus en difficulté au sein des ZRU, elles-mémes définies comme les quartiers les plus en difficulté au sein des
ZUS afin de casser la fracture territoriale (Estébe, 2001). Pour relancer la dynamique économique de ces zones,
les entreprises qui s’installent dans les ZFU sont exonérées de charges sociales et fiscales. Cette mesure
incitative a pour but d’attirer dans ces quartiers sensibles des créateurs d’entreprise de tout horizon.

Les plus célebres sont : - Les Minguettes a Lyon, La Courneuve a Paris et la Cité du Mirail a Toulouse pour la
France ; - South Central & Los Angeles, le Bronx a New York et le grand ensemble de Cabrini Green a Chicago
pour les Etats-Unis; - Regent Park a Toronto au Canada; - Duisburg-Marxloth et Berlin-Neukolln pour
I’Allemagne ; - les quartiers de Toxteth a Liverpool et de Meadow Well a Newcastle pour 1’Angleterre ; -
Bijlmer a Amsterdam dans le cas des Pays-Bas ; - Porta Pallazzo a Turin en Italie...
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déclenchées par une organisation (politique, associative, syndicale...) ni justifiées par une
doctrine, elles sont basées sur des faits avérés'”.

Selon I’hypothése écologique classique développée par 1’Ecole de Chicago, la violence
urbaine résulte de la croissance des villes et des écarts sociaux qui se creusent de plus en plus
entre les quartiers pauvres et riches (Avenel, 2004). La question de la réduction des inégalités
socio-spatiales est manifestement une des questions les plus difficiles a résoudre, que ce soit
d’un point de vue urbain, social, économique, sociétal, comportemental... Aussi, certains
quartiers sensibles sont dans une telle position de relégation et marginalité urbaine, sociale et
politique que de nombreux auteurs (Stébé, 1999 ; Maurin, 2004 ; Fitoussi et al., 2004,
Wacquant, 2006 ; Lapeyronnie, 2008) sont tentés de les qualifier de ghettos. D’autres, au
contraire, disent clairement que les ghettos tels qu’ils sont observés aux Etats-Unis n’existent
pas en France (Vieillard-Baron, 1994 ; Body-Gendrot, 1991 et 1996). D’aprés eux, la France
n’a pas connu une telle ségrégation « raciale » légalisée, ni un tel degré d’homogénéité
ethnique.

1.5.2. Les « ghettos » riches

Un autre type d’enfermement, cette fois-ci volontaire, existe au sein des quartiers
aisés. Il s’agit des quartiers gentrifiés ou des gated communities. La gentrification'® a été
essentiellement mise en avant par des géographes notamment pour 1’exemple de Londres
(Hamnett, 1973) mais aussi des Etats-Unis (Smith, 1979). Elle décrit la transformation sociale
et économique d’un quartier central au profit d’une catégorie sociale aisée. Ce processus de
remplacement progressif engendre évidemment des problémes sociaux avec 1’expulsion des
populations précaires vers des zones plus excentrées ou plus dégradées, et est bien connu des
grandes villes. Les gated communities, quant a elles, sont définies par un espace public
privatisé, par une barriére (une grille, un mur ou un obstacle physique comme une route ou
une riviere) et un acces limité aux seuls résidents (et aux personnes autorisées par eux)
(Blakely et Snyder, 1997a et 1997b). Ces quartiers résidentiels, dont I’entrée est controlée et
interdite aux non-résidents, peuvent étre vus comme un moyen d’exclure les plus pauvres et
plus généralement tous ceux qui n’appartiennent pas a la méme communauté résidentielle.
Dans ce sens, Donzelot (1999) montre que « la recherche de [’entre-soi dans un espace
protégé entraine une désolidarisation a 1’égard de la population des zones défavorisées ».
Ces lotissements, basés sur un argument sécuritaire, apparaissent finalement comme des
« symptomes » et des « pathologies urbaines » (Le Goix, 2006) accentuant I’exclusion sociale
des populations les plus défavorisées percues avant tout comme « dangereuses » et donc
indésirables. D’apres cet auteur, ces lotissements se montrent non seulement comme la
manifestation d’une séparation volontaire, mais aussi comme les ¢éléments d’une
fragmentation de 1’organisation économique et politique des territoires.

15 Les annonces provocantes prononcées par le ministre de I’Intérieur de cette époque ont également été décrites
comme étant une des causes de ces violences (Vidal, 2006). Donzelot (2006) précise que méme si I’insulte de
‘Racaille’ a mis de 1’huile sur le feu, il y avait déja de quoi alimenter ces émeutes.

' Ce néologisme anglais vient de gentry qui veut dire petite noblesse.
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Au final, ces diverses formes de peuplement dans les espaces urbains ainsi que les
inégalités socio-spatiales que I’on y rencontre, renforcent I’intérét de détailler ces ¢léments
trés finement dans trois espaces urbains choisis en exemple. L’idée est de confronter les
résultats d’une observation indirecte a partir d’une batterie d’indicateurs statistiques et une
observation comportementale a partir d’une enquéte aupres des individus dans le but de mieux
percevoir leur ressenti.

2. Problématique et méthodes retenues
2.1. La relation « Habitant — Environnement résidentiel »

Nous nous intéressons, ici, a observer la réalité complexe et les liens interdépendants
qui peuvent émaner du diptyque « Habitant — Habitat ». Notre approche géographique nous
pousse a prendre en compte plus précisément le triptyque « Habitant — Habitat — Espace » que
nous observons a travers la relation « Habitant — Environnement résidentiel ». Ici,
I’environnement résidentiel renvoie a tout ce qui compose 1’espace de vie d’un habitant. Le
but est de mieux comprendre les rapports que les individus entretiennent avec leur
environnement résidentiel, ¢’est-a-dire aussi bien leur habitation (I’intérieur) que leur cadre de
vie (’extérieur). Cette notion de cadre de vie fait référence a I’espace de vie du quotidien
(« daily activity spaces ») défini par Hégerstrand (1970). Cette relation « Habitant —
Environnement résidentiel » implique une approche a deux niveaux d’échelle : une premicre
macroscopique qui consideére 1’agglomération a 1’échelle des quartiers et une seconde
microscopique qui considere le ménage a travers son environnement résidentiel. Ainsi, nous
tenterons de dégager, d’une part, les formes d’organisation de |’habitat selon les
caractéristiques sociodémographiques et économiques des habitants, autrement dit les
structures socio-spatiales des espaces urbains considérés ainsi que les transformations que
I’on y observe au cours du temps. D’autre part, seront abordés les comportements résidentiels
des ménages a partir de I’exemple de Besangon pour mieux déceler les relations qui se nouent
entre environnements résidentiels et habitants. L’articulation entre ces deux approches peut
¢galement fournir des résultats intéressants.

Les criteres de choix et de décisions, entrant en jeu lorsque les individus recherchent
un lieu d’habitat, varient selon leurs moyens, leurs projets mais aussi leurs préférences. Ils
sont amenés a s’interroger sur le type de logement (maison ou appartement), le statut
d’occupation (location ou propriété) et la localisation géographique (centre, quartiers
périphériques ou banlieue) qu’ils souhaitent. Leurs choix différent en fonction de leurs
caractéristiques sociodémographiques mais aussi en fonction des représentations et
appréciations qu’ils ont des différents environnements résidentiels observés.

2.1.1. Qui habite quoi, ou et quand ?

Les populations se répartissent dans 1’espace selon des critéres sociodémographiques
bien connus aujourd’hui. La répartition spatiale des populations va relever de logiques liées a
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I’age des habitants, leur situation familiale, leur CSP, leur revenu, leur nationalité, leur type
de logement, leur zone géographique... L’intérét, ici, est d’observer, décrire et comprendre la
distribution ainsi que 1’évolution spatiale des différentes populations ou catégories sociales.
Pour ce faire, nous mobilisons une multitude d’indicateurs issus des données des
recensements de la population et traditionnellement utilisés en écologie urbaine. Ils font
référence a des caractéristiques propres aux populations ainsi qu’a leur logement et répondent
d’abord a des objectifs descriptifs. Puis, ’interprétation des résultats devient explicative et
peut identifier des différenciations socio-spatiales au sein des villes d’étude. L’analyse
diachronique apporte des renseignements sur les mutations des structures socio-spatiales des
espaces urbains de Besangon, Mulhouse et Strasbourg sur une période récente de prés de 20
années (1990-1999-2007). Elle met en avant les cycles de vie des habitants et/ou les cycles
résidentiels d’urbanisation ainsi que leurs effets sur les configurations socio-spatiales des
zones d’étude. Cette étude cherche donc, dans un premier temps, a voir quelle population
habite quel logement et quel espace, puis dans un second temps, a apprécier les évolutions des
diverses distributions observées. Au final, les comparaisons entre les diverses formes
d’organisation territoriale des trois agglomérations d’étude, a différentes dates, permettent de
mettre en évidence des logiques de peuplement que 1’on retrouve fréquemment (modeles
centre-périphérie, radioconcentrique, multi-polaire...), mais aussi de comparer 1’état
d’évolution des différents quartiers des villes.

L’importance du contexte géographique, historique et politique dans I’appréhension
des inégalités socio-spatiales verticales est a souligner. L’histoire urbaine des villes d’étude
(notamment son parc de logement, ses catégories socioprofessionnelles et ses politiques
locales) doit étre prise en compte afin de mieux analyser la morphologie sociale actuelle des
zones urbaines de Besangon, Mulhouse et Strasbourg. En effet, les dynamiques socio-
spatiales, appréhendées en termes de différenciations et de transformations, pourront étre
expliquées en fonction de 1I’héritage de plusieurs contextes : celui des villes du Nord-Est de la
France, des villes frangaises, des villes européennes ou celui des villes d’obédience libérale ou
socialiste... Préciser le contexte urbain dans lequel se lisent les inégalités socio-spatiales
permet de mettre en perspective les dynamiques anciennes pour mieux comprendre les
dynamiques actuelles. L’idée est de retracer les grandes étapes de I’histoire urbaine de
Besancon, Mulhouse et Strasbourg et d’en évaluer les conséquences sur le fonctionnement
actuel. Ainsi, I’étude de I’évolution des villes, que ce soit d’un point de vue politique,
économique ou urbanistique, donne du sens a I’analyse des dynamiques socio-spatiales
existantes. Les différents processus de constructions des villes permettent finalement de
mieux comprendre les inégalités socio-spatiales qui peuvent, en effet, soit étre le fruit des
politiques locales, soit résulter spontanément de diverses dynamiques. Elles cristallisent et
refleétent, quoi qu’il en soit, les logiques des sociétés qu’elles abritent.

Les inégalités socio-spatiales seront, ici, dégagées via des analyses purement
statistiques qui relévent du champ de la géographie sociale et qui apportent une partie de
I’information sur les maniéres d’habiter un territoire. En complément, il est nécessaire de les
aborder a travers 1’observation et 1’analyse des comportements résidentiels qui émanent
directement d’une étude sur le terrain.
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2.1.2. Comment habite-t-on ?

En complément, il convient d’aborder une partie plus qualitative des liens que
I’homme tisse avec son territoire. Cette étape d’analyses empiriques met en avant les
comportements résidentiels des individus considérés. Il s’agit d’étudier I’espace résidentiel tel
qu’il est vécu et ressenti par I’habitant. Celui-ci a, en effet, un rapport particulier avec son
cadre de vie, rapport soumis a de multiples filtres (social, économique, mode de vie...), et qui
peut étre affectif, culturel, valorisant ou non, 1i¢ a un c6té pratique... (Moles, 1982 ; Moser et
Weiss, 2003 ; Moser, 2009). Le choix (ou le non-choix) résidentiel ainsi que les préférences
influencent directement ces rapports et ont une incidence immédiate sur le bien-€tre des
individus. La satisfaction résidentielle peut, par exemple, étre considérée d’un point de vue
affectif et cognitif (Amérigo, 2002), c’est-a-dire que 1’on peut non seulement mesurer le
contentement d’un individu a résider dans un environnement résidentiel donné, mais aussi
prendre en compte son vécu, ses désirs et ses besoins, et ainsi identifier les divers attributs qui
jouent un role dans sa satisfaction résidentielle. De plus, I’espace psycho-social des habitants
peut également fournir des informations sur leurs pratiques et leurs représentations spatiales
ainsi que leurs fagons de « vivre ensemble »'’. Ces questionnements ont été abordés a
I’échelle des quartiers de résidence, a partir d’enquétes de terrain administrées directement au
domicile des ménages. D’aprés Lynch (1960), les quartiers participent fortement aux
représentations spatiales. Ils sont, en effet, généralement homogenes (d’un point de vue
urbanistique, social...) et décrivent des espaces bien délimités ou les reperes sont aisés : un
centre historique, une ZUS, une zone industrielle... Finalement, les résultats d’enquéte vont
tenter de révéler des modes d’habiter spécifiques ainsi que des distances ou proximités entre
les comportements des habitants vivant dans des espaces particuliers. Il sera donc intéressant
de définir des régles comportementales selon la localisation spatiale, mais aussi de voir si les
habitants d’un méme profil socio-économique présentent des comportements résidentiels
similaires ou non (et vice versa).

Les inégalités, que cette investigation pourrait faire ressortir en termes de pratiques et
représentations, ont été jusqu’a présent assez peu explorées par les géographes (Pumain,
2004). Les rapports que les individus entretiennent avec leur environnement résidentiel sont
complexes et divers. IIs dépendent des caractéristiques propres des individus ainsi que de
leurs représentations mentales ou de leurs préférences. Ceux-ci développent une image
personnelle de leurs modes d’habiter. Les inégalités horizontales qui découlent de cette étude
relévent du champ de la géographie comportementale et complétent les analyses écologiques
réalisées par ailleurs sur les données du recensement de la population.

"7 Ces questionnements rejoignent ceux de Bourdieu (1980) quand il parle d’habitus de classe. Chaque individu
a, selon lui, développé au cours de sa vie des socialisations qui résument « un systéme de dispositions réglées »
qui lui est propre mais qui est aussi commun aux membres de la catégorie sociale dont il fait partie. L habitus est
donc un principe actif de I'unification des comportements individuels (des pratiques et des représentations)
puisqu’il influence tous les domaines de la vie (Bourdieu, 1980).
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2.2. Articulation entre inégalités socio-spatiales macro et micro

Dans cette thése, les inégalités socio-spatiales sont étudiées a la fois a travers les
dynamiques urbaines mais aussi a travers les modes d’habiter des résidents. Les outils
théoriques qui permettent cette étude nécessitent un jeu d’échelles emboité qui mobilise une
double démarche analytique complémentaire quantitative et qualitative. Cette articulation
(figure 1) entre échelles, types d’approche et types d’objet détaillera et enrichira 1’information
au fur et a mesure des analyses présentées. L’originalité repose sur la mise en dualité des
diverses formes d’inégalités, qu’elles soient analysées d’un point de vue quantitatif ou
qualitatif (Thomas et Pattaroni, 2012). Des sociologues distinguent des formes classiques
(dites aussi verticales) et nouvelles (ou horizontales) d’inégalités socio-spatiales (Ohnmacht et
al., 2009). Les premiéres correspondent a des inégalités exprimées en termes de classes selon
des critéres sociodémographiques et économiques (age, genre, CSP, revenu, niveau
d’¢étude...) et les secondes a des inégalités qui sont, elles, plutdt appréhendées a travers les
comportements des résidents c’est-a-dire a travers leurs pratiques, leurs représentations, leurs
opinions, leurs fréquentations, en un mot leur vécu. Ces deux formes d’inégalités sont d’un
cOté objectives et de 1’autre, plus subjectives. Elles structurent I’espace social (Bergman,
1998) et sont souvent considérées comme ¢tant orthogonales, alors qu’Erikson et Goldthorpe
(1992) montrent qu’elles sont pourtant fortement interdépendantes. D’autres ont mis en avant
cette relation entre des catégories socio-spatiales statistiques et les pratiques d’habiter révélées
par les enquétes (Halbwachs, 1909 ; Ledrut, 1973 ; Kent, 1991). Ainsi, nous souhaitons
explorer cette question a 1’issue de nos analyses.

La mise en complémentarit¢ des dynamiques socio-spatiales (en termes de
différenciations et de transformations des espaces considérés) avec les modes d’habiter (en
termes de comportements résidentiels) ainsi que 1’articulation des deux, composent notre
problématique de recherche. La premiére étape permet de répondre a la question suivante :
Qui habite quoi, ou et quand ? et la seconde, plutot a I’interrogation, Comment habite-t-on ?
Ces questions peuvent faire apparaitre des fragmentations et divisions de 1’espace urbain qui
correspondent a 1’objet principal de nos travaux.
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Figure 1 : Problématique et méthodes de recherche

Cette problématique est donc éminemment géographique puisque nous nous posons la
question de savoir a quels niveaux d’échelle et de quelles maniéres il est possible d’acquérir
des connaissances sur les divisions sociales de 1’espace urbain. L’articulation que nous
tentons d’étudier met en lien une double approche, a la fois globale et locale, qui appréhende
respectivement de maniéres quantitative et qualitative les inégalités socio-spatiales. Ces deux
options relévent, sur un plan théorique, de la géographie sociale et de la géographie
comportementale. Elles supposent des échelles d’analyse différentes : d’une part, la ville dans
sa globalité et d’autre part, les résidents eux-mémes. La question du niveau d’analyse a
souvent été contrainte par la disponibilité des données d’observation : nous avons choisi de
retenir le découpage urbain le plus fin possible, a savoir ’IRIS et de réaliser une enquéte a
I’échelon individuel. Le traitement et I’analyse des données individuelles ou de données plus
agrégées nécessitent de mettre en place des méthodes adaptées a ces deux niveaux d’échelle
qui répondent a des questionnements précis. Le tableau ci-aprés retrace le choix des niveaux
et des méthodes d’observation retenues pour répondre a nos objectifs de travail.
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Echelles Méthodes et objectifs

Approche historique et quantitative — méthodes centrées sur les groupes

. Histoire urbaine : identification des processus de construction des villes et
quartiers d’étude afin de mieux comprendre leurs morphologies et
La ville dans | fonctionnements actuels.

sa globalit¢ | . Cartographie partielle : représentation et analyse spatiale de quelques
indicateurs pour établir un lien avec I’histoire urbaine.
Besancon . Analyses factorielles locales : identification d’une typologie socio-spatiale.
Mulhouse . Modélisation statistique et graphique : synthétisation de I’information et du

Strasbourg fonctionnement des villes d’étude.
. Analyse diachronique : suivi des trajectoires des quartiers et des villes
d’étude.
. Analyse factorielle globale : comparaison directe entre les villes.
Approche qualitative — méthodes individu-centrées
. Analyse factorielle : catégorisation du terrain d’étude et tirage au sort des
quartiers d’enquéte.

Enquétes de terrain: enrichissement de I’information et meilleure
compréhension des comportements résidentiels des habitants.
. Cartographie : représentation spatiale des réponses.

Analyses factorielles : identification de corrélations et de tendances
d’opinions...

Tableau 1 : Démarches d’analyse retenues

Le ménage

Besancon

Ainsi, il ne s’agit plus d’opposer ces deux démarches scientifiques (I’une quantitative,
I’autre qualitative), mais au contraire de les associer car elles sont nécessairement
complémentaires. Ici, les méthodes quantitatives sont utilisées a travers les traitements
statistiques des grandes bases de données géo-référencées de I'INSEE. Les méthodes
qualitatives, elles, recourent a des enquétes de terrain qui mobilisent des techniques
d’interprétation spécifiques. Ces approches quantitatives et qualitatives apparaissent comme
un préalable incontournable a la compréhension des inégalités socio-spatiales. Par ailleurs,
I’alternative entre 1’individu et le groupe renvoie a divers positionnements scientifiques : le
particulier et le général, le local et le global, le subjectif et I’objectif, le qualitatif et le

quantitatif...

2.3. Les méthodes adoptées pour répondre aux objectifs de travail

Les méthodes utilisées sont donc de deux ordres: 1’'une quantitative et [’autre
qualitative, et se basent sur deux niveaux d’échelle, ’ensemble des agglomérations prises en
exemple d’une part et ’environnement résidentiel des habitants de certains quartiers d’autre
part.

2.3.1. Appréhender les inégalités verticales avec des méthodes statistiques
exploratoires (centrées sur les groupes)

Identifier les inégalités socio-spatiales par le biais des grandes bases de données socio-
¢économiques suppose une approche a une échelle géographique large. Mais, quelle définition
de la ville retenir ? Dans un premier temps, 1’échelle de ’unité urbaine est privilégiée afin
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d’appréhender le tissu urbain dans sa globalité, tout en restant dans 1’espace urbanisé
proprement dit de Besangon, Mulhouse et Strasbourg. A cette échelle, nous cherchons dans un
premier temps a visualiser, a 1’aide de cartes choropléthes, la répartition spatiale des
populations en fonction des multiples indicateurs pour décrire les caractéristiques socio-
spatiales de ces individus. Cela constitue au final un véritable Systéme d’Information
Territoriale (SIT) dont le but est d’identifier des structures territoriales ainsi que des
différenciations socio-spatiales et leur correspondance avec des modéles urbains classiques.

Les variables sélectionnées décrivent les caractéristiques du logement et du ménage. Il
s’agit de données de 2007 faisant référence non seulement au type de logement, au statut
d’occupation, a la période d’achévement des constructions mais aussi a I’age des populations,
a leur situation familiale et a leur CSP. Cette liste présente des informations variées et
complémentaires qui dégageront une réalité socio-spatiale, d’un point de vue quantitatif, des
zones d’étude.

A la suite, pour synthétiser 1’ensemble de ces informations, des typologies sont
réalisées et rendent les différents espaces étudiés directement comparables. De méme, des
schémas de synthése sur le fonctionnement global des agglomérations sont proposés et vont
permettre de décrire 1’usage du sol et la consommation d’espace dans toute leur diversité. De
ces analyses émergent, par ailleurs, des corrélations intéressantes entre indicateurs qu’il s’agit
d’étudier plus en profondeur. L’idée est, ici, de mesurer la relation entre des critéres décrivant
la population d’un co6té et son logement de 1’autre. Ces calculs de corrélation permettent
notamment de faire ressortir divers effets des cycles de vie des populations, cycles résidentiels
et cycles d’urbanisation.

Notre démarche quantitative cherche, dans une seconde étape, a suivre et mesurer les
transformations des configurations socio-spatiales des communes de Besangon, Mulhouse et
Strasbourg. L'idée est alors de zoomer sur les villes-centres qui présentent, dans ces villes de
taille relativement modestes, les plus grandes hétérogénéités aussi bien en termes d’habitat
que de population. De plus, Francois (2005) explique que la commune « peut étre considérée
comme une maille socialement pertinente, dans la mesure ou elle constitue, a certains égards,
un systeme spatial cohérent (fiscalité, politique locale, options d’aménagement, histoire et
réputation la distinguent de ses voisines)». 1l s’agit, ici, d’étudier et comparer leurs
trajectoires ainsi que celles de leurs quartiers en réalisant une analyse infra-urbaine, multi-
thématiques et diachronique, qui s'étend sur la période 1990-1999-2006, soit les derniers
recensements disponibles lors de 1'étude. La période retenue permet d'évaluer les
transformations socio-spatiales qui peuvent révéler soit une amélioration des conditions de
vie, soit une précarisation, soit plus simplement une stagnation.

Un travail cartographique a également été réalis¢é dans une logique diachronique
puisque nous cherchions a observer l'ampleur des mutations observées dans les villes a
I’échelle des quartiers. Pour aller au-dela de l'observation des changements et aborder la
mesure des phénomenes d'évolution, nous avons réalisé une analyse factorielle exploratoire
multivariée et multi-date pour chacune des villes. Celle-ci détaille les différentes
configurations sociales locales ainsi que les intensités et les directions des diverses trajectoires
des quartiers. D’aprés Brun et Rhein (1994), cette méthode permet de dépasser les schémas
souvent trop simplistes de la dualité pauvreté/bourgeoisie. En outre, pour mieux répondre aux
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exigences comparatives que nous nous sommes fixées, nous avons répété cette opération en
réalisant une seule et méme analyse sur l'ensemble des trois villes étudiées. Il est ainsi
possible, sur une méme représentation, de confronter les trois structures socio-spatiales de
Besancon, Mulhouse et Strasbourg, et voir si elles se superposent ou non. Puisqu'il n'est
jamais indifférent d'habiter la plutdt qu'ailleurs, il s'agira surtout de tenter de trouver des
explications logiques a ces différences, en lien avec leur histoire urbaine, leurs spécificités
sociales et politiques, leur poids démographique...

Enfin, pour améliorer la lisibilit¢ de ces analyses, nous avons réalisé¢ des cartes
d'évolution qui permettent d’éclairer et de mieux comprendre les plus grandes trajectoires
observées sur les graphes d’analyse factorielle.

2.3.2. Appréhender les inégalités horizontales avec des méthodes individu-
centrées

Concernant les inégalités socio-spatiales horizontales, la méthode adéquate reste
l'enquéte de terrain que nous avons mise en ceuvre 4 Besangon'® en raison d'une meilleure
connaissance de l'espace, mais aussi pour limiter notre temps de travail. En effet, celle-ci
représente un lourd travail d'investigation et d'analyses, mais constitue un des moyens qui
permet d'obtenir des données de qualité sur les comportements résidentiels et les manieres
d'habiter des résidents, principalement leurs représentations et leurs pratiques. Dans cette
investigation, I’individu ainsi que ses caractéristiques sont placés au coeur du rapport qu’il
entretient avec son environnement résidentiel (son habitation et son cadre de vie). Ainsi, les
habitants sont interviewés dans leur propre contexte résidentiel, ce qui favorise un lien direct
entre 1’enquéteur et I’enquété. Celui-ci est en effet le seul a pouvoir relater les relations qu'il
entretient avec son environnement résidentiel, ses rapports et ses sentiments vis-a-vis de ses
voisins, son degré de ressemblance, sa conscience des différences sociales, économiques,
politiques entre les habitants, son sentiment d’appartenance au quartier habité et son
appréciation des autres quartiers de la ville... Les méthodes individu-centrées, développées
des les années 1960, permettent I’évaluation de comportements résidentiels subjectifs — et
donc nécessairement difficiles a mesurer — et ce de multiples fagcons (Ratiu, 2003). L’échelle
de Likert'" en est un bon exemple.

L’enquéte s’est déroulée a Besangon. Le choix des quartiers a enquéter est basé sur
une méthode d’analyse factorielle (Najib et Griffond-Boitier, 2010). Cette derni¢re a permis
de caractériser et classer les quartiers de Besangon en fonction des caractéristiques de 1’habitat
et des habitants. La typologie réalisée sur les résultats de 1’analyse factorielle a distingué
quatre catégories de quartiers (les quartiers du centre historique, les ZUS ainsi que les
quartiers en difficulté, les quartiers aisés et les quartiers modestes a aisés). Dans chacune de
ces catégories, nous avons tiré au sort deux quartiers, afin d’avoir des possibilités de

'8 Une autre zone a été soumise & une enquéte de terrain, la commune de Thise faisant partie de I’unité urbaine
de Besancon qui paraissaient assez attractive d’apres les réponses de certains enquétés bisontins.

19 S . . . , . . .
Psychologue américain qui a donné son nom aux échelles présentes dans les questionnaires psychométriques.
Cette échelle permet a I’enquété d’exprimer son degré d’accord ou de désaccord vis-a-vis d’une proposition.
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comparaison entre quartiers d’'une méme catégorie. Les quartiers en question ont été stratifiés
selon la diversit¢ du bati, en s’assurant de prendre en compte la totalité de 1’espace du
quartier. Cette étape de tri a précédé le travail d'enquétes de terrain qui concerne dans chaque
quartier 40 logements. Au total, huit quartiers ont été retenus et 320 ménages sélectionnés.

L'entretien directif a été administré en face-a-face au domicile des habitants durant le
printemps 2009. L’entretien aborde des réflexions qui font référence au propre quartier de
résidence des enquétés, mais aussi aux autres quartiers bisontins ainsi qu'a leur logement et
aux individus qui y vivent. Elles portent principalement sur leurs choix, leur satisfaction, leur
voisinage, leurs préférences, leurs opinions, leurs fréquentations et leur mobilité, leur
conception d’un bien-étre résidentiel et leur avis sur la mixité sociale. A partir des réponses
recueillies, il sera intéressant de montrer les rapprochements d'attitude et de définir des regles
de comportements. Il convient également de voir si les comportements des enquétés renvoient
aux caractéristiques du groupe socio-spatial auquel ils appartiennent.

Tout compte fait, ces enquétes apportent une information capitale que les données des
recensements ne peuvent fournir et qu'il a fallu aller chercher sur le terrain. La participation
citoyenne via cette investigation décrit ainsi une autre réalité socio-spatiale plus qualitative,
d'un point de vue des pratiques et des représentations, qui ne correspond pas toujours a celle
détaillée dans les analyses écologiques.

3. Présentation de la zone d’étude

La plupart des études francaises (Tabard, 1993 ; Mansuy et Marpsat, 1994 ; Lajoie,
1998 ; Guilly et Noye, 2004 ; Schwabe, 2007) privilégie 1’analyse des grandes villes, bien
qu’il n’est pas certain que les formes d’inégalités y soient plus marquées qu’ailleurs méme si,
impliquant un plus grand nombre d’individus, elles sont peut-&tre plus problématiques et sans
doute plus médiatisées. Les villes moyennes ont peu fait 1’objet de travaux sur ces
thématiques (Commercon, 1988 ; Authier, 2010). Mais, il est vrai que la notion de ville
moyenne n’est pas définie de maniére unanime” en France, comme dans de nombreux pays
européens (Santamaria, 2000). Il nous a semblé intéressant de proposer une analyse
comparative entre des espaces urbains situés dans une méme zone géographique — le Nord-Est
de la France — mais de poids démographiques différents : Besangon et Mulhouse sont deux
agglomérations de taille moyenne et Strasbourg est une métropole de taille supérieure. Plus
précisément, les agglomérations de Besancon et de Mulhouse comptent, de nos jours, plus de
170 000 habitants et celle de Strasbourg presque 500 000 habitants (tableau 2). De plus,
Besangon concentre un fort taux d’emploi tertiaire alors que Mulhouse est plus industrielle et
Strasbourg posseéde des fonctions métropolitaines a rayonnement européen. Elles n’assurent
donc pas les mémes fonctions et c’est pourquoi il est intéressant de comparer leur
organisation socio-spatiale.

2 Malgré son contenu incertain, elle continue d’étre largement utilisée. Par exemple, Michel (1977) et
Commercon (1988) I'utilisent pour des agglomérations faisant moins de 50 000 habitants et Floch et Morel
(2011) pour des agglomérations regroupant entre 20 000 et 100 000 habitants. Ici, nous I’utilisons pour des
unités urbaines rassemblant entre 100 000 et 300 000 habitants.
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3.1. Les échelles d’analyse retenues
3.1.1. L’unité urbaine, un découpage basé sur des régles similaires d’une
ville a Pautre

L’¢échelle territoriale de 1’Unité Urbaine (UU) permet de bien circonscrire les limites
des espaces urbanisés. Elle sera donc privilégi¢e a celle de 1’aire urbaine qui englobe une
superficie beaucoup plus vaste et des communes aux marges de la ville, a la fois urbaines et
rurales. Il n’était également pas possible de retenir les poles urbains qui intégrent d’abord une
dimension économique liée a I’emploi ou toutes autres communautés de communes ou
d’agglomérations... Ces derniéres sont en effet des Etablissements Publics de Coopération
Intercommunale — EPCI — correspondant a des regroupements de communes qui tentent de
répondre a des projets politiques communs. Ces zonages sont, par leurs caractéristiques
économique et politique, relativement instables dans le temps, et c’est pourquoi ils ne sont pas
retenus dans notre travail de recherche.

Ainsi, le découpage territorial qui se rapproche le plus de la partie agglomérée d’une
ville et qui posseéde des regles de découpage morphologique similaires d’une ville a ’autre est
I’unité urbaine. Celle-ci, définie par I'INSEE, est un découpage qui « repose sur la continuité
du bdti et le nombre d’habitants. On appelle unité urbaine une commune ou un ensemble de
communes présentant une zone de bati continu (pas de coupure de plus de 200 metres entre
deux constructions) qui compte au moins 2 000 habitants »*'. Elle cherche donc a préfigurer
une possible cohérence d’ensemble basée sur 1’idée d’agglomération du bati.

Etant constituée de plusieurs communes, 1’unité urbaine peut étre désignée sous le
terme d’agglomération multicommunale. Elle est constituée d’une ou plusieurs ville(s)-
centre(s) et d’une banlieue. Dans nos exemples, chaque unité urbaine comporte une seule
ville-centre d’aprés la définition de I'INSEE. Celle-ci précise que «si une commune
représente plus de 50% de la population de [’agglomération multicommunale, elle est seule
ville-centre. Sinon, toutes les communes qui ont une population supérieure a 50% de celle de
la commune la plus peuplée, ainsi que cette derniere, sont villes-centres. Les communes
urbaines qui ne sont pas villes-centres constituent la banlieue de [’agglomération
multicommunale ». Ici, les populations des communes de Besangon et Strasbourg représentent
respectivement 80% et 60% de celle de leur unité urbaine. La population de Mulhouse, quant
a elle, enregistre un taux de 46%, mais aucune autre commune ne posséde une population
dépassant la moitié¢ de la population de la ville de Mulhouse™.

D’une ville & autre, la banlicue ne recouvre pas les mémes types d’espaces. A
Besangon, elle décrit des espaces uniquement pavillonnaires de type « périurbain » et ne

*ISuite a ses travaux, Nicole Commergon (1988) trouve que cette définition manque a la fois de souplesse et de
rigueur, puisqu’elle montre que 1’urbanisation peut étre souvent trés lache, méme a proximité de la ville-centre.
Ainsi une commune urbaine parfois importante peut étre exclue de I’unité urbaine par la simple présence d’une
solution de continuité spatiale.

2 Le poids démographique de Besangon par rapport a son unité urbaine est de 80% en 2008
(117 599/135 652=0.8) et celui de Strasbourg, de 60% (272 116/450 375=0.6). Mulhouse enregistre un
pourcentage de 46% (111 860/243 679=0.46) mais la deuxiéme commune la plus peuplée de 1’unité urbaine ne
dépasse pas les 15 000 habitants (Illzach). Ainsi, les trois unités urbaines d’étude ne possédent qu’une seule
ville-centre, a savoir les communes de Besangon, Mulhouse et Strasbourg.
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correspond qu’a un territoire restreint. Mulhouse et Strasbourg montrent une banlieue qui
s’inscrit dans la continuité de 1’urbanisme de la ville-centre. Plusieurs communes des
banlieues mulhousienne et strasbourgeoise ont d’ailleurs joué un role important dans le
développement et le dynamisme de ces villes (telles que, par exemple, Illzach, Kingersheim,
Rixheim, Wittenheim pour Mulhouse et Schiltigheim, Illkirch-Graffenstaden, Bischheim,
Lingolsheim pour Strasbourg). Le schéma ci-dessous montre quels sont les différents secteurs
géographiques identifiés dans 1’unité urbaine et ce a quoi ils correspondent. Leurs limites
sont, pour certaines, floues et pour d’autres, définies par 'INSEE.

Ville-centre

Centre-ville : Quartiers historiques

Péricentre : Quartiers «entourant» le centre-ville

Quartiers périphériques

Unité urbaine

Premiére couronne de la banlieue

Deuxiéme couronne de la banlieue (ou plus)

— = Limites floues non-définies par I'INSEE

Source : INSEE ©K. Najib, 2013 (UMR ThéMA)

Figure 2 : Les différentes entités géographiques étudiées

3.1.2. L’IRIS, le découpage le plus fin disponible

La place privilégi¢e du quartier dans les sciences sociales a d’abord émergé avec les
travaux des sociologues et notamment ceux de 1’Ecole de Chicago. Les publications
scientifiques frangaises ont suivi cette tendance a partir des années 1970 en abordant aussi
bien les quartiers sensibles, les quartiers de classe moyenne que les quartiers huppés
(Chamboredon et Lemaire, 1970 ; Dubet et Lapeyronnie, 1992 ; Gervais-Lambonny, 1994 ;
Lepoutre, 1997 ; Lipatz, 2003 ; Pincon et Pincon-Charlot, 2004 ; Chignier-Riboulon, 2010).
Ils ont, pour la plupart, montré le lien fort entre le style de vie de la population et le type
d’espace résidentiel. Ainsi, la mobilisation du quartier en tant qu’échelle pertinente est plus
fréquente dans les travaux de géographie sociale. Chignier-Riboulon (2010) explique, en
effet, que la notion de quartier renvoie « immédiatement a [’idée d’un espace a ‘taille
humaine’ ou l’interconnaissance est développée. Le quartier est pour beaucoup un espace
particulier car les hommes ont besoin d’un lieu d’attache et [’endroit ou ils habitent est par
excellence ce lieu ». Les travaux sur les espaces vécus et les représentations spatiales (Toubon
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et Messamah, 1990 ; Tabard, 1993 ; Di Méo, 1994 ; Ramadier, 2002 ; Fournand, 2003 ; Pan
K¢ Shon, 2005 ; Permentier et al., 2009 ; Thomas et Pattaroni, 2012...) ont favorisé¢ I’échelle
du quartier qui est avant tout considéré comme un espace de voisinage et moins comme un
espace plus vaste .

De plus, le quartier est avant tout utilisé dans la littérature scientifique pour désigner
des morceaux composant la ville. En effet, les quartiers et les villes ne relévent pas de la
méme logique, ni du méme niveau de réalité. Il est donc excessif de considérer les quartiers
dans une ville comme simples éléments qui, bout a bout, formeraient la ville, et de prendre la
ville et ses quartiers comme des réalités homogenes alors qu’ils ont des formes et des
fonctions spécifiques. C’est pourquoi, dans ce travail de recherche, I’idée est non seulement
de considérer ’espace urbain dans son ensemble mais aussi de choisir un découpage interne
approprié.

Certaines échelles peuvent mettre en avant des divisions socio-spatiales et d’autres,
peuvent les dissimuler. Ce jeu d’échelles, aussi appelé MAUP (Modifiable Areal Unit
Problem)® par les chercheurs anglo-saxons (Openshaw et Taylor, 1979 ; Openshaw, 1984) ou
plus précisément, ce probléme d’unités de surface modifiables peut représenter une source
potentielle d’erreur sur toute analyse spatiale utilisant des données agrégées (Unwin, 1996).
Dans ce sens, Openshaw (1984) montre que « if the areal units or zones are arbitrary and
modifiable, then the value of any work based upon them must be in some doubt and may not
possess any validity independent of the units which are being studied ». Ainsi, un des effets
du MAUP est de faire varier les résultats issus d’une méme base de données selon 1’échelle
spatiale retenue (O’Sullivan et Wong, 2007). En effet, les inégalités sont multi-échelles et
peuvent faire ressortir comme masquer des macro-ségrégations ou des micro-ségrégations
(Préteceille, 2004). Dans ce sens, une premicre analyse statistique, réalisée a 1’échelle des
grands quartiers bisontins et cherchant a montrer si le niveau de loyer est un bon indicateur de
la ségrégation socio-spatiale a Besancon (Najib, 2008), n’a pas fait émerger de structures
claires dans I’organisation de 1’espace urbain, sans doute en raison du choix peu pertinent de
cette échelle trop grossiere. Ce choix reposait surtout sur le fait que les données utilisées
(spécialement les niveaux de loyer, revenus médians, ménages imposés)™® n’étaient pas
disponibles a une échelle plus fine que celle des grands quartiers. L’analyste doit donc
multiplier les tests et observer le phénomene étudié a différents échelons en choisissant les
résultats spatiaux les plus significatifs. Ainsi, un zonage plus petit est favorisé. Il s’agit de
'IRIS (flots Regroupés pour 1’Information Statistique) qui est le découpage le plus fin
disponible. Il est considéré, par de nombreux auteurs (Commergon, 1988 ; Massey et Denton,
1988 ; Préteceille et al., 2005 ; Le Tocqueux, 2007), comme 1’unité de base décrivant le
mieux la structure socio-spatiale d’une ville.

L’IRIS est un quartier infra-communal qui contient au moins 2 000 habitants, dont les
délimitations ont été définies par les Directions Régionales de I'INSEE en concertation avec
les mairies des villes concernées. Ce découpage respecte une certaine homogénéité en termes

2 11 s’agit, littéralement, du probléme de 1’unité de surface modifiable.
# Ces données ont été recueillies auprés de I’ ADIL (Agence Départementale d’Information sur le Logement) du
Doubs ainsi que de la DGI (Direction Générale des Impots).
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d’organisation socio-économique, de structure du tissu bati et de limites physiques du tissu
urbain (routes, foréts...).

La commune de Besangon La commune de Mulhouse La commune de Strasbourg

St-Ferjeux”

_Rosemont

©K. Najib, 2013 (UMR ThéMA)

——Grands Quartiers (14) —— Grands Quartiers (18) Grands Quartiers (30)
IRIS (52) IRIS (43) —— RIS (116)

Source : INSEE

Figure 3 : Découpage en quartiers des villes-centres

La figure ci-dessus (agrandie en annexe 1) montre que la commune de Besangon,
capitale de la région Franche-Comté, compte 52 IRIS réunis dans 14 grands quartiers. Dans la
région Alsace, Mulhouse se compose de 43 IRIS regroupés en 18 grands quartiers et la
capitale régionale de Strasbourg enregistre, elle, 116 IRIS rassemblés dans 30 grands
quartiers.

Par ailleurs, ce zonage représente une premicre tentative d’élaboration d’une échelle
spatiale interne a la commune avec une vocation statistique, méme si Lipatz (2003) explique
que le découpage territorial optimal pour le statisticien n’existe pas. Il ajoute, toutefois,
qu’appliqué a des variables sociodémographiques, I’'IRIS est relativement pertinent et efficace
et met généralement en évidence les rapports que les habitants peuvent entretenir avec leurs
espaces de vie. Ce découpage (appelé aussi IRIS-2 000%), concernant les communes de plus
de 5000 habitants, est apparu a 1’occasion de la diffusion du recensement de 1999 et a
remplacé I’ancien zonage en quartiers de taille plus importante®® et donc plus hétérogéne. Le
seuil de 2 000 habitants a été retenu sous ’accord de la CNIL (Commission Nationale de
I’Informatique et des Libertés) afin de respecter le secret statistique®’. La taille des IRIS peut
fortement varier. En effet, certains IRIS peuvent correspondre a des parties communales peu
habitées ainsi qu’a des zones d’activités ou le nombre de salariés est au moins cinq fois
supérieur a la population (Charlot et al., 2006). Il existe trois types d’IRIS ; I’'IRIS d’habitat
(regroupant au moins 2 000 habitants), I’'IRIS d’activité (cumulant un fort nombre d’emplois)

5 En référence 4 la taille minimale de 2 000 habitants.

% 1’INSEE a donc abandonné en 1999 les quartiers IRIS-5 000 au profit d’unités spatiales plus petites : les
quartiers IRIS-2 000.

" Ici, les données relatives aux revenus et a la nationalité ne sont donc plus accessibles.
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et I'IRIS divers (classant des territoires atypiques ne pouvant pas intégrer les deux
précédentes catégories). Parmi les trois espaces urbains d’étude, nous remarquons étonnement
I’absence d’IRIS d’activité pour I’exemple mulhousien alors que nous en distinguons 21 dans
I’unité urbaine strasbourgeoise (dont 16 uniquement dans la ville-centre) et trois dans la
commune de Besangon qui compte aussi deux autres IRIS appartenant a la classe « IRIS
divers ». Certains d’entre eux, trés peu peuplés, ont été supprimés des analyses statistiques
présentes dans la suite de ce travail de recherche (annexe 2).

Finalement, le choix de ’IRIS a I’avantage de rendre a priori les analyses statistiques
plus robustes du fait de la plus grande homogénéit¢ des unités spatiales considérées
(Préteceille et al., 2005), ce qui rend son utilisation plus juste. De plus, Wong (1997) explique
que le découpage le plus fin possible révele des niveaux de ségrégation assez fort : « a _further
side effect of the impact of homogeneity on segregation measurement is that smaller statistical
enumeration units produce higher measured segregation levels. This is the so-called scale
effect in measuring segregation ». La petite taille de I’IRIS permet ainsi de réaliser différentes
agrégations®. Il est enfin important de préciser que dans ce travail de thése, il peut arriver que
nous utilisions simplement le terme de « quartier »*° pour désigner un IRIS.

3.2. Trois espaces urbains du Nord-Est de la France

Besancon, Mulhouse et Strasbourg rassemblent des facteurs géographiques, socio-
économiques et organisationnels qui les dotent d’un bénéfice comparatif particulier. Ces villes
ont été choisies, rappelons-le, en fonction de leur taille et de la faible distance géographique
qui les séparent. Cette proximité est certainement propice a des coopérations et des alliances,
mais aussi des concurrences et des rivalités territoriales.

% Charlot et al. (2006), pour les besoins de leur analyse, ont travaillé & ’échelle des Triris (agrégation de trois
IRIS contigus fabriquant ainsi une nouvelle entité territoriale spécifique) ou la relative homogénéité sociale
observée au sein de chaque IRIS n’est plus respectée.

¥ Ou quartier-IRIS.
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Figure 4 : Schéma synthétique de localisation des zones d’étude
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Besancon Mulhouse Strasbourg

Commune Uu Commune Uu Commune uu
Habitants 117 599 135 652 111 860 243 679 272 116 450 375
Superficie (km?) 65.1 122.4 22.2 239.1 78.3 240.2
Densité de population
(hab/km?) 1 807.8 1108.6 5043.3 1019.0 3447.1 1875.3
Nombre de ménages 60 233 67 452 48 345 103 546 127 781 205 439
Nombre de communes 1 11 1 21 1 23
Nombre de communes
avec IRIS 1 0 1 7 1 8
Nombre de ZUS 4 0 6 3 7 (+0.5) 2 (+0.5)

Source : INSEE, 2008
Tableau 2 : Caractéristiques démographiques et géographiques des zones d’étude

Les caractéristiques démographiques et géographiques des trois zones d’étude sont
détaillées dans le tableau ci-dessus. On observe que la composition des unités urbaines différe
fortement. La commune de Besangon n’est entourée que de 10 autres communes, toutes
beaucoup moins peuplées et moins grandes en superficie qu’elle (figure 5). A I’inverse, la
ville de Mulhouse est entourée de 20 communes qui possedent presque toutes des superficies
importantes. Notons que celle-ci s’étale sur une plus faible superficie. Son espace est trois fois
plus restreint que celui de Besangon alors que sa population est presque aussi importante.
Ainsi, la densité communale de Mulhouse est tres élevée par rapport a celle de Besangon mais
aussi a celle de Strasbourg. Enfin, cette derniére est également associé a une vingtaine de
communes environnantes, mais elles sont beaucoup moins peuplées et plus petites en
superficie qu’elle. Finalement, il s’agit, d’aprés I’INSEE, de trois unités urbaines de taille
moyenne puisqu’elles possédent toutes entre 10 et 30 communes.

Par ailleurs, dans les communes de banlieue, seules quatre communes environnantes a
Strasbourg (Lingolsheim et les intersections de Bischheim/Schiltigheim et de
Bischheim/Hoenheim/Schiltigheim/Strasbourg) et trois communes a Mulhouse (Illzach,
Wittelsheim et Wittenheim) possédent une ZUS alors que la banlieue de Besangon, trop peu
développée, n’en comptabilise aucune. Les ZUS se situent donc principalement dans les
communes-centres. Dans les exemples mulhousien et strasbourgeois, le nombre de ZUS est
presque équivalent, on en compte respectivement neuf et dix (sachant qu’une ZUS
strasbourgeoise se situe a la fois sur la ville-centre et la banlicue).
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Unité urbaine de Besancon Unité urbaine de Mulhouse Unité urbaine de Strasbourg
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Figure 5 : Découpage en communes des unités urbaines
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Source : INSEE

La figure 5 (agrandie en annexe 3) montre bien la forte domination de la ville de
Besangon sur son unité urbaine, contrairement a8 Mulhouse et Strasbourg. La morphologie des
unités urbaines est intéressante a détailler. En effet, 'unité urbaine de Besangon est limitée au
Sud-Est par les plateaux jurassiens ainsi qu’au Nord par I’imposante Forét de Chailluz. Celle
de Mulhouse s’étale comme une tache d’huile de part et d’autre de la ville. Enfin, celle de
Strasbourg est limitée a I’Est par la fronti¢re allemande.

Conclusion :

Notre recherche propose une conceptualisation théorique qui combine deux approches
complémentaires entre les formes classiques et nouvelles d’inégalités socio-spatiales. Par le
biais d’analyses comparatives non seulement quantitatives et qualitatives, nous étudions, dans
un premier temps, les différenciations et transformations socio-spatiales des trois espaces
urbains de Besancon, Mulhouse et Strasbourg, et dans un second temps, les comportements
résidentiels des Bisontins. Mais avant cela, il est important de retracer 1’évolution du
développement urbain des villes choisies afin de mieux saisir leur construction, leurs
particularités, leur évolution et leurs logiques de peuplement. Cela aidera a mieux comprendre
les analyses écologiques réalisées dans la deuxiéme partie de cette thése.

La distribution spatiale des personnes, des groupes sociaux, des équipements, des
activités n’est pas le fruit du hasard. La structure d’organisation sociale et urbaine
contemporaine d’un espace résulte de son histoire locale. En effet, la ville est non seulement
un héritage matériel de formes qui structurent des rapports spatiaux et sociaux complexes
(Harari, 2005) mais aussi un lieu de mémoire, de cultures, d’identités... (Grafmeyer et
Authier, 2011). Les diverses formes du bati ainsi que la distribution spatiale des populations
et des groupes sociaux sont le fruit d’une volonté d’aménagement et de gestion politique.
Elles sont aussi soumises a des contraintes géographiques (le relief) ou économiques (le coft
et la consommation d’espaces). Finalement, les trois espaces urbains de Besangon, Mulhouse
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et Strasbourg donnent 1’occasion d’une restitution de I’histoire urbaine, de compréhension des
processus de construction, d’observation de 1’évolution de I'urbanisation, des activités et des
populations, de suivi des autorités municipales et politiques urbaines. ..
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Chapitre 2 :
Besancon, Mulhouse et Strasbourg : de la cité historique a la ville
contemporaine

Etudier la configuration et I’évolution d’une ville dans toutes ses composantes
demeure un travail vaste et ambitieux (Jonas, 1994a), et il est tres difficile de cerner le
phénoméne urbain dans sa globalité. Précédemment, nous avons posé¢ les bases
problématiques et contextuelles de notre recherche, il convient désormais de présenter et
décrire les différents processus de constructions des trois agglomérations retenues (tantot les
unités urbaines, tantot les villes-centres) : Besangon, Mulhouse et Strasbourg.

Le travail de restitution de la réalité locale nécessite la compréhension du
fonctionnement contemporain a travers des informations qu’il a fallu aller chercher dans des
travaux historiques, municipaux, administratifs mais aussi universitaires. Les sources
nécessaires a cette analyse sont donc multiformes et la liste exhaustive en serait a la fois
fastidieuse et impressionnante par son ampleur. Nous avons ajouté aux sources statistiques
classiques issues des principaux recensements de la population non seulement des documents
des services publics permettant de définir les politiques d’aménagement mais aussi plusieurs
livres faisant référence a 1’histoire urbaine des villes d’étude. Enfin, nous sommes allés sur le
terrain a de multiples reprises afin de visiter, observer et mieux connaitre ces trois territoires.

Nous savons que les rapports des hommes a 1’espace changent selon différentes
périodes de référence. Nous tenterons donc pour les trois villes d’étude de déceler la genese
des processus spatiaux (semblables ou différents) qui leur ont permis d’acquérir une structure
spatiale particuliére. « La production et [’organisation de [’espace urbain se sont effectuées
selon le rythme de la croissance de la plupart des villes francaises, sur lequel [’histoire locale
a surajouté son empreinte et renforcé les particularismes urbains » (Commercon, 1988).

1. Besancon, capitale de la région Franche-Comté
1.1. Situations historique et géographique

Besangon est la capitale de la région Franche-Comté® qui fut tiraillée entre les rois de
France, les ducs de Bourgogne et les empereurs d’Allemagne. Aujourd’hui, la région regroupe

3% Une province gallo-romaine des Séquanes, I’un des peuples gaulois de 1’Est de la Gaule.
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quatre départements : le Doubs, le Jura, la Haute-Saone et le Territoire de Belfort qui
présentent des paysages variés. Tout comme une grande majorité des villes (et surtout des
capitales régionales) de la France d’aujourd’hui, Besangon ou Vesontio existait déja a
I’époque gallo-romaine (Fabri¢s-Verfaillie et Stragiotti, 2000b). D’abord, les romains ont
développé un ensemble de villes situées essentiellement dans le Sud de la France ; le littoral
méditerranéen mais aussi le long de la vallée de la Garonne. Ils ont également investi le fossé
rhodano-rhénan, avec des villes comme Lyon, Chalon-sur-Saéne ou Besangon. Ces deux axes
disposaient déja a cette époque de tissus économique, culturel et démographique importants.

Le site défensif est a 1’origine de la ville de Besangon et le passage d’état de village
(ou de bourgade) a un état de ville date de I’antiquité (Pumain et Saint-Julien, 1989). D’abord
capitale de la tribu gauloise des Séquanes, Besangon fut conquise par Jules César’' et devint
par la suite, métropole de la province romaine de la Grande Séquanaise. Apres s’étre
évangélisée, Besancon devint au 2°™ siécle aprés J.C. un évéché puis un archevéché. Elle fut
conquise par les Burgondes en 456 et fit ensuite partiec du royaume de Bourgogne avant de
devenir au cours du 13°™ siécle une ville libre impériale™.

Par la nature de son site, Besangon a toujours ét¢ une place forte. Charles Quint 1’avait
fait fortifier avec grand soin. Passée sous tutelle espagnole en 1649, elle fut conquise par
Louis XIV et fut définitivement rattachée a la France par le trait¢ de Nimegue de 1678
(Fabries-Verfaillie et Stragiotti, 2000b). Sa vocation militaire s’affirma encore davantage et
Louis XIV décida de faire de la ville un des bastions de la France de I’Est (Fohlen, 1982).
Devenue capitale de la Comté frangaise en 1677, elle recevra un Parlement, la Chambre des
Comptes, 1’Université et la Monnaie, constituant ainsi « un patrimoine architectural
remarquable avec de belles facades Renaissance en pierre calcaire gris-bleu » (Fabrigs-
Verfaillie et Stragiotti, 2000b). Besancon abrite une citadelle construite par Vauban® —
traduisant le systeme bastionné (plan relief en annexe 4) de la ville — et située sur une colline
dominant la vieille ville.

Apres la difficile période d’adaptation au régime francais, vers 1730, apparait une ¢re
de grande prospérité matérielle qui dure jusqu’a la Révolution®, ou se développent les
nombreux hotels particuliers, les églises nouvelles et les constructions militaires, si typiques
du Besangon actuel (Fohlen, 1982). Aussi, le centre historique posséde non seulement le
square archéologique Castan qui contient des vestiges gallo-romains mais également un
patrimoine architectural trés typique hérité de son histoire avec de nombreux musées, un
centre culturel (ancienne caserne Lyautey) et les maisons natales de Victor Hugo, de Charles
Fourier et des fréres Lumicre. Enfin, I’arc de triomphe, appelé la Porte Noire, est 'un des plus
beaux monuments de Besancon avec ses sculptures représentant des divinités de la
mythologie grecque et romaine en guise de décoration (ibid.). Ces divers attributs donnent a

3! Durant 1’occupation de la ville par César, un texte de celui-ci montre que la ville — disait-il — « possédait en
trés grande abondance tout ce qui était nécessaire pour faire la guerre » (Fohlen, 1991).

32 Appartenant a I’Empire germanique.

33 Vauban (1633-1707) est un architecte militaire et un urbaniste. Il fut nommé maréchal de France par Louis
XIV ala fin de sa carriére.

** L’histoire de la Révolution en Franche-Comté commence a partir de 1787 (Fohlen, 1982) et a entrainé le
déclin de Besangon surtout entre 1789 et 1799.
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Besancon du prestige, attirent les touristes et contribuent a renforcer I’attachement des
habitants au patrimoine local.
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Carte 1 : Carte de Cassini>> de Besancon

La ville est née, comme nous le montre la carte ci-dessus, dans un méandre encaissé de
la riviere du Doubs. Malgré des altitudes ne dépassant pas les 500 metres, le premier plateau
du Jura produit tout de méme un effet barricre, qui bloque le développement de
I’agglomération vers le Sud-Est en direction des plateaux jurassiens. Les quartiers situés a
I’intérieur de la Boucle du Doubs ainsi que les vieux faubourgs d’Arénes, de Charmont et de
Battant (représentés en rouge sur la carte 1) constituent le centre historique. Celui-ci
correspond aujourd’hui au centre-ville, qui apres avoir été restauré, s’impose aussi comme un
pole d’emplois et de loisirs. Le quartier Battant (anciens quartiers de Battant, Arénes et
Charmont) bénéficie d’un puissant systeme de fortification (construit également par Vauban)
que commande le fort Griffon, un monument militaire qui date du 17°™ siécle (Chevalier et
Scherrer, 1957). Au 18°™ siécle, I’intérieur de la Boucle présente un habitat lache alors que
dans le faubourg de Battant les maisons sont serrées les unes les autres puisqu’il s’agit
principalement de maisons de vignerons. Ainsi, malgré la présence de monuments et places
symboliques, la ville conserve des aspects semi-ruraux. La ville vers les années 1840 reste
encore principalement enfermée dans son méandre. La figure ci-aprés montre que vers le

%% Une légende détaillée est disponible depuis ’adresse URL : http://cassini.seies.net.
45



Chapitre 2. De la cité historique a la ville contemporaine

milieu du 1

9éme

siecle, la ville est protégée par des fortifications, principalement le long du

lobe convexe de la Boucle ainsi qu’autour de I’avancée de Battant. En outre, toutes les
hauteurs alentours sont occupées par des forts (Griffon, Chaudanne, Bregille, Beauregard)

(ibid.).
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Source : C. Gressot, citée selon Fohlen, 1982

Figure 6 : Etablissements militaires  la fin du 19°™ siécle

1.2. Extension extra-muros de la vieille ville

A partir du milieu du 1

9°™ sigcle, I’élan de Dactivité industrielle (notamment

horlogeére), la désagrégation du vignoble ainsi que I’installation de la gare ferroviaire (de la
Viotte) ont permis 1’extension de la ville a partir du centre historique. Cette nouvelle
urbanisation a contribué a modifier le visage de la ville.
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Source : Carte n°34 du SDAU, citée selon Fohlen, 1982
Figure 7 : Evolution de la construction au centre de Besangon

Avant 1871, la construction de nouveaux logements intra-muros persistent encore
comme le montre la figure ci-dessus ; il s’agit — d’apreés Chevalier et Scherrer (1957) —
principalement de la création d’un quartier nouveau, sous opération d’assainissement, a savoir
le quartier de Saint-Amour. Au début du 20°™ siécle, les emplacements constructibles
disponibles a I’intérieur de la Boucle deviennent de plus en plus rares. Pour des raisons
¢conomiques, les ouvriers et artisans (principalement horlogers) vont s’emparer de la zone
externe alors que la bourgeoisie, elle, se maintient nettement dans la Boucle (ibid.). Toutefois,
la croissance démographique durant I’entre-deux-guerres entraine une sérieuse crise du
logement. Le manque de logements et I’insalubrité se font sentir surtout dans les quartiers de
Battant-Charmont-Arénes™. Le lotissement sera privilégié et deviendra a cette époque le
principal modele d’expansion de I’habitat bisontin. Ainsi, en 1926, plus de la moitié¢ des
Bisontins réside encore a I’intérieur de la Boucle ou les quartiers d’Arénes, de Charmont et de
Battant® (Borraz, 1998). Dix ans plus tard, ces mémes quartiers enregistrent moins de la

moitié de la population bisontine (ibid.), le mouvement d’émigration prend donc de I’ampleur.

Si ’on observe plus finement 1’expansion de la ville entre les 19 et 20°™ siécles, on
constate comme le montre la figure 8, la naissance de nouveaux quartiers bisontins. Autour

36 Ces vieux faubourgs enregistraient déja en 1907 un taux de mortalité¢ de 27.3%o contre 16.7%o dans la Boucle
particuliérement di a la tuberculose. La pauvreté des habitants, le surpeuplement, la vieillesse et le délabrement
de nombreux immeubles y semblaient aussi particuliérement plus élevés (Fohlen, 1982).

7 Les quartiers de la Boucle sont plutét d’obédience politique droitiére et radicale alors que les quartiers
d’Arénes, de Charmont et de Battant sont, eux, plutdt socialo-communistes (Borraz, 1998).
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des années 1840, il existe seulement six noyaux ruraux sur le territoire communal. On
distingue les villages de Bregille, Velotte, Chaprais, Palente, Saint-Claude et Saint-Ferjeux.

1834 1878 1930

Figure 6, — UEXPANSION EXTRA-MUSGS OF BESANGON EN %78
13 Reuta; 21. Chamin e fer.
On notara la; poussée 1ris sensivle par rapperi § 1834 {figure 30

Source : Chevalier et Scherrer, 1957
Figure 8 : Expansion extra-muros de Besang¢on de 1834 a 1930

Par la suite, la création de la gare Viotte (en 1855) a permis 1’amplification de cette
urbanisation, notamment du c6té des Chaprais au Nord-Est. Ce quartier qui renferme diverses
fonctions — résidentielle, industrielle, commerciale — a été construit spontanément. Il s’y
dégage donc un sentiment d’incohérence qui est encore visible aujourd’hui. En 1878, on note
une multiplication de nouvelles constructions qui se font le long des chemins ruraux (qui par
la suite deviendront des rues) et sans aucun plan prédéfini. Dans cette partie externe, se
développent aussi quelques batiments publics (tels que la caserne Saint-Ferjeux, la Prison,
I’Observatoire, le funiculaire de Bregille...) ainsi que de nombreux ponts (comme ceux de
Battant — construit durant I’époque romaine —, Bregille, Canot, de la République), ce qui
participe davantage a l’extension de la ville. L’industrie horlogeére va également étre
responsable de 1’expansion économique de la ville, attirant ainsi de nombreux ruraux et méme
des Alsaciens-Lorrains.
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Source : Repris de Chevalier et Scherrer, 1957
Figure 9 : Parallélisme entre la production horlogere et
1’évolution de la population de Besancon

Chevalier et Scherrer (1957) montrent une forte correspondance entre la poussée de
production horlogere et la croissance démographique. En effet, la production est décuplée
entre 1840 a 1883 (passant de 50 000 a 500 000 unités) et la population, elle, double sur la
méme période (allant de 28 329 a 57 061 habitants). Par la suite, vers 1880, la population
arréte brusquement d’augmenter en raison d’une crise économique qui bouleverse la ville.
Cette crise est le résultat du déclin non seulement de la viticulture mais aussi de la production
horlogére®® qui plonge les Bisontins dans de graves difficultés économiques (chomage,
abaissement de salaires...). Une décennie plus tard, I’économie et la croissance de la
population bisontine repartent lentement notamment grace aux progres techniques horlogers
mais aussi a ’arrivée de nouvelles usines (particuliérement dans le domaine de la papeterie et
soie artificielle) et de stations thermales (en bordure de la Promenade Micaud mais aussi a
Miserey, une commune de la banlieue). Les nouvelles usines, localisées a I’extérieur de la
Boucle, favorisent I’installation massive de familles principalement ouvriéres.

Autour des années 1920, de nouvelles industries émergent (la bonneterie, la confection
mais aussi la construction mécanique). Et I’horlogerie connait toujours des heures de gloire

*¥ Le marché suisse plus sophistiqué a, a cette époque, supplanté le marché frangais.
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qui se concrétisent par la création de la grande Ecole Nationale de 1’Horlogerie (ENH). Le
plan de 1930 (figure 8) montre une extension de la ville dans toutes les directions avec en
particulier une poussée vers le quartier de la Butte au Nord-Ouest, ou vers Bregille au Sud-Est
et Montrapon au Nord. Le nombre d’habitants extra-muros va méme jusqu’a dépasser celui
des habitants intra-muros (ibid.). De plus, avec ’automobile, les commergants, médecins et
notables ne vont plus forcément rester dans la vieille ville et partent s’installer a leur tour,
dans la banlieue, laissant leurs logements intra-muros faire office de bureaux ou de cabinets
d’affaires. Ainsi, la banlieue se transforme et s’embourgeoise.

Pendant I’entre-deux-guerres, les constructions de maisons individuelles se regroupent
sous la forme de lotissements qui bénéficient des crédits de la loi Loucheur. Les maisons
regroupées dans des cités ouvriceres ont été construites dans le but de loger et stabiliser les
salariés d’usines. A Besangon (figure 10), on distingue trois cités de ce type. La cité des
Soieries, localisée au Preés-de-Vaux en bordure du Doubs, compte 18 maisons abritant les
employés de 'usine de soierie et papeterie™. Les cités Jean-Jaurés et Rosemont, elles, ont été
construites par 1’Office Départementale d’HBM (Habitations a Bon Marché) qui devait
répondre a des besoins urgents en logements populaires. Ces deux cités, situé¢es dans le
quartier de Saint-Ferjeux, comportent a elles deux prés de 200 maisons hébergeant
principalement des ménages issus de la classe moyenne (ibid.).

Communes
IRIS

& K. Naji, 2003 (UMR Théhta)

Cité ouvriére

Source : BD Topo-IGN et Chevalier et Scherrer, 1957
Figure 10 : Les cités ouvricres bisontines (non exhaustif)

39 Cette usine s’est transformée par la suite en 1’usine Rhodiacéta (qui intégre de nouvelles productions) qui est
devenue aujourd’hui une friche industrielle. Un complexe culturel s’y finalement développé.
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Source : . Frankhauser, 20
Figure 11 : Une rue de la cité Jean Jaures

Finalement, ces nouveaux quartiers résidentiels apparaissent comme un ensemble trés
peu organisé ou se mélangent diverses habitations ainsi que de nombreux établissements
publics ou industriels. Ce « nouveau Besangon » contrastait donc fortement avec la vieille
ville qui jouissait d’une relative uniformité. C’est seulement quelques décennies plus tard que
les grands immeubles collectifs se développeront, transformant encore plus fortement le
paysage urbain francais.

1.3. Apparition des cités périphériques

Avec la croissance démographique, les habitants de Besangon se sont organisés
différemment et se sont installés dans les espaces périphériques, développant ainsi une
« banlieue » qui n’existait pas. En effet, il y a encore plusieurs décennies, Besancon
apparaissait comme une ville moyenne au milieu de la campagne.

Les autorités bisontines ont progressivement cherché a apporter un rayonnement
régional a la ville de Besangon. Dans ce sens, le plan Boutterin® visait dans les années 1930 a
mieux gérer I’urbanisation du Nord-Est de la commune en proposant non seulement de larges
percées et une multiplication des rue et des espaces verts, mais aussi des lieux réservés au
développement des cités-jardins (Fohlen, 1982). Or, comme nous venons de le voir, les
espaces disponibles sont difficilement mobilisables dans le centre et péricentre bisontins.
Ainsi, les zones libres sélectionnées pour 1’édification des milliers de logements demandés se
localisent dans des zones périphériques, parfois tres éloignées. Ces zones s’étendent du Nord-
Est au Sud-Ouest au-dela de la vielle ville et constituent un cadre particulierement propice a
I’édification de plusieurs milliers de logements (Chevalier et Scherrer, 1957). Ainsi, de
nouveaux quartiers’' voient le jour aprés la Seconde Guerre mondiale et constituent une

41 ’architecte Maurice Boutterin (1882-1970) était chargé du plan d’extension de Besangon dans les années
1930.

4 Parallélement a I’implantation de ces cités d’habitat, des constructions ponctuelles de taille importante ainsi
que des petits collectifs de batiments s’associent aux habitations plus anciennes. Ce phénomeéne est dii en grande
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premicre couronne urbaine qu’un boulevard périphérique construit dans les années 1960 va
ceinturer. Cette nouvelle transformation du paysage urbain a permis a Besancon de devenir
une ville de taille relativement importante (Fohlen, 1982).

1.3.1. Les premieres cités-jardins bisontines

Comme D’autorité¢ militaire ne voulait pas abandonner les casernes Ruty et Sarrail
(situées a I’intérieur de la Boucle), il est devenu peu a peu évident que les constructions de
logements sociaux se feraient dans la périphérie ¢éloignée du centre. Dés 1952-53, le Comité
Régional du Logement** (CRL) acquiert le Polygone de Palente® (appartenant également a
I’Armée) ainsi que des terrains (plus précisément la propriété Démangel) a Montrapon, qui
bénéficient du fait d’étre peu accidentés. Ainsi, le comité réalise les deux premiéres cités
bisontines (carte 2 et figure 11) avec l’aide de préts du Crédit foncier garantis par la
municipalité. Dans ces deux nouveaux quartiers, le parti pris est de méler des maisons
individuelles a des immeubles de quatre étages, méme si nous retrouvons tout de méme
quelques tours @ Montrapon. Le CRL va, par la suite, effectuer d’autres opérations sur des

terrains aux Orchamps a cot¢ de Palente ainsi qu’a la Bouloie, les Montboucons et
I’Observatoire pres de Montrapon (Borraz, 1998).

partie au premier promoteur de la ville de Besangon a savoir la Société Moderne pour les Commerces et les
Immeubles (SMCI), créée en 1937 (Houot, 1999).

2 Le CRL est dirigé par des industriels de Montbéliard et s’est implanté a Besangon en 1953.

* Un quartier qui était & I’origine composé de plusieurs granges.

52



Partie 1. Dynamiques socio-spatiales et modes d’habiter

L ;
|y 7

pr. . K . .
’ > ’ & e iy
L P R rl p "3
[ © »'MONTRAPON:
- i . N
Limite de ia_vite ¥ ™ /
\ £ 8
L A

-

Totierto GIENO, janvior 1994

Site ancien
4 Partie urbanisée X|IXe et début XXe siécle
Partie urbanisée au début des années 1950

| Limites de I'espace construit, en 1998

Source : R. Gimeno (Cartographie-Sciences Po), citée selon Borraz, 1998

Carte 2 : Localisation et étendue des deux premi€res cités bisontines
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Figure 12 : Plans des cités de Montrapon et de Palente-Orchamps
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La figure 12 montre que les plans des deux cités sont assez différents. Le quadrilatére
de Palente s’organise rigoureusement autour de ses deux diagonales tandis que les rues de
Montrapon paraissent beaucoup plus souples. Plus précisément, Fohlen (1982) explique qu’a
la fin des années 1950, la population de Palente et de Montrapon est en majorité ouvricre et
composée de jeunes couples avec enfant(s). Ces habitants viennent avant tout des quartiers
insalubres du centre historique bisontin puis du monde rural. De plus, les appartements de ces
deux cités présentaient des inconvénients manifestes (absence de chauffage central,
d’ascenseurs, de garages, de structures culturelles, de cafés, de locaux paroissiaux, d’aires de
jeu, d’espaces verts...) ; ces problémes ont en effet rapidement alarmé la municipalité**. Bien
qu’on ne puisse pas assimiler ces deux premieres cités bisontines aux espaces qualifiés de
grands ensembles, le paysage urbain présente également une grande monotonie. Ainsi, le but
initial qui était de créer des cités relativement autonomes n’a pas été atteint : « en réalité,
situées a deux ou trois kilometres du centre, elles en sont assez éloignées pour en souffrir,
mais pas assez pour que s’impose la nécessité de réalisations immédiates » (ibid.).

1.3.2. A la recherche de modernisation et d’équipement

Afin de pallier les problémes précités, de nouveaux choix pour les années 1960 sont
préférés. Ici, I'idée est de remédier au sous-équipement des cités et a I’implantation
désordonnée des immeubles. Pour ce faire, un plan de modernisation et d’équipement est donc
¢laboré a Besangon en 1961-62 mettant en avant différentes priorités :

- Trois zones d’habitations : la rénovation du vieux centre (spécialement Battant), le

développement du « Second Besangon » et surtout la construction de la ZUP de
Planoise ;

- Deux zones industrielles : a Palente et surtout a Trépillot ;

- Une zone universitaire : a la Bouloie ;

- Une zone d’équipements sportifs : a la Malcombe ;

- Enfin, un boulevard (parcourant la ville d’Est en Ouest) ainsi que des aires de

stationnement.

A partir de 1957, I’Office Public d’Habitations a Loyer Modéré (OPHLM) prend la
reléve du CRL et développe de nouvelles grandes opérations® de construction de logements.

* Par exemple, a Palente, s’est développé en 1959 le CCPPO (Centre Culturel Populaire de Palente-Orchamps)
par des habitants du quartier — principalement des militants syndicalistes et politiques, surtout des cégétistes et
des communistes — qui ont décidé de s’investir dans ce quartier déshérité, éloigné du centre et dépourvu
d’équipements sociaux (Fohlen, 1982).

* L’Office — remplagant les Habitations 2 Bon Marché (HBM) en Habitations a Loyer Modéré (HLM) — fait
appel, pour ces opérations, a des préts du Crédit Foncier mais aussi de la Caisse d’Epargne et de la Caisse des
Dépots et Consignations (Borraz, 1998).
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Carte 3 : Les nouvelles cités bisontines

Une fois encore, ces opérations s’¢éloignent du centre-ville pour des raisons liées aux
contraintes du relief et aux cofits des terrains. Pour se démarquer des deux premicres cités et
pour répondre a une demande croissante de logements*®, les grands immeubles (tours et barres
abritant entre 50 et 300 appartements) sont privilégiés. Nous distinguons donc dans la carte 3
la cité Brulard (encore nommée « les 408 », en référence au nombre de logements réalisés),
Fontaine-Ecu (qui compte 316 logements) et Clairs-Soleils (qui en compte 306). Cette

* La progression démographique entre 1945 et 1968 est qualifiée, selon Fohlen (1982), de spectaculaire, passant
de prés de 63 000 habitants a plus de 110 000. Cette extraordinaire poussée démographique est due en grande
partie aux migrations internes du monde rural, mais aussi & I’immigration et aux rapatriements liés a la
décolonisation. Elle a entrainé, rappelons-le, les acteurs politiques a trouver rapidement des solutions aux
problémes des logements et d’équipements urbains.
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derniére cité¢ a malheureusement tres vite connu une dégradation de certains de ces batiments
(surtout au niveau des entrées et cages d’escaliers) (Fohlen, 1982). Ces cités d’habitat social
construites a la hate durant les années 1950 et 1960 ont généralement commencé a se dégrader
vingt ans plus tard, a partir des années 1980. Des programmes de réhabilitation seront alors
entrepris. Le premier concerne le quartier des Clairs-Soleils ou est lancé en 1981 le
programme HVS qui vise a améliorer les relations sociales. Il est suivi par le projet de DSQ
dans le quartier de Montrapon.

Toutes ces grandes opérations immobili¢res ont bien évidemment modifi¢ le visage de
la ville de Besangon. Elles ont été conduites principalement par les offices d’HLM du
département du Doubs, la ville de Besangon et le CRL, sous la direction de I’industriel Lucien
Brochet qui a beaucoup ceuvré pour le logement populaire bisontin. On peut noter que ces
constructions n’ont pas investi la partie Sud"’ de la ville, la partie urbanisée s’étendant de
Palente a Saint-Ferjeux. Au-dela, a ’extréme Sud-Ouest de la ville, les autorités bisontines
commencent a envisager la création d’une ville-satellite au pied de la butte de Planoise, qui
pourrait apparaitre comme un second pole urbain.

1.3.3. La ZUP de Planoise : une ville dans la ville

La décision municipale de construire a Planoise une ZUP fut acceptée par la tutelle
ministérielle en 1962. Le but était de créer une nouvelle ville autonome dotée de tous les
équipements et infrastructures nécessaires et ainsi d’accueillir les nombreux nouveaux
arrivants. L’architecte-urbaniste Maurice Novarina fut chargé d’établir un plan comprenant
sur 128 hectares pres de 13 500 logements pour une population d’environ 40 000 habitants.

*" Dans le Schéma Directeur d’ Aménagement et d’Urbanisme (SDAU) de Besangon, apparait une ceinture verte
(annexe 5) dans laquelle toute réalisation de zones pavillonnaires est interdite. Cette ceinture isole Besangon de
ses communes voisines. Par la suite, les autorités bisontines revoient a la baisse cette interdiction. Aussi, dans le
Sud de Ia ville, deux collines verdoyantes proches du centre-ville — les collines de Chaudanne et de Bregille —
abritent plutot des villas. En effet, les espaces en hauteur ont pour habitude d’étre occupés par la bourgeoisie.
Cela dit, la raideur des pentes ainsi que 1’étroitesse des cluses de Rivotte et Tarragnoz ont rendu 1’édification de
grands immeubles particuliérement difficiles.
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Carte 4 : La ZUP de Planoise
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Figure 13 : Plan directeur des équipements généraux de la ZUP de Planoise

Les travaux débutent réellement en 1963 et la construction des logements en 1965.
1500 logements, financés par la SAIEM-B (Société Anonyme Immobiliére d’Economie
Mixte de Besangon), ont été livrés en 1968 dans le quartier des Epoisses et en 1970 dans celui
de Chateaufarine (400 logements pour les quartiers actuels de Piémont et d’Ile-de-France)
(Fohlen, 1982). Mais, deés 1970, en raison d’un taux de remplissage insatisfaisant et d’une
réduction des crédits, le projet est considéré comme trop ambitieux ; seuls les deux quartiers
des Epoisses et de Chateaufarine sont finalement maintenus. En 1975, Planoise compte prés
de 4 900 logements et 13 500 habitants (soit un bisontin sur huit) et en 1982, la ZUP
enregistre environ 7 600 logements et 20 400 habitants (soit un bisontin sur six) (Borraz,
1998). La ville-satellite initialement prévue n’a donc pas vu le jour mais le premier et seul
quartier de grands ensembles de Besancon est sorti de terre.

Ces nouveaux types de quartiers périphériques ont développé un nouveau type de
commerce : la grande surface qui concurrence le commerce de détail*® de la vieille ville. A
I’Ouest de Planoise, une ZAC (Zone d’Aménagement Concerté), approuvée par le Conseil
Municipal du 23 avril 1979 (Houot, 1999) ainsi qu’une zone pavillonnaire se sont implantées
dans les années 1980 et ont contribué¢ a améliorer I’image du quartier qui finit par étre
relativement bien desservi et bien reli¢ au centre-ville.

* Au-dela du centre historique, les commerces traditionnels sont plus inhabituels, ils restent malgré tout encore
importants dans le quartier des Chaprais mais se font trés rares dans les quartiers de Saint-Claude ou Saint-
Ferjeux (Fohlen, 1982).
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Finalement, 1’implantation de nouvelles cités d’habitat social, la réhabilitation du
centre historique, la densification des quartiers voisins de la Boucle ainsi que la progression
démographique apparaissent comme des faits qui ont incontestablement marqué le
développement de la ville de Besangon. Celle-ci connait également des la fin des années 1960
un mouvement de suburbanisation qui restera malgré tout relativement modeste. Cette
couronne « périurbaine » se compose des communes de Franois, Pouilley-les-Vignes,
Chalezeule, Thise, Chatillon-le-Duc, Ecole-Valentin. .. (Ormaux, 2012).

1.4. Naissance d’une « métropole »

Sur un plan économique, Besangon connait dés la fin du 19

incontestable (entre autres avec 1’horlogerie). Mais la ville, comme toutes les petites capitales

siécle un dynamisme

régionales frangaises, éprouve des difficultés a assurer un développement économique
endogéne (Ormaux, 2012). La ville souffre par exemple de la contestation de son role par le
Nord-Est comtois. En effet, elle partage son leadership sur la région® avec une autre
conurbation importante ; celle de Belfort-Montbéliard. De plus, la capitale franc-comtoise n’a
pas la taille suffisante pour concurrencer les villes alentours. En effet, a I’Ouest, I’influence de
Dijon® limite le rayonnement de Besancon et 4 I’Est la montagne jurassienne créé un effet
barriere.

Malgré cela, la progression démographique postérieure a la Deuxieme Guerre
mondiale est tout-a-fait remarquable et s’accompagne d’une phase d’industrialisation. Les
industries du batiment et les industries alimentaires émergent et emploient généralement une
main-d’ceuvre d’origine rurale et peu qualifiée. Par exemple, I’usine Rhodiacéta était dans les
années 1960 la premiere entreprise employant pres de 3 200 ouvriers (Fohlen, 1982).

“11 faut savoir que la notion de région a été créée par la loi de décentralisation de 1982 (sous la présidence de
Mitterrand). Les régions vont alors devenir des collectivités territoriales a part enticre.

%0 Grace aux lignes de chemins de fer, Dijon évince définitivement Besangon. En 1’espace de prés d’un siécle,
Besangon et Dijon sont passées respectivement de 44 000 et 37 000 habitants en 1861 a 73 500 et 113 000 en
1954 (Chevalier et Scherrer, 1957).
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Figure 14 : Evolution de la population et du logement 2 Besancon de 1968 a 2008
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Les bouleversements que connait Besancon entre 1945 et 1975 — la période des Trente
Glorieuses — sont caractéristiques des changements qui gagnent la plupart des villes
francaises : forte croissance démographique, rapide construction de logements et
d’équipements, édification de cités (qui accueillent une population essentiellement
ouvriére)...

A partir de 1975, un revirement économique, résultant du premier choc pétrolier de
1973, entraine le ralentissement de la croissance qui se lit également sur les courbes
démographiques (figure 14). Besancon subit une crise industrielle principalement horlogére
(mais aussi du textile et des BTP’"). Les années 1970 ont par exemple été marquées par la
disparition de la firme phare horlogere Lip, située dans le quartier de Palente. Cet événement,
« P’affaire Lip » qui bénéficiera d’une large couverture médiatique, deviendra un conflit social
emblématique de cette décennie et entrainera un ¢lan de solidarité au sein de la population
francaise (Fohlen, 1982).

Cette crise de I’industrie a conduit a une forte baisse du nombre d’ouvriers entre 1982
et 1990 (Borraz, 1998). Malgré une reconversion vers la micromécanique et 1’agroalimentaire,
le secteur secondaire s’effondre alors que le secteur tertiaire, lui, va fortement se développer.
Apres les lois de décentralisation des années 1980, I’'importante désindustrialisation de
Besangon ainsi que son statut de capitale régionale vont favoriser I’essor du tertiaire de haut
niveau (parcs scientifiques, école d’ingénieur et universités : la ville compte en effet une forte
part d’étudiants, prés de 19% en 2008).

Ville-centre Unité Urbaine
1999 2008 1999 2008
Nombre | % | Nombre | % | Nombre | % | Nombre | %
Ensemble 61916 | 100 | 70812 | 100 | 71002 | 100 | 80279 | 100
Agriculture 249 0.4 178 0.3 307 0.4 246 0.3
Industrie 8007 [12.9| 7187 |10.1| 10786 |15.2 | 9421 |11.7
Construction 1804 | 29 | 2530 | 3.6 | 2452 | 35 | 3450 | 4.3

Commerce, transport,

) ) 24363 1393 | 29740 | 42 | 29016 |40.9 | 34 584 | 43.1
services divers

Administration publique,
enseignement, santé, 27493 | 444 | 31176 | 44 | 28441 |40.1 | 32578 | 40.6
action sociale

Source : INSEE, 2010
Tableau 3 : Les emplois selon le secteur d’activités entre 1999 et 2008 a Besancon

Le tableau ci-dessus montre qu’entre 1999 et 2008, les emplois tertiaires sont encore
en léger accroissement alors que le secteur de I’industrie continue a diminuer. De plus, la
figure 14 indique une croissance modérée de 1990 a nos jours. L’unité urbaine de Besangon,
qui ne compte que 18 000 habitants en dehors de la ville-centre, suit une courbe d’évolution
trés similaire. Cela dit, I’écart se creuse 1égérement entre 1999 et 2008 : on lit une trés faible
baisse de la population a I’échelle de la ville et une 1égeére augmentation a 1’échelle de 1’unité
urbaine. Ceci peut s’expliquer par D’attraction qu’exercent les zones pavillonnaires de la

5! Batiment et Travaux Publics.
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banlieue aupres des classes moyennes, que ce soit en termes de qualité de vie, d’accession a la
propriété ou méme de niveaux d’imposition.

Le logement, quant a lui, est en constante évolution, aussi bien a I’échelle de 1’unité
urbaine qu’a celle de la commune. On remarque toutefois le léger décrochement de la
commune sur ’unité urbaine en matiére de nouveaux logements entre 1999 et 2008. La
continuité de I’évolution du logement peut s’expliquer par les réels besoins en immobilier
mais aussi par la succession de municipalités purement « socialistes ». En effet, sur un plan
politique, la ville de Besancon est depuis longtemps dirigée par des maires™ issus de la
« gauche » : ce sont d’abord des membres de la SFIO (Section Frangaise de 1’Internationale
Ouvricre) puis du PS (Parti Socialiste). Cela dit, les €lections 1égislatives (annexe 6) de la 5eme
République montrent des rapports de forces politiques non négligeables. L’arrivée de Jean
Minjoz (en 1953) au gouvernement provoque une transformation majeure dans la gestion du
logement bisontin qui repose alors sur la jonction de divers établissements publics. Ce
nouveau systéme s’appuiera sur des Sociétés d’Economie Mixte (SEM) (Borraz, 1998). Jean
Minjoz apparait donc comme le maire qui favorisera I’expansion de la ville. Aprés quatre
mandats, une personnalité plus populaire — Robert Schwint — prend sa place en 1977. Celui-ci
impose un style différent et met en place des réunions de quartiers a 1’occasion notamment de
I’¢laboration des Plans d’Occupation du Sol (POS). Ces plans ont pour but d’éviter la fuite
des habitants et des activités économiques en proposant le développement de zones
pavillonnaires ainsi que de zones d’entreprises sur des terrains encore préservés grace a la
ceinture verte”. Le systéme de gouvernement, sous Robert Schwint, s’appuie sur le lien
privilégié entre ’organe politique et la société urbaine. A partir de 2001, Jean-Louis
Fousseret, un des ¢lus du quartier de Planoise, devient a son tour maire de Besangon et
poursuit la politique engagée en accélérant la mise en place de grands projets : développement
de parcs scientifiques et réorganisation des transports avec notamment les voies de
contournement Sud et la mise en ceuvre d’un tramway.

1.5. Besancgon de nos jours

Besangon jouit d’une qualité de vie reconnue soulignée par ses innovations sociales et
culturelles et surtout par ses atouts naturels. Elle est, en effet, souvent citée parmi les villes
vertes de France grace a I’imposante forét de Chailluz située au Nord de la commune et a la
zone verte déclarée inconstructible localisée a 1’Ouest de la ville. Le tissu urbain bisontin est
¢galement composé de collines verdoyantes ainsi que de nombreux espaces agricoles qui lui

52

Maire Date Parti Remarques

Son expérience associative lui a permis, a ses débuts, de bénéficier de

Jean-Louis Fousseret Depuis 2001 | PS (Parti Socialiste) relatives bonnes relations avec la population bisontine.

C’est un chrétien de gauche que le syndicalisme enseignant a conduit
Robert Schwint 1977 PS au socialisme. Il est a la fois sénateur du Doubs et conseiller général du
canton de Besangon-Ouest.

SFIO (Section Frangaise de I’Internationale | D’abord secrétaire du PUP (Parti de 1’Unité Prolétarienne) et de

Jean Minjoz 1953 Ouvriére) puis PS (créé en 1969) I’Entente socialiste, il devient par la suite secrétaire de la SFIO locale.

>3 Cette ceinture va, malgré tout, repousser I’urbanisation au-dela de sa délimitation (annexe 5).
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donnent des allures de ville a la campagne. Aussi, Besangon a depuis toujours eu le souci de
préserver ses ressources environnementales.

Aujourd’hui, la gestion du parc de logement se révele complexe : le déficit est
important notamment celui des grands logements. Se loger a Besangon s’avere de plus en plus
difficile et colteux ; le marché du logement (offre et demande) y est plus ou moins tendu.
D’aprés les chiffres de P’ADIL, au 1% janvier 2004, le niveau des loyers (6.66 euros/m?
mensuel hors charges) est plus élevé qu’a Lille (6.55 euros/m?) et il n’est pas trés €¢loigné de
ceux de Strasbourg et Lyon (respectivement 6.72 et 6.84 euros/m?). Ce niveau de prix
engendre une tension qui rend délicates les trajectoires des ménages démunis mais aussi des
classes moyennes. Ceci va a I’encontre de la volonté affichée de lutter contre les inégalités et
de promouvoir la mixité en matiere d’habitat et surtout la facilitation d’accés au logement.
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Figure 15 : Morphologie urbaine de Besancon
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Les cartes ci-avant présentent 1’occupation du sol : le bati, les routes, les cours d’eau et
la végétation. Elles montrent les différences de structure et de densité et mettent ainsi en
¢vidence les diverses périodes d’urbanisation. En effet, la forme urbaine apporte des
informations a la fois sur ce qui reléve de la dimension historique et sur 1’identit¢ méme de la
ville.

Le bati, qui est majoritairement li¢ a [’habitation, représente un ¢lément
morphologique de base pour toute étude et compréhension de 1’espace social de la ville. Dans
notre exemple, il est trés densifié et serré¢ dans le centre historique, aussi bien a I’intérieur de
la Boucle® que dans le quartier de Battant. Au-dela du centre, le bati est moins dense. A
I’Ouest, on retrouve la présence de grands blocs qui représentent soit les grands ensembles
sociaux de Planoise (les barres en rouge) soit les batiments a fonction industrielle situés dans
les quartiers des Tilleroyes et de Chateaufarine (blocs en orange). La ville de Besangon a suivi
les mémes périodes de construction qu’a connues la France. Les grands batiments ont donc
fait leur apparition a coté des maisons basses du siecle dernier, révélant ainsi une
configuration en « grains de sable ». Se distingue un mod¢le centre-périphérie qui correspond
aux diverses périodes d’urbanisation. Il s’agit aussi d’une opposition au niveau des différentes
fonctions économiques. En effet, le centre historique posséde principalement des commerces
de détail ainsi que des activités de services, administratives et culturelles, lui donnant une
originalité et une place particuliére au sein de I’agglomération. A I’inverse, la périphérie, elle,
regroupe en particulier des commerces de grande surface ainsi que des activités industrielles.
Ce schéma, assez classique, est celui de la plupart des villes européennes (Commergon,
1988).

Le réseau routier est lui aussi trés intéressant a observer. On voit bien la longue voie
qui relie la grande zone d’habitat social du Sud-Ouest (Planoise) aux quartiers du Nord-Est
(Palente, Orchamps...). Ce boulevard concentre un fort trafic et permet de relier les
autoroutes qui jouent un rdle de « connecteur » national voire européen™ entre ’espace
rhénan et D’espace rhodanien. Nous observons aussi vers le Nord le prolongement du
contournement périphérique qui débouche sur la commune d’Ecole-Valentin. Celui-ci va
peut-&tre favoriser 1’ouverture de la ville dans cette direction et renforcer 1’implantation
d’activités. Les routes du centre historique (a I’intérieur de la Boucle), quant a elles, sont tres
denses et fortement interconnectées. Cela favorise sans doute les déplacements pédestres et le
dynamisme économique li¢ a la forte présence de boutiques en tout genre. Nous distinguons
aussi la rocade de contournement du centre-ville (construite en 1974-75) qui a permis de
désengorger le centre.

> Le bati est serré surtout le long de la voierie. A I’intérieur de plusieurs immeubles, apparaissent des cours avec
des espaces verts privés. La ville dispose aussi de nombreux trajes qui permettent de relier, a travers les cours et
les jardins des maisons, une rue principale a une autre.

> Les autoroutes A 36 et A 39 ont bien évidemment une fonction de « connecteur européen » plus importante.
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Carte 5 : Les quartiers sensibles de Besancon : situation actuelle

Les anciennes cités-jardins’, détaillées précédemment, ainsi que 1’ancienne ZUP de
Planoise ont désormais bien évolué car elles ont subi — tout comme d’autres cités et ZUP
francaises — d’importants remaniements. Il s’agissait de cités-jardins, qui correspondaient a
des lotissements intégrés aux espaces verts et généralement destinés a un usage social. Ces
cités correspondent encore plus ou moins aujourd’hui aux zones d’habitat social.

Pour partie, les cités et ZUP bisontines d’hier sont devenues aujourd’hui des ZUS. En
effet, comme la quasi-totalit¢ des villes frangaises, Besancon présente des phénoménes de
« ségrégation » résidentielle qui se traduisent, entre autres, par la présence de quatre ZUS de
taille et de nature trés différentes et situées aux extrémités de la ville : Palente/Orchamps et
Clairs-Soleils au Nord, Planoise et Saint-Ferjeux/Cité Brhlard au Sud. L’une d’entre elles,
Planoise — la plus importante — a été congue, nous I’avons vu précédemment, dans 1’idée
d’offrir un nouveau centre moderne a la ville existante. Cette zone se caractérisait

% Besangon présente de nombreuses cités-jardins et peu de cités ouvriéres (figure 10). Ces derniéres ont été
construites par des industriels dans le but de loger et stabiliser leurs salari¢s. En revanche, nous verrons plus loin
que Mulhouse montre un nombre important de cités ouvriéres essentiellement dans sa banlieue.
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anciennement par une forte mixité sociale, et est progressivement devenue une zone plus
ségrégée, tout en conservant des disparités internes non négligeables et un niveau
d’équipement en commerces et services plutot important (Floch, 2007). Par ailleurs,
Montrapon/Fontaine-Ecu est sorti du dispositif de zones prioritaires il y a quelques années
déja. Ce dernier quartier fait, en effet, partie de la fagade Ouest de la ville qui s’est largement
recomposée durant ces derniéres décennies. La construction d’un boulevard périphérique a
rendu plus accessibles ces différents secteurs géographiques ou la mixité du bati s’est
renforcée, associant des zones d’activités tertiaires, du petit collectif, des maisons
individuelles et des espaces verts.

Comme la plupart des villes francaises, la physionomie de la ville de Besangon a subi
de nombreuses transformations. En effet, les logements sociaux, les lotissements, les zones
industrielles, I’habitat pavillonnaire, etc. ont entrainé¢ un irrémédiable zonage de 1’espace
urbain. Ici, la mobilisation des sols s’est principalement effectuée autour du centre et en
fonction de la distance au centre, un centre qui exprime par son dynamisme une grande
vitalité urbaine.

2. Mulhouse et ses spécificités culturelles
2.1. Son héritage germanique

Mulhouse, tout comme I’ensemble de 1’Alsace, posséde une unité historique et
linguistique fortement marquée. Pour les Frangais, il s’agit avant tout d’une région de culture
germanique ; héritage dii a ses nombreux rattachements a 1’Allemagne. D’abord sous
possession des évéques de Strasbourg, la ville de Mulhouse ou Mulinhuson®’ — fondée au 9™
siécle — regut de Rodolphe de Habsbourg™ le statut de ville libre en 1308 puis intégre la
Décapole en 1354 au sein du Saint-Empire romain germanique. Son association a la
Décapole™ ainsi que ses alliances avec les cantons suisses et le royaume de France lui
conférent une quasi-indépendance. En 1798, aprés un vote de ses habitants, la petite
République de Mulhouse est rattachée a la France. En effet, lors de la Révolution, le blocus
¢économique conduit les Mulhousiens a s’unir a la France. Mais, suite a la guerre franco-
allemande de 1870, la ville de Mulhouse repasse a nouveau sous autorité¢ allemande. Le
gouvernement impérial allemand, méfiant envers la France, fait construire de nombreuses
casernes formant ainsi un cordon dissuasif. Aux termes du traité de Versailles (1919), elle est
une nouvelle fois restituée a la France. Durant cette période, la croissance démographique et
économique reste faible. En effet, I’annexion allemande a provoqué une forte émigration et un
marasme économique malgré la découverte et la mise en exploitation de mines de potasse au
Nord-Ouest de la ville. Mulhouse est de nouveau occupée par I’armée allemande durant la

*7 Mulinhuson vient de 1’ Allemand « Miihle » qui veut dire moulin et « Hausen » qui signifie habitation. Le nom
frangais de Mulhouse sera officiellement adopté seulement a partir de 1848.

¥ Roi des Romains (1218-1291).

> La Décapole est une fédération qui rallie des villes impériales libres en Alsace et du Palatinat.
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Seconde Guerre mondiale, puis est libérée le 21 novembre 1944 par la Premiére armée
commandée par le Général De Lattre de Tassigny (Fabri¢s-Verfaillie et Stragiotti, 2000b).
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Carte 6 : Carte de Cassini de Mulhouse

Sur un plan géographique, le site de Mulhouse se situe sur la riviere de I’Ill et le canal
du Rhone au Rhin. Il correspond a une butte de leess insubmersible, possédant un moulin et
des terres viticoles abbatiales. Il est entouré de campagnes qui appartiennent durant le Moyen
Age aux Habsbourg.

2.2. Naissance d’une ville fortement industrielle
Dans cet élan d’industrialisation que connait la France durant les 18°™ et 19°™ siécles,
Mulhouse apparait comme un pdle industriel de premier ordre. Malgré de nombreuses

destructions, la ville reconsidére aujourd’hui son patrimoine industriel et entame une forte
réhabilitation.
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2.2.1. 1740-1790 : Le premier décollage industriel (ou la fondation)

En 1746, la ville devient industrielle lorsque de jeunes bourgeois protestants® lancent
I’indiennage (c’est-a-dire I’impression de cotonnades a la planche) qui représente pour
1’époque une activité a haute valeur ajoutée (Jonas, 1994a). A cette époque, peu d’entreprises
importantes ont leur siége social a I’extérieur de Paris, ce qui est pourtant le cas de
nombreuses entreprises mulhousiennes. Pendant ce premier décollage industriel, la ville de
Mulhouse reste dominée par I'industrie du textile®' et méme par I’industrie de I’impression
sur ¢étoffes (annexe 7) qui est composée de fabriques de toiles peintes et de fabriques de
blanchissement. La plus importante est incontestablement 1’entreprise Dollfus-Mieg et
Compagnie (DMC) qui — malgré la localisation privilégiée du centre historique — se situe dans
le village limitrophe de Dornach®, aujourd’hui intégré a la ville (carte 8) (Fabriés-Verfaillie
et Stragiotti, 2000b). Par la suite, ’industriel co-fondateur Jean-Henri Dollfus ira méme
jusqu’a dire que « [’indiennage est [’dme de Mulhouse » (Jonas, 1994a). La localisation dans
I’espace intra-muros de ces usines d’impression sur étoffes est principalement liée aux cours
d’eaux puis aux remparts qui entouraient la ville. Par la suite, ces usines ont investi les
champs des paysans et se sont finalement retrouvées un peu partout dans la cité historique.

Vers les années 1770-80 (4ge d’or du premier décollage industriel), les fabricants
veulent sortir des murs du centre historique et commencent a investir le Nord ou se trouve le
canal de Steinbéchlein (dans la plaine du Nordfeld). Ce choix logique s’explique par les
besoins en eaux pour l'impression sur étoffes et en vastes terrains plats pour faciliter le
lavage, le séchage et la teinture des matiéres textiles. Finalement, cette industrialisation a non
seulement modifi¢ la structure morphologique de la ville, en s’installant sur des zones plates,
mais aussi la structure sociale avec notamment I’arrivée massive d’ouvriers et de techniciens
étrangers (principalement des Suisses, Allemands et Francais®) qui n’avaient pas droit 4 la
propriété immobilicre et fonciere dans la ville et ce, jusqu’a son rattachement a la France en
1798.

2.2.2. 1790-1848 : Le deuxiéme décollage industriel (ou la mécanisation)

Dans les années 1810, Mulhouse continue a é&tre dominée par les industries
d’impression sur étoffes et offre des produits de qualité aussi bien sur le continent qu’au-dela
(supplantant méme le marché anglais). Quelques temps apres, la ville de Mulhouse est
touchée par la crise mondiale de I’industrie textile qui a principalement été causée par la
hausse du prix du coton. Les Anglais, plus précisément les industriels de Manchester®, en ont

5 Tels que Jean-Henri Dollfus, Jean-Jacques Schmaltzer, Samuel Kcechlin, considérés comme les fondateurs de
I’industrie mulhousienne (Jonas, 1994a).

%! Le géographe strasbourgeois Etienne Juillard (1914-2006) estimait que méme aprés 1945 I’industrie du textile
était une spécialité typiquement mulhousienne, avant d’étre alsacienne et frangaise (Jonas, 1994a).

52 Dornach est un noyau industriel hors murs qui est devenu au 19°™ siécle le plus grand faubourg de Mulhouse.
53 En effet, les Francais étaient des étrangers jusqu’en 1798. Cela dit, méme aprés, les Alsaciens continuaient de
considérer les Francais comme des étrangers (Jonas, 1994a).

%% L’image de la ville de Manchester a été prise comme une référence par de nombreux historiens et spécialistes
de la ville de Mulhouse dans le but de montrer sa puissance industrielle. Ainsi, Mulhouse se dit également « le
Manchester frangais » puisque ces deux villes se rapprochent au moins sur le plan industriel (méme esprit,
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profité pour proposer a moitié¢ prix sur le marché francais un nombre important de produits
textiles qu’ils avaient stockés. Pour lutter, les leaders industriels mulhousiens décident de se
regrouper en 1826 au sein de la Société Industrielle de Mulhouse (SIM)* qui vise & préserver
leur leadership et a propager leurs valeurs de production jusque dans les esprits®. Cette
Société n’a pourtant pas empéché la désindustrialisation — qui s’est poursuit jusqu’a la
Révolution sociale de 1848 — quasi-totale de la cité historique (prés de 70% des fabriques en
1815 se trouvaient dans la cité¢ historique). La chute est brutale : on passe de 29 usines en
1815 a trois en 1850 (Jonas, 1994b). Cette disparition peut résulter soit d’une simple
délocalisation en banlieue ou dans des zones ¢€loignées du bassin d’emploi mulhousien, soit
d’une fermeture définitive. Mais, a partir du textile, Mulhouse a eu la possibilité de se tourner
vers les industries chimiques et mécaniques®’ qui se localisent, elles aussi, en banlicue. La
bourgeoisie industrielle protestante a, en effet, voulu dépasser la ville emmurée et a démoli les
différents remparts et portes dans le but de créer des faubourgs et des zones industrielles
extra-muros. Avant méme la démolition des remparts, certaines industries avaient déja réussi
a s’installer dans 1’espace rural extra-muros. Cela entraine des modifications de grande
ampleur : la réalisation des premieres percées routieres périurbaines, la forte décroissance des
agriculteurs ainsi que des vignerons et la fin du privilége du droit a la propriét¢ immobilicre et
fonciere, accordé aux seuls bourgeois. L’usine DMC mais aussi toutes celles localisées dans
la zone industrielle du Nordfeld au Nord de la cité historique sont situées au-dela de la ville
historique. La partie Sud, quant 4 elle, contient le quartier bourgeois résidentiel du Rebberg®®
qui fait I’objet d’une extension dés 1827. Au final, le canal Rhin-Rhone, achevé en 1812 et
qui traverse le Sud de la ville, joue un réle de séparateur spatial qui commence a opposer une
zone Nord industrielle et populaire a une zone Sud résidentielle et bourgeoise.

Finalement, le nombre de maisons augmente progressivement dans la banlieue, avec
une hausse de pres de 13% entre 1815 et 1830 (Jonas, 1994b). Ces maisons se différencient de
celles de la vieille ville. Elles possédent deux niveaux et une cour ainsi qu’un jardin alors que
les maisons situées dans le centre historique, elles, sont plus petites et réservent leur rez-de-
chaussée a des activités artisanales ou commerciales. La banlieue se dynamise de plus en plus
face 4 une cité historique décloisonnée qui perd en plus ses fonctions de centralité®. Ainsi,
quatre faubourgs dans la premiére couronne suburbaine se développent : celui de Dornach a
I’Ouest (a dominante industrielle), de Bale a I’Est (a dominante résidentielle), du Miroir au

méme culture technique, mémes fagades d’usines en briques rouges...). La structure bancaire et la disponibilité
des crédits manquaient cependant a Mulhouse (Jonas, 1994b). De plus, le savoir-faire anglais ainsi que le
personnel anglais (de 1’ouvrier a I’ingénieur en passant par le mécanicien) étaient demandés a Mulhouse surtout
pendant la période 1820-1848. Cette immigration a certainement été favorisée par la crise économique et
industrielle qu’a subie I’ Angleterre a partir de 1818.

65 La SIM ne sera reconnue d’utilité publique qu’en 1832 seulement aprés la chute du roi bourbon Charles X.

% Le but est d’assurer la diffusion de I’industrie tant manufacturiére qu’agricole mais aussi de développer au sein
de la classe ouvriére I’amour du travail, de I’économie et de I’instruction (Jonas, 1994b).

§7 L’entreprise la plus puissante de 1’Est de la France était 1’entreprise André Keechlin et Compagnie (AKC)
(Jonas, 1994a).

% Rebberg vient de I’allemand « Reb(e) » qui signifie vigne et « Berg » qui veut dire colline. Il s’agit d’un
ancien vignoble situé sur une colline boisée finalement accaparée par la bourgeoise.

% La cité historique posséde malgré tout les monuments historiques, municipaux, ecclésiastiques et nobiliaires.
Les démolissions ont épargné le tissu urbain et architectural ancien.
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Sud et de Colmar au Nord (mixte : industrielle et résidentielle). Dés 1827, une autre opération
d’urbanisme se profile au niveau de la création d’'un Nouveau Quartier.

e

Source : J. Rthmijller et G. Engelman (1828), citée selon Jonas, 1994b
Figure 16 : Plan général du Nouveau Quartier de Mulhouse

Ce Nouveau Quartier de style Empire est le premier quartier de centre-ville extra-
muros d’Europe (Jonas, 1994b). Pratiquement, dés sa naissance, ce quartier — a caractére
résidentiel et tertiaire — devient bourgeois puisqu’il accueille non seulement les deux familles
les plus riches et puissantes de 1’époque (les familles Koechlin et Dollfus qui ont voulu donner
I’exemple en s’y installant) ainsi que de nombreux banquiers, rentiers... S’y fixent aussi des
hotels d’affaires, des banques, des commerces de gros... Ici, la tertiarisation n’est pas
comparable au secteur de zoning et de spécialisation fonctionnelle tel qu’on la congoit au
20°™ siécle puisque des zones résidentielles et industrielles sont entremélées. Enfin, ce
quartier finit par occuper plus du tiers de la surface de la ville historique et fait preuve, sur un
plan orthogonal trés simple, d’une grande qualité architecturale et urbanistique.

A cela, s’ajoute d’autres projets d’extension et d’embellissement. En 1843, un Port
fluvial”® (mieux connu sous le nom de Bassin Portuaire) a été creusé dans le canal Rhin-
Rhone. En 1830, I’ouverture du canal entre Besangon et Mulhouse a permis le développement
d’un service régulier de bateaux des 1833. Le port pouvait donc réceptionner la houille, venue
des mines de Ronchamps’', qui était exploitée par I’usine DMC. De plus, la construction de la
Gare centrale en 1848 en face du quai Sud du Bassin Portuaire a permis a Mulhouse de
devenir un véritable carrefour. Dans ce sens, de nouvelles activités, notamment
I’¢électromécanique et 1’aviation, ont fait leur apparition.

70 Un premier port de plaisance existait déja.
! Une commune située dans le département de la Haute-Sadne.
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Toutes ces réalisations ont bien évidemment renforcé 1’essor de la ville de Mulhouse
mais aussi transformé son paysage urbain. Ces projets industriels, urbanistiques et fonciers se
sont développés dans I’optique de mieux accueillir I’industrie et I’habitat ouvrier. Aussi, sous
la Monarchie de Juillet (1830-1848), la population de Mulhouse a presque triplé passant de
9400 a 30 000 habitants et sa superficie a, elle, doublé allant de 90 a 180 hectares (Jonas,
1994b). Cette forte croissance a entre autres modifié¢ le paysage social et résidentiel de la ville
qui, de bourgeoise, s’expose a devenir ouvriere. Toutefois, les nombreux ouvriers sont a la
recherche de logements que la ville ne peut offrir. Le parc d’habitat n’a, en effet, pas suivi la
progression démographique. Le deuxieéme décollage industriel est donc synonyme d’une
croissance industrielle puissante mais aussi incontrolée. Ainsi, la préoccupation majeure —
notamment de la SIM et de son allié¢ I’association d’influence sociale magonnique La Loge de
la Parfaite Harmonie (fondée en 1807) — était de mettre en place une politique de logement
ouvrier a bon marché en lien avec les industriels.

2.3. Les premieres cités ouvrieres de France
2.3.1. La premiere Cité ouvriere de France

Déja durant les années 1830-40, s’affrontent deux conceptions en matiere de choix de
la forme idéale du logement ouvrier. Les catholiques et protestants sociaux vantaient les
qualités de 1’habitat ouvrier unifamilial isolé alors que les socialistes utopiques, eux,
préconisaient plutot I’habitat ouvrier communautaire. Pendant ces deux décennies, le laisser-
faire (incontrdlé) I’a emporté sur les affrontements entre ces deux théses.

En 1844 est née, Outre-Manche, une société qui prone 1’amélioration du sort de la
classe ouvriere. Ces logements ouvriers vont alors servir de modeles pour la création a
Mulhouse de la premicre Cité ouvriére de France en 1853. Cette cité se localise entre le centre
historique et le secteur tertiaire Nord, et comporte 1 240 maisons sur 70 hectares (Jonas,
2003). Elle occupe une grande surface dans la ville de Mulhouse (annexe 8). L’exemple de la
caserne ouvriére’” est refusé mais I’habitat unifamilial avec jardin”® est finalement retenu. Le
projet de cette cité ouvriere s’inscrit dés 1851 dans le cadre d’une politique hygiéniste et
économique de lutte contre le logement insalubre aussi bien dans la cité historique que dans
les faubourgs de Dornach, Colmar et Bale. La réflexion sur I'utilisation de matériaux de
constructions bon marché se renforce. C’est également en 1853 que se développe, a
I’initiative des leaders industriels, la Société Mulhousienne des Cités Ouvriéres (SOMCO) qui
a pour but de construire les logements ouvriers mulhousiens. En 1858, celle-ci a déja vendu
236 maisons sur 400 logements construits (ibid.).

2 A partir de 1850, existait déja a Paris, une caserne ouvriére, la Cité Napoléon. Cet ensemble d’immeubles
collectifs a étage représentait une forme urbaine qui a été durement critiquée et combattue (Jonas, 2003).
7 Les jardins occupent une place essentielle dans ce projet. Ils se situent a I’avant des maisons qui composent un
carré mulhousien (Studer, 2010) c’est-a-dire que quatre maisons forment un carré entouré par des jardins.
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Cette premicre Cité, nommée aussi Cité Muller, accueille principalement des
ouvriers’™®. Elle compte de nombreux services (lavoirs, bains, restaurants, boulangerie...) et
maisons qui se positionnent sur un plan orthogonal. Les lignes droites s’imposent par leur
simplicité et deviennent rapidement le modéle dominant des constructions de cette époque.
Ces divers batiments se situent massivement en bandes les uns a c6té des autres et suggerent,
par la suite, une certaine monotonie du paysage urbain.
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a: Plan d’urbanisme de la premiére Cité

Vue de la premiere cité vers 1857. Au premier plan a gauche : les maisons en bande
adossées; a droite : les maisons éntre cours et jardins; en haut & droite : les bains
et lavoirs; en haut & gauche : le restaurant et la boulangerie; a l'arriére-plan : les
prermiéres maisons de la deuxiéme cité (Archives de la SIM)

b: Maisons et batiments de la premiére Cité

Source : Archive de la SIM, citée selon Jonas, 2003
Figure 17 : Urbanisme de la premiere Cité de Mulhouse

Plus tard, en 2003, apparait le projet de la Cité manifeste qui expérimente, sur une
large friche industrielle située a proximité de la premicre Cité, de nouvelles formes d’habitat

™ Cependant une partie de cette cité est devenue durant les années 1870-80 le secteur de la petite bourgeoisie
urbaine. En effet, le paysage urbain trés agréable ainsi que la proximité de la ville historique attiraient les petits
bourgeois.
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social. Les maisons ne sont donc pas identiques (de ’originalité des formes a la grandeur des
picces en passant par la douceur des couleurs de la peinture) et la trame urbaine existante
basée sur un plan orthogonal est quelque peu remaniée. L’objectif est d’améliorer la qualité de
vie des habitants de ce quartier.

2.3.2. Les autres cités ouvrieres de Mulhouse

La construction de la deuxieme Cité ouvriere débute en 1855 a 1’Ouest de la premicre.
Elle se situe dans le faubourg de Dornach et enregistre en 1870 pres de 660 maisons
unifamiliales. Elle sera finalement quatre fois plus grande que la premiere en superficie, ce
qui n’était pas prévu. En effet, cette cité de Dornach a triplé son volume initial, le nombre de
maisons a I’origine était seulement de 70. Cette cité enregistre également une forte densité
d’habitants (soit prés de 300 habitants a 1’hectare) mais ne dépasse pas celle du centre
historique (avec environ 560 habitants a I’hectare) (Jonas, 2003).

Le village de Dornach est, depuis le milieu du 18°™ siécle, absorbé par 1’usine DMC
et se dote dés le milieu du 19°™ siécle d’un habitat ouvrier. Cette deuxiéme Cité, moins
célebre que la premiere, peut malgré tout étre considérée comme une réussite (au moins
patronale) puisqu’elle a vite dépassé son ambition et a su parfaitement s’intégrer au contexte
initial. Cependant, contrairement a la premicre Cité, elle n’a pas attiré la petite bourgeoisie, on
y compte un fort taux d’ouvriers et de salariés d’entreprise (annexe 9). Par la suite, nous
verrons que la situation sociale de ces deux cités s’est plutdt inversée.
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. b: Deuxietype de maisons
Source : Ph. Heckner, Citée selon Jonas, 2003
Figure 18 : Exemples de maisons de la cité de Dornach

Aussi, les constructeurs de cette cité ont voulu faire perdurer, en dehors du cadre des
cités ouvrieres, le logement ouvrier aussi bien en accession a la propriété qu’en location bon
marché. Ils ont probablement été les initiateurs du logement social mulhousien. Ici, les
maisons (photos ci-dessus) ne sont pas de style alsacien.

Dans ce contexte de politique de logement social, la ville a décidé en 1905 de

construire la cité ouvriere Wolf — non loin de la caserne Lefebvre (carte 8) — composée de 60
logements.
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Source : Archives de Mulhouse Habitat OPAC, citée selon Jonas, 2003
Figure 19 : Plan d’urbanisme de la cité ouvriere Wolf

Il s’agit de la premiére réalisation par le pouvoir municipal de logements populaires
bon marché et de qualité. Ce projet social trés important propose également une architecture
non alsacienne. En effet, a cette époque, une majorité non seulement des décideurs politiques
et administratifs mais aussi des urbanistes et techniciens a été formée en Allemagne. Ainsi, il
est évident que le « modele allemand » se fasse sentir jusque dans I’aspect architectural des
logements.
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Cité ouvriére
Bati
Communes de la banlieue
— Ville-centre N
Cité Pulvershei IRIS mulhousiens T

ité Pulversheim

Cité Rossalmend »

Cité Jeune Bois

Cité de la Gare
= Citg Kullmann

Cité Langenzug ' cité Amélie | Cité Fernand,

ité Grassegert
Cité Pxe LACité Amélie Il

Cité Graffenwald

© K. Najib, 2013 (UMR ThéMA)

Source : BD Topo-IGN et Jonas, 2003
Carte 7 : Les cités ouvrieres de Mulhouse et de sa banlieue (non exhaustif)

Par la suite, un grand nombre de cités ouvrieres s’est développé surtout dans la
premiére moitié du 20™ siécle dans la banlieue éloignée de Mulhouse. La carte 7 montre
qu’elles se situent principalement dans les communes du Nord Ouest de Mulhouse :
Wittelsheim, Wittenheim, Staffelfelden... Depuis la découverte hasardeuse de mines de
potasse en 1904 par la société de sondage pour la recherche de richesses naturelles (Bonne
Espérance’"), cette zone représente un véritable deuxiéme centre industriel. Cette exploitation
a employé jusqu’a 13 000 personnes (Jonas, 2003) qui se sont en partie installées a proximité
des puits ¢loignés des villages et villes. Ainsi, ont été édifiées des colonies de personnels de la
mine qui deviendront trés vite des cités ouvrieres dues a la forte proportion d’ouvriers. Les
premieres surgissent dans les communes de Staffelfelden (la cité Rossalmend), de Wittenheim
(les cités Fernand et Anna) et de Wittelsheim (la cité Amélie I). Les industriels allemands des
mines de potasse ont apporté dans ce bassin potassique un autre modele d’habitat ouvrier
moderne. Les maisons, qui accueillaient non seulement des mineurs mais aussi des
ingénieurs, sont plutot isolées dans leur jardin et ¢loignées volontairement les unes des autres.
Cependant, il n’y a jamais eu de séparation spatiale entre les différentes catégories
socioprofessionnelles.

7 Elle a été fondée en 1895 par les familles Zurcher, Vogt, Grisez et Fischer.
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a: Maison d'ingénieurs de la cité Amélie |

41 #4) e i

¢: Maison plurifamiliale de la cité Graffenwald d: Maison plurifamiliale de la cité Grasegert

Source : Région Alsace-Service de I’Inventaire et du Patrimoine, non daté
Figure 20 : Type de maisons des cités ouvriéres de Wittelsheim

Dans I’espace urbain de Mulhouse, la classe moyenne (ou classe intermédiaire)
s’accroit de plus en plus et constitue un fait majeur du 19°™ siécle et de la révolution
industrielle. Le choix de cette population d’habiter a pro